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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE
BEBAUUNGSPLAN
VILLEN — ORTSBILD

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 28.8.2024, Ta-
gesordnungspunkt 4, die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fir das Bauland im Ortsgebiet der Marktgemeinde Eichgraben,
KG Eichgraben eine Bausperre erlassen.

§2 Ziel

Die Marktgemeinde Eichgraben beabsichtigt, eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes im
Ortsgebiet von Eichgraben durchzufthren. Der Fokus liegt dabei auf den &lteren, fur das
Ortsbild relevanten Baustrukturen.

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Der Siedlungsbereich der Marktgemeinde Eichgraben ist durch die Ansiedlung von bauhis-
torische bedeutenden Villenstrukturen gepragt, die einerseits im Bereich des Ortskern rund
um den Bahnhof und andererseits vereinzelt im Siedlungsgebiet der Gemeinde liegen.
Aufgrund der aktuellen Bestimmungen des NO ROG und der NO BO zum Schutz des Orts-
bildes ist bei Neu- Umbauten auf eine sorgfaltige Einfligung in die Umgebungsstrukturen
zu achten.

Es hat sich gezeigt, dass der Bedarf besteht fir sensible baukulturell relevante Villen im
Hinblick auf das Ortsbild nicht nur auf eine harmonische Einbindung der Gebaudestrukturen
zu achten, sondern dass die bestehenden Strukturen in ihrem Wesen teilweise schutzwiir-
dige Eigenarten aufweisen.

Die Baustrukturen im Bauland sollen daher auf ihre bauhistorische Relevanz geprift und
entsprechend ihrer strukturellen und baulichen Qualitdten geschitzt und erhalten werden.
Dabei geht es um Villenstrukturen, welche in aller Regel Uber einen in der Gréfie wesentli-
chen und vielfaltig gestalteten Charakter aufweisen.

Ziel der Gemeinde ist es die Bebauungsbestimmungen fir das gesamte Bauland dahinge-
hend zu Uberarbeiten, dass bei der Festlegung der Bebauungsbestimmungen schutzwir-
dige Villenstrukturen mit einem Erhaltungsgebot belegt und so vor einem Abbruch oder
wesentlichen baulichen Veranderungen verschont bleiben. Ebenfalls soll auf solchen
Grundsticken keine weitere Verbauung zulassig sein.

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt daher das Ziel den Bauungsplan bezuglich der Festlegungen im
Hinblick auf die bauliche Struktur zu Gberarbeiten.

Zweck der Bausperre ist es, die Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
Schutzwiirdigkeit von Strukturen zu tberprifen und allenfalls eine Schutzzone samt ab-
bruchverbot zu erlassen. Um bis dahin keine Bauvorhaben zu erméglichen die diesen neu
geplanten Festlegungen widersprechen soll eine Bausperre erlassen werden.
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Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):

AUH ...
BAD ...
BG ...
BO ...
FE ...
FF ...
FW ...
FRW ...

Aufbahrungshalle

Bad, Freibad
Bachbegleitgriin
Boschungsbepflanzung
Freizeiteinrichtung
Feuerwehr

FuRweg

FuR-Radweg

GR ... Graben

GZ ... Gemeindezentrum

HO ... Hotel

Kl ... Kirche

KIG ... Kindergarten

LDG ... Landschaftsgliederung
MI ... Neue Mittelschule
MUS ... Museum

OE ...
P+R ...

RET ...
SAB ...
SIB ..

VS ..

Offentliche Einrichtung
Park&Ride Anlage
Parkplatz

Retention
Siedlungsabschluss
Sicherheitsbereich der Wr.
Hochquellwasserleitung
Volksschule
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