BellaVista Gmunden
VINER

BELLAVISTA
GMUNDEN

Wohnen mit Aussicht - Leben mit Stil

~



Drel BAUKORPER
- 1N STANDORT mit Zukunftt




DAS
PROJEKT




Das Projekt auf
einen Blick.
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Wohnen mit Aussicht - Leben mit Stil

ellaVvista Gmunden: Im Herzen von Gmunden,
nur wenige Schritte vom Ufer des Traunsees ent-
fernt, entsteht ein auflergewohnliches Wohnprojekt
mit 58 Eigentumswohnungen, das stadtebaulich,
architektonisch und inhaltlich neue Mafistabe setzt.

Unter dem gemeinsamen Dachnamen ,BellaVista
Gmunden® vereinen sich drei Baukorper (Vista 1, 2
& 3) und bieten mafigeschneiderte Lebensraume fur

unterschiedliche Bedurfnisse und Lebensphasen.
Als Hauptwohnsitz, Feriendomizil oder Wertanla-
ge eroffnet BellaVista Gmunden Moglichkeiten, die
weit Uber herkommlichen Wohnraum hinausgehen.

Durchdachte Funktionalitat trifft hier auf stilvolle
Gestaltung. BellaVista Gmunden steht fur ein Le-
bensgefuhl, in dem Vielfalt Raum findet und Lebens-
qualitat zuhause ist.

WAS SIE ERWARTET

Ihr neues Zuhause, ganz ohne Vermittlungsgebuhr. Alle Wohnungen sind provisionsfrei
zu erwerben.

Das Projekt vereint 58 stilvolle Eigentumswohnungen in drei architektonisch ansprechen-
den Baukorpern.

Auf insgesamt drei Ebenen bieten die Parkplatze bequemen Gebiaudezugang. Anschlusse
far E-Ladestationen konnen eingerichtet werden. (Leerverrohrung vorhanden)

Jede der Wohnungen verfiigt iber private Freiflichen in Form eines grofdziigigen Balkons
mit Platz fur individuelle Gestaltung.

Das Projekt bietet vier hochwertige Buro- & Geschaftsflachen zum Kauf, die nach Ihren
individuellen Vorstellungen ausgebaut werden konnen.
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EIN STANDORT
MIT GESCHICHTE
& ZUKUNFT

munden verbindet wie kaum eine andere
Stadt in Osterreich urbane Lebensqualitat
mit naturnaher Entschleunigung.

Der Traunsee, das umliegende Bergpanorama
und die charmante Altstadt machen den Ort zu
einer der begehrtesten Wohngegenden im Salz-
kammergut.

Das Projekt entsteht am Gelande des ehemali-
gen Post- und Telekomgebdudes — an einer der
zentralsten Adressen Gmundens.

BellaVista liegt nur wenige Gehminuten vom his-
torischen Stadtkern und der Esplanade entfernt
und bietet damit die perfekte Kombination aus
urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

DIE LAGE

Urban.
Stilvoll.
Vernetzt.

Linz

Wels

Ried im Innkreis
Mondsee
Salzburg

Autobahn Al

52 Minuten
37 Minuten
55 Minuten
33 Minuten

1 Stunde

10 Minuten

Bahnhof
Bushaltestelle
Volksschule
Rindergarten
Arzt

Supermarkt

3 Minuten

220 Meter

290 Meter

230 Meter

140 Meter

270 Meter
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ALTSTADT

Die Gmundner Altstadt begeistert mit kleinen Boutiquen, gemutlichen Cafés
und charakteristischem Ropfsteinpflaster. Historisches Flair trifft hier auf
lebendige Stadtkultur — perfekt fur alle, die gerne flanieren, gustieren und
entdecken.

RINNHOLZPLATZ

Der Rinnholzplatz ist einer der zentralsten und lebendigsten Treffpunkte in
Gmunden. Umgeben von Geschéaften, Cafés und Wochenmarkten spiegelt er
das stadtische Lebensgefuihl direkt am Fufle der Altstadt wider.

TRAUNSEE

Der tiefblaue Traunsee ist das Herzstick der Region — ideal zum Baden,
Segeln oder einfach zum Innehalten. Eine der schonsten Kulissen des
Salzkammerguts — direkt vor Ihrer Haustur.

ESPLANADE

Die Gmundner Esplanade ladt mit Palmen, Banken und Blick auf den See
zum Spazieren, Entspannen und Verweilen ein. Hier pulsiert das Leben —
zwischen Wasser, Stadt und Natur.

SCHLOSS ORT

Das marchenhafte Wasserschloss Ort ist das Wahrzeichen Gmundens. Auf
einer Kleinen Insel im See gelegen, verbindet es Romantik, Geschichte und
eindrucksvolle Rulisse - ein beliebtes Ausflugsziel mit besonderem Charme.

BERGBAHN GRUNBERG

In wenigen Minuten bringt Sie die Seilbahn hinauf auf den Grunberg — den
Hausberg Gmundens. Ob Wandern, Paragleiten oder Sommerrodeln - hier
erleben Sie Natur und Panorama mit Blick auf den Traunsee und die Berge.
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INFRASTRUKTUR &
MOBILITAT

Gmunden bietet hochste Lebensqualitat -
auch im Alltag: Bahnhof, Strafenbahn und ein
dichtes Netz an Nahversorgern, ArztInnen und
Bildungseinrichtungen sind im direkten Umfeld
zu finden. Alles, was man braucht, ist fufSlaufig
oder in wenigen Minuten erreichbar.

KULINARIK &
GENUSS

Die regionale Kuiche Gmundens ist so vielseitig
wie die Landschaft selbst: Feine Seerestaurants,
frischer Fisch, Kase aus dem Almtal und Weine
aus Osterreichs besten Lagen verwohnen den
Gaumen. Ob am Wochenmarkt oder im Hofladen
— hier kauft man mit Liebe zur Herkunft.

NATUR &
ERHOLUNG

Der Traunsee liegt Thnen zu Fufen, das
Alpenpanorama umrahmt die Stadt - Gmunden
ist Natur zum Durchatmen. Ob im Toscana-
Park, auf dem Grunberg oder entlang der
Seepromenade - hier wird jeder Schritt
zur Erholung und jeder Blick zum Genuss.

FREIZEIT &
SPORT

Ob sportlich aktiv oder entspannt unterwegs
- rund um Gmunden eroffnen sich vielfaltige
Moglichkeiten: Der Traunsee lockt mit
perfekten Bedingungen zum Segeln, Surfen
& Schwimmen, Panorama-Radwege und
der Gmundnerberg bieten Natur pur. Golf,
Wellness und Bewegung in traumhafter
Rulisse - hier wird Freizeit zum Erlebnis.

KULTUR &
SEHENSWURDIGKEITEN

Das marchenhafte Schloss Ort, die traditions-
reiche Gmundner Reramikmanufaktur und die
charmante Altstadt mit mediterranem Flair
machen den Ort zu einem Kkulturellen Kleinod
im Salzkammergut. Veranstaltungen wie das
Lichterfest oder der internationale Topfermarkt
setzen jahrlich emotionale Hohepunkte vor der
einzigartigen Kulisse Gmundens.
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BESONDERHEITEN

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

AR

ZENTRUMSLAGE

Die perfekte Lage mitten im
Zentrum garantiert fuRlaufig
erreichbare Einkaufs- und
Freizeitgestaltungsmoglichkeiten.

%
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BALKONE MIT WEITBLICK

Die Balkone bieten Ihnen und

Ihren Gasten einen unbezahlbaren
Ausblick tiber den Traunsee und die
spektakulire Bergkulisse.

[

RAUMHOHE

Die Raumhohen von bis zu 3,12 m
lassen Ihr neues Zuhause noch
beeindruckender und grofiztigiger
wirken.

VERKEHRSANBINDUNG

Eine optimale Anbindung Threr
Traumimmobilie an das 6ffentliche
Verkehrsnetz (Bus und Strafenbahn in
unmittelbarer Nahe) ist gegeben.
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WOHLFUHLKLIMA

Elektrische Raffstores fiir den
idealen Sonnenschutz sowie eine
Fuflbodenheizung sorgen fur den
Wohlfuhlfaktor.

/.

ALLGEMEINFLACHEN

Grofdziigige Abstellbereiche fir
Fahrrader und Kinderwéagen stehen
allen BewohnerInnen zur Verfigung.

FREIFLACHEN

Die grofztigigen Balkone bieten
zahlreiche Moglichkeiten fur
individuelle Gestaltung.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Im gesamten Projekt werden
hochwertige Materialien wie Feinstein-
zeugfliesen und Eichenbdden verbaut.

ANLEGERWOHNUNG

Bei Interesse konnen die
Wohnungen als Wertanlage (z. B.
zur Weitervermietung) oder als
Urlaubsdomizil angekauft werden.
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Vista 1

WOHNEN MIT CHARAKTER

ista 1 verwandelt das ehemalige Telekomge-

baude in einen Ort mit urbanem Esprit und
historischem Charakter. Die beeindruckende Ar-
chitektur des Bestandsgebaudes bleibt bewusst
erhalten — sichtbar, spurbar, erlebbar.

Raumhohen von bis zu 3,12 m, groflziigige Fens-
terflichen und massive Wande verleihen den
Wohnungen eine besondere Atmosphéare, die
heute selten geworden ist — charmant und stilvoll
zugleich.

Es entstehen 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
mit Wohnfldchen von ca. 48 bis 83 m?* — perfekt
fur alle, die urban wohnen wollen und dennoch
Ruckzug und Qualitat zu schatzen wissen. Jede
Wohnung verfugt tiber einen eigenen Balkon, der
zusatzliche Freiflache zum Durchatmen bietet.

Vista 1 ist ein Ort fir Menschen, die zeitgemaf
wohnen mochten — mit Gespur fur Design, Wer-
tigkeit und das gewisse Etwas. Ein Gebaude mit
Geschichte, das den Charme von gestern mit dem
KRomfort von heute kombiniert.
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WOHNEN IN DER
Bahnhofstrafe 2, Gmunden

Wohnflichen ca. 48,26 m? - 83,04 m>
Balkonflichen ca. 875 m* - 9,35 m*
Zlmmer2-3
: Pa rkplatz ................................................................... 1 :
®GNr 2116
Katastralgemeinde Gmunden
Einlageahl 1090
GrundsticksNe. 170/5 + 172/3
Widmung Kerngebiet
HWB askWhima
: Klasse H WB ............................................................... B :
fGEE ..................................................................... 0, 85
Klasse (GEE A

O O-Etleben Sie Ihr neues Zuhause |

bei einem virtuellen Rundgang!

ﬁ
:

p

Scannen.
Drehen.
Entdecken. TOP 26 | 3. 0G
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Bodenbelage mit Stil und Substanz

EICHENPARKETT IN SEINER SCHONSTEN FORM

n den Wohn- und Schlafbereichen von Vista 1 kommt

exklusives Eichenparkett der renommierten Marke
,BAUWERRK" (Serie ,Monopark®) zum Einsatz — vollfla-
chig verklebt, mit angenehmer Haptik und zeitloser Ele-
ganz.

Das 2-Schicht-Parkett iberzeugt durch die hochwertige
Verarbeitung, eine 3 mm starke Nutzschicht (Gesamt-
dicke 9,6 mm) und ihre naturliche & zeitlose Ausstrah-
lung.

Eiche NATUR Eiche FARINA

22 DER BAUTEIL

Wahlen Sie aus drei edlen Eiche-Farbtonen — ,Natur®,
JFarina“ oder ,Mandorla“ — und schaffen Sie eine wohn-
liche Atmosphare, die zu jedem Stil passt.

Das Parkett ist nicht nur besonders pflege-
leicht, sondern auch ideal fir die Kombination
mit der komfortablen Fullbodenheizung geeignet.

Ein Boden zum Wohlfuihlen — authentisch, langlebig und
mit Charakter.

Eiche MANDORLA

Stylish.

Hochwertig.
Funktionell.

L
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Fliesen mit Struktur und Funktion

FLIESENASTHETIK FUR MODERNE LEBENSRAUME

n den Sanitarbereichen kommen ausgewdhlte Fliesen der
Marke ,NORDIKTILE® (Serien ,More“ & ,Glacier® ) im For-
mat 30 x 60 cm zum Einsatz. Sie uberzeugen durch ein mo-
dernes, ruhiges Design und ihre hochwertige Verarbeitung.

Die Bodenfliesen stehen in funf harmonisch abgestimmten
Farbtonen (Ice, Grey, Dark, Ivory & Taupe) zur Auswahl und
schaffen so ein stimmiges Gesamtbild — ob im Badezimmer

BODENMUSTER

Bodenfliese ICE

Bodenfliese GREY

Bodenfliese DARK

Bodenfliese IVORY

Bodenfliese TAUPE

oder WC. Fur die Wandbereiche stehen zwei zeitlose Farb-
varianten (Blanco & Beige) zur Auswahl, durch die eine ele-
gante und Kklare Optik entsteht. Die Bodenfliesen kénnen
gegen Aufpreis auch als Wandfliesen verwendet werden.

Pflegeleicht, robust und stilvoll - diese Fliesen vereinen Asthe-

tik mit Alltagstauglichkeit und unterstreichen den hochwerti-
gen Anspruch des Gesamtprojekts.

WANDMUSTER

Wandfliese Wandfliese
Glacier BLANCO Glacier BEIGE

Naturlich.
Bestandig.
Zeitlos.

DER BAUTEIL 25




Wohlfuhloase zu Hause

FUNKTION & DESIGN FUR TAGLICHE RITUALE

mGEBERIT

Waschtisch-Einhandmischer Betatigungsplatte
VIGOUR DERBY GEBERIT SIGMA

oilette und Bad Uberzeugen

mit Klarer Linienfuhrung
und hochwertiger Ausstattung,
die Komfort und Asthetik ver-
eint.

Zeitlose Fliesen in harmoni-
schen Farbtonen, spulrand-
lose WCs mit Soft-Close-Sitz
und formschone Waschbecken

schaffen eine Atmosphare mo-
derner Zuruckhaltung.

Verchromte Armaturen, ausge-
wahlte Materialien und durch-
dachte Details runden das Ge-
samtbild ab - fur Raume, die
taglich genutzt und dauerhaft
geschatzt werden.

Badewanne Wannenarmatur
VIGOUR VIGOUR DERBY

-

e

1

|

p T

Duschtasse Duschsystem Badeheizkdrper
Elegant VIGOUR VIGOUR DERBY COSMO METEOR
Funktional.
Tiefspulklosett Handwaschbecken .
VIGOUR DERBY VIGOUR CLIVIA Pﬂegelelcht.

Hinweis: Samtliche Visualisierungen sind symbolisch. Die gezeigten Ausstattungen, Farben oder Materialien konnen von der tatsidchlichen Ausfithrung
abweichen. Mafgeblich ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Alle Preise sind Fixpreise. Die angegebenen m*-Werte sind Circa-Angaben und kon-
26 DER BAUTEIL e nen geringflugig abweichen, ohne dass sich dadurch der Kaufpreis andert.
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Die Einheiten im Uberblick Lageplan

IHRE ANFORDERUNGEN AN IHR NEUES ZUHAUSE ZENTRAL GELEGEN. VON NATUR UMGEBEN.
~ L yd er Lageplan zeigt die
. . durchdachte Anord-
TOP ETAGE AUSRICHTUNG ZIMMER TYP FLACHE BALKONFLACHEN PARKPLATZ JOHANN-TAGWERKER-STRASSE nung der drei Baukorper:
A T T 1000 B Vista 1 & 3 bilden den Rah-
7 2.0G NO 3 A 83,04 m? 8,75 m? 1 —— men, Vista 2 Offnet sich
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ zum grunen Innenhof.
L
2 2 2]
8 =06 NO 2 B 5265 m 8.75m ! < Tiefgaragen, Zufahrten und
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 5 Freiflachen sind optimal
9 2.0G NO 2 B 53,02 m? 8,756 m* 1 VISTA 2 e integriert — fur kurze Wege
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- oo i und hochste Wohnqualitat.
<C
10 2.0G NO 2 C 48,31 m? 8,75 m? 1 T
................................................................................................................................................................................................................................................................ %
11 2.0G SW 3 D 80,20 m? 9,35 m? 1 9]
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ EHIE
12 2.0G SW 3 E 72,00m? 9,35 m? 1 %
............................................................................................................................................................................................................................................................... %
13 2.0G SW 3 F 70,14 m? 9,35 m? 1 =
21 3.0G NO 2 B 52,63 m? 8,75 m? 1 6 Uﬂﬂﬂﬂ
................................................................................................................................................................................................................................................................
22 3.0G NO 2 B 53,09 m? 8,75 m? 1 —
23 3.0G NO 2 C 48,26 m? 8,75 m? 1
24 3.0G SW 3 D 80,35 m? 9,35 m? 1
25 3.0G SW 3 E 72,00 m? 9,35 m? 1 i J \Lx) Strukturiert.
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- | %\ J Harmonisch.
26 3.0G SW 3 F 70,28 m? 9,35 m? 1 BAHNHOFSTRASSE Durchdacht.

—_ @D
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Typ A

TOP 7

MUSTERGRUNDRISS

* WOHNKUCHE

@)
@)

TOP 7 | 2. 0G

AR/Speis 2,55 m?
Bad 546m2
VR ................................. 1 272m2
WC ................................. 21Omz
WOhHKUChe .................. 3377mz

32 DIE WOHNUNGEN

Zimmer 12,49 m?
. Zlmmer ......................... 13 95m2 .
GESAMT 83,04 m*

) Franz ) Balkon ................. O 63 mz .
Balkon ............................ 812m2

BALKON
BALKON
ZIMMER
ZIMMER
VR

A AR

| -~

1= ¢ /

| /

MUSTERGRUNDRISS

BALKON
N /
\\v/
SCHLAFEN
[T \
\
EEETYNSEE ARUin VR
A
\V/
L
[

A

TOP 9 | 2. OG - ahnlich wie TOP 8, 21 und 22

AR/Speis 4,15 m?
Bad 482m2
VR .................................. 5 70m2
WC ................................ Zogmz
WOhnkuChe 2336m2

Zimmer 12,90 m?
GESAMT 53,02 m*
Balkon ............................ 812m2
. FranZBalkon ................. O 63m2 .

WOHNKUCHE

BALKON

AR/SPEIS

Typ B

TOP8|TOP9 | TOP 21| TOP 22
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Typ C

TOP 10 | TOP 23
BALKON
BALKON
AN / \\ / \\ /
AV \ \
WOHNKUCHE
A
VR
AR
WE
i
L
MUSTERGRUNDRISS
TOP 10 | 2. OG - hnlich wie TOP 23 (3. 0G)
AR/Speis 2,47 m? Zimmer 12,90 m?
Bad 4,77 m? GESAMT 48,31 m*
VR 4,99 m? Franz. Balkon 0,63 m?
wC 2,28 m? Balkon 8,12 m*?
‘Wohnkiiche 20,90 m*

34 DIE WOHNUNGEN

Typ D

TOP 11| TOP 24

1
[ AR
SR B _ \VE VR
/ /
DIELE WOHNKUCHE
ZIMMER
ZIMMER l
BALKON
B LKON BALKON
)
MUSTERGRUNDRISS
TOP 11 | 2. OG - dhnlich wie TOP 24 (3. 0G)
AR/Speis 1,92 m? Diele 3,51 m?
Bad 5,57 m? Zimmer 10,12 m?
VR 6,79 m* Zimmer 15,96 m*
wC 2,06 m? GESAMT 80,20 m*
SR 3,63 m? Franz. Balkone 2x 0,63 m?
Wohnkuche 30,64 m? Balkon 8,09 m?
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Typ E Typ F

TOP12 | TOP 25 v TOP13 | TOP 26

A AR I- W \
5l i SR = AR
] 3 \ B
[TDADTT] N VR J_} = n \
- | G
|l S o
WOHNKUCHE i 3
WOHNKUCHE
ZIMMER
ZIMMER l l
JIMMER ZIMMER
BALKON BALKON
\ ) BALKON BALKON
o J
MUSTERGRUNDRISS MUSTERGRUNDRISS

TOP 12 | 2. OG - dhnlich wie TOP 25 (3. 0G) TOP 13 | 2. OG - Ghnlich wie TOP 26 (3. 0G)

AR/Speis 2,82 m? Wohnkiiche 26,33 m?® AR/Speis 4,77 m? Zimmer 10,97 m?
Bad 5,17 m? Zimmer 12,64 m? Bad 517 m? Zimmer 12,92 m*
VR 6,44 m?® Zimmer 12,61 m? VR 6,75 m? GESAMT 70,14 m?
wC 2,06 m? GESAMT 72,00 m? wcC 2,04 m* Balkon 8,09 m*
SR 3,93 m? (Franz.) Balkone 2x 0,63 m*+ 8,09 m? Wohnkiiche 27,52 m? Franz. Balkone 2x 0,63 m?
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IHRE
ANSPRECHPARTNERINNEN

SICHERN SIE SICH JETZT IHRE IMMOBILIE

Michaela Hannah
JAHN WORISTER

jahn@nextimmobilien.at woerister@nextimmobilien.at
+43 664 202 97 05 +43 664 401 98 92

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen von der/dem AbgeberIn erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haf-
tung tibernommen. Mundliche Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedtirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Sdmtliche Preise sind Fixpreise. Die ange-
gebenen m*Werte sind Circa-Angaben und konnen geringftigig abweichen, ohne dass sich dadurch der Kaufpreis @ndert. Die 3D-Visualisierungen sind symbolisch
und kénnen Ausstattungen, Farben oder Materialien zeigen, die von der tatsédchlichen Ausfithrung abweichen. Mageblich ist die Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos. Es besteht zwischen dem/der VermittlerIn und der/
dem AbgeberlIn ein wirtschaftliches Naheverhéltnis. Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Next Immobilien GmbH | Meinhartweg 3, 4020 Linz

Immobilien
GmbH



www.bella-vista-gmunden.at



