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BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEILE - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungder VERKEHRSWERTE derim Eigentum
der PONTE Immobilien Entwicklungs- und Verwertungs GmbH (FN 395615m)

Einlagezahl: 2587

Bezirksgericht: Dobling

stehenden Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum an der Liegenschaft
Grundbuch: 01514 Wahring
B-LNR: 25 und 26
Mindestanteile: 278/6916 B-LNR 25 Peter-Jordan-Strae 149 Wohnung W 8
16/6916 B-LNR 26 Peter-Jordan-StraBe 149 Abstellplatz P 4

Adresse: 1180 Wien, Peter-Jordan-StraRe 149 und 151

Stand: 21.10.2025
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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft

Eigentiimer

Auftraggeber

Auftrag und Zweck
der Bewertung

Bewertungsstichtag

Befundaufnahme /
Besichtigungstag

in Anwesenheit von:

MITEIGENTUMSANTEILE - WOHNUNGSEIGENTUM

Grundbuch 01514 Wahring EZ 2587

B-LNR 25 Anteil: 278/6916
Peter-Jordan-Stralle 149 Wohnung W 8

B-LNR 26 Anteil: 16/6916

Peter-Jordan-Stralie 149 Abstellplatz P 4

PONTE Immobilien Entwicklungs- und Verwertungs GmbH
(FN 395615m)
1010 Wien, Trattnerhof 2 / Top 210

Rechtsanwalt Dr. Lukas PEICHL

1030 Wien, Esteplatz 4/13

als Masseverwalter im Konkursverfahren

2 S 113/25t, Handelsgericht Wien

Uber das Vermdgen der

PONTE Immobilien Entwicklungs- und Verwertungs GmbH
(FN 395615m)

1010 Wien, Trattnerhof 2 / Top 210

Feststellung der Verkehrswerte

der oben angefuhrten Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum
Grundbuch 01514 Wahring EZ 2587

B-LNR. 25:

Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Strale 149 Wohnung W 8
B-LNR. 26:

Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Stralle 149 Abstellplatz P 4
Bewertung erfolgt ohne Inventar

24.09.2025

24.09.2025

Herrn Mag. Manfred WARMUTH, fiir Eigentimer
Herrn Ing. Franz STEINER, SV

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom:
Besichtigung vom:

Erhebungen:

Stand: 21.10.2025

07.10.2024
24.09.2025

Grundbuchsabfragen am 10.09.2025 und am 07.10.2025
Erhebung MA 37/18. Bezirk am 24.09.2025

Abfrage HV Delta Immobilien GmbH am 02.10.2025

Abfrage Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 07.10.2025
Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 07.10.2025
Erhebungen der Vergleichspreise
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Plane 1.Planwechsel Wohnh&user vom 09.05.2015
Freiflachenplan vom 21.05.2015
Einreichplan Kalteinstallation vom 18.06.2015
1.Planwechsel Liiftungsinstallation vom 18.06.2015
Bescheid Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1.Planwechsel)
MA37/436417-2014-83 vom 18.09.2015
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MA37/436417-2014-89 vom 01.10.2015
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MA37/18 Peter-Jordan-Stralle 149-151/436417-2014 vom 02.12.2015
Baubewilligung Klimaanlagen
MA37/655104-2015-1 vom 08.02.2016
Fertigstellungsanzeige Klimaanlagen
MA37/18 Peter-Jordan-StralRe 149/18-65104-2015-20 vom 18.04.2016
Bescheid Entfernung von Baumen, Ersatzpflanzung,
MBA 18 - M/B/4008/01 vom 25.07.2001
Bau- und Ausstattungsbeschreibung Wohnhausanlage

Gutachten zur Ermittlung der selbststéndigen Raumlichkeiten
Architekt Dipl.Ing. Wolfgang Riedl vom 18.02.2016

Nutzwertgutachten Architekt Dipl.Ing. Wolfgang Riedl vom 18.02.2016

Wohnungseigentumsvertrag vom 24.06.2016

Kaufvertrag vom 31.07.2025

Schreiben HV Delta Immobilien GmbH vom 06.10.2025
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Grundriss Wohnung
Grundriss Keller-Garage
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 01514 Wahring EINLAGEZAHL 2587
BEZIRKSGERICHT D&bling

A A i i A e A e i e A i B e i e i i e e i A i A e e e e B i A e A i e B i B i A i e i e A

*** Fingeschrdnkter Auszug *AKk
* %k B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 25, 26 * koK
FER C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt EXE

E e A i I e R A A e i i A A A

Letzte TZ 4236/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
FEinlage umgeschrieben gemdb Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

E A A I i R Al ki hkkhkkhhhkdkhkhkhkhkhkhkhkdhkkhkdhkdkkdkdkhkdhkidkdthkii

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
699/7 G GST-Fléche * 726
Bauf. (10) 133
Garten(10) 593
704/3 GST-Flédche 1916
Bauf. (10) 329
Gédrten (10) 1587 Peter-Jordan-Strabe 151
704/4 Garten (10) 42
704/5 GST-Flédche 254
Bauf. (10) 229
Garten (10) 28
880/11 G GST-Fléache * 471
Bauf. (10) 107
Garten (10) 364 Peter-Jordan—-StralBe 14¢
GESAMTFLACHE 3412
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Fl&dche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebidude)
Garten (10) : Gdrten (Garten)
khkkhkkhkkhkkhkkhkhkhkkhhkrnkhkkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhkrnkhkkhhkhkkhkrhdk*%x A2 KEKKKKKIAKhRAKhkKhkhkbhkhkkhkrhkhkrhkrxkhkrhkkkhkkhkkkhkhkkhhkkhkkhkhkkhkxk
3 a 204/1999 Bescheid 1998-08-12 Zuschreibung Gst 699/7 880/11 aus EZ 2480
4 a 204/1999 Bauplatz (auf) Gst 699/7 704/3 704/4 704/5 880/11
5 a 5324/2016 Abweichender Aufteilungsschliissel gem § 32 WEG lt. Punkt
Neuntens Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24
6 a 5324/2016 Abweichende Abstimmungseinheit gem § 32 WEG lt. Punkt
Neuntens Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24
khkkhkkhkkhkkhkkhkhkhkkhhkrnkhkkhkkhkhkhkkhkkhkhkhhkhk,hkkhkhkrnkhkkhkhkkhkhkrhkkk*x B KhkkhkrKKkIkhkrnkhkkhkhkhkkhkhhkkhkrkhkkhkkhkrhkrkhkkhkhkhkkhkkkhkkhkkkkkkk*x*k
25 ANTEIL: 278/6916
Ponte Immobilien Entwicklungs—- und Verwertungs GmbH (FN 395615m)
ADR: Trattnerhof 2 / Top 210, Wien 1010
a 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Kaufvertrag 2015-07-31,
Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24 Eigentumsrecht
b 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Strabe 149
Wohnung W 8
c 3588/2025 Erdéffnung des Insolvenzverfahrens am am 22.07.2025
(2 S 113/25t - HG Wien)
26 ANTEIL: 16/6916
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Ponte Immobilien Entwicklungs—- und Verwertungs GmbH (FN 395615m)
ADR: Trattnerhof 2 / Top 210, Wien 1010
a 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Kaufvertrag 2015-07-31,
Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24 Eigentumsrecht
b 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Strafle 149
Abstellplatz P 4
c 3588/2025 Eroffnung des Insclvenzverfahrens am am 22.07.2025
(2 § 113/25t - HG Wien)
Rl o e o e A i C KhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkkhkhkrxKAkhkhkrkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkhkkkhkkhkkhkrkhkkrokkhkkhkhkk*
21 auf Anteil B-LNR 25 26
a 1242/2019 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 808/201%9)
Pfandurkunde 2019-03-05
PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 2.500.000, —
flir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
c geldscht
24 auf Anteil B-LNR 25
a 1797/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (17 C 371/25s)

hhkdkkhkhkddkhkdkhkkhkkhkkhkdhkhkdhkdkhkhkhkhkkhkhkdhihkihkx HINWEIS E A A i i i A I

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Die Wohnhausanlage wurde im Jahr 2015 fertiggestellt und besteht aus zwei Wohnblécken (Peter-Jordan-
Stralle 149 und 151). Die Wohnblécke bestehen aus einem zusammenhangenden Kellergeschoss und

Flichenwidmungs- und
Bebauvungsplan

Wi tansanaandung; nur mit Quzlke Rangabe.
Kigina Hatty ngrt ralisti ndighist und Bombghat Kain Rachies nsprach sblethar
uallenangabe Stadtidian - iannaG G
Cruchdaty m: (0202025 R0 wien.gv .t/ flaec hewwidmungy public

GZ-25106-1180_Peter-Jordan-Strafle149/Gutachten
Stand: 21.10.2025 Seite 6 von 21




Im Kellergeschoss sind die Garage, die Parteienkeller der Wohnungen und Technikraume untergebracht.
In den Erdgeschossen, den Obergeschossen und den Dachgeschossen sind Wohnungen untergebracht,
in den Erdgeschossen zusatzlich jeweils ein Kinderwagenraum. Die Gebaude sind in Massivbauweise
errichtet. Die Dacher sind als Steildacher mit Eternitdeckung bzw. als Flachdacher mit Bekiesung bzw. mit
Dachterrassen ausgebildet.

Die Stiegenhauser sind mit Aufziigen ausgestattet.

Die Liegenschaft ist parifiziert, an den Wohnungen und den Abstellplatzen flr Kraftfahrzeuge in der
Garage ist Wohnungseigentum begriindet und im Grundbuch der EZ 2587 eingetragen. Die Parteienkeller
sind den Wohnungen als Zubehdr gemall WEG zugeordnet.

Das Wohnhaus ist in einem durchschnittlich bis guten Zustand vorhanden.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerksdffnungen).

Beschreibung Peter-Jordan-StraBe 149 Wohnung W 8

Die Wohnung W 8 liegt im 2.0bergeschoss des Hauses Peter-Jordan-Stral’e 149 und besteht aus einem
Vorraum, einem WC, einem Bad, einem Gang, einer Garderobe, einem kleinen Abstellraum, einem
Wohnzimmer mit Kochnische und drei Zimmer. Dem Wohnzimmer ist gartenseitig (sidseitig) ein Balkon
und einem der Zimmer strallenseitig (nordseitig) ebenfalls ein Balkon vorgelagert. Die Wohnung ist mit
dem Wohnzimmer sid- und ostseitig, mit den drei Zimmer nordseitig ausgerichtet. Die Raumhdhe betragt
rund 2,55m.

Die Wohnung wird mittels einer Hauszentralheizungsanlage (Gasbrennwertkessel) beheizt und mit
Warmwasser versorgt, die raumseitige Warmeabgabe erfolgt durch eine Fuflbodenheizung. Zur
Warmwasserbereitung sind zusatzlich Solarpaneele auf dem Dach montiert. Die Wohnung ist mit einer
Ldftungs- und Klimaanlage ausgestattet. Die Wohnung wird durch Kunststoff-Alufenster belichtet.

Die Wohnung ist mobliert, die Moblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

Im Kellergeschoss ist der Wohnung der Parteienkeller 149/8 als Zubehor gemall WEG zugeordnet.

Die Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und weist eine hochwertige Ausstattung
(Oberflachenbelage, Sanitar- und Elektroausstattung,...) auf.

Wohnungsausstattung
Vorraum:

Boden: Holzboden

Wande: geputzt und gemalt

Decke: geputzt und gemailt

Tare: Wohnungseingangsture: glatte Holztlre in Metallzarge

Heizung: FuBbodenheizung

Wohnungsapparat der Gegensprechanlage mit Video

WC: Boden: Holzboden

Wande: Verkleidung

Decke: geputzt und gemailt

Tare: glatte Holztlre in Metallzarge

Heizung: FuBbodenheizung

Hange-WC mit Unterputz-Spuilkasten
Handwaschbecken mit Armatur

GZ-25106-1180_Peter-Jordan-StralRe149/Gutachten
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Bad:

Boden: Holzboden bzw. Steinfliesen
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holzture in Metallzarge
Fenster: Kunststoff/Alufenster mit Aufenjalousien
Heizung: FuRbodenheizung, Handtuchheizkorper
gemauerte Dusche mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Gang: Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Heizung: FuRbodenheizung
Abstellraum:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holzture in Metallzarge
Heizung: FuRbodenheizung
Waschmaschinenanschluss
Elektro-Sicherungskasten unter Putz montiert
Liftung
Alarmanlage
Garderobe:
Boden: Holzboden
Wande: Wandverkleidung und Einbauschranke
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holzture in Metallzarge
Heizung: FuRbodenheizung
Wohnzimmer:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tdre: Glastire
Fenster: Kunststoff/Alufenster, Terrassenschiebetire mit Aufdenjalousien
Heizung: FuBbodenheizung
Balkon: Boden: Holzboden
Brustung: Metall/Glas
Kochnische:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt, Steinverkleidung
Decke: geputzt und gemailt
Tare: offen zu Wohnzimmer
Fenster: Kunststoff/Alufenster mit Auf3enjalousien
Heizung: FuRbodenheizung

hochwertige Kiichenausstattung mit Elektrogeréaten

Stand: 21.10.2025
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3 Zimmer:

Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holzture in Metallzarge
Fenster: Kunststoff/Alufenster mit Aufenjalousien
Heizung: FuRbodenheizung
Balkon: Boden: Holzboden
Bristung: Metall/Glas

Die Wohnung ist mdébliert, die Mdblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der

Topografie
Nutzflache Peter-Jordan-Strae 149 Wohnung W 8: 147,52 m?
Balkon: 16,20 m?
Balkon: 6,00 m?
Einlagerungsraum 149/8: 4,20 m?

Die Nutzflachen sind dem Nutzwertgutachten Architekt Dipl.Ing. Wolfgang Riedl vom 18.02.2016
entnommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung auf Ubereinstimmung des baulich vorhandenen
Bestandes mit den zu Grunde liegenden Planunterlagen ist im Zuge der Befundaufnahme durch
den Sachverstidndigen nicht erfolgt, die angefiihrten Nutzflachen sind ausschlieBlich Planmasse
aus den vorliegenden Planunterlagen bzw. dem Nutzwertgutachten ohne geodétische
Uberpriifung des Bestandes!

Beschreibung Peter-Jordan-Strae 149 Abstellplatz P4

Der Abstellplatz P4 befindet sich in der Tiefgarage im Kellergeschoss. Die Garagenein- und
Garagenausfahrt erfolgt von der Peter-Jordan-Stralle.

Nutzflache Peter-Jordan-StralRe 149 Abstellplatz P4: 13,69 m?
Die Nutzflache ist dem Nutzwertgutachten Architekt Dipl.Ing. Wolfgang Riedl vom 18.02.2016 entnommen.

Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus den Grundstiicken mit der Nr. 699/7, der Nr. 704/3, der Nr. 704/4, der Nr.
705/5 und der Nr. 880/11 in der EZ 2587. Die Liegenschaft grenzt nordseitig an die Peter-Jordan-Stralle
und westseitig an den Hohenwarteweg.

Die Liegenschaft weist ein leichtes Gefalle in dstlicher Richtung auf.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 2587 3.412 m2

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.
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Flachenwidmung

Gemaly gultigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7648) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse Il in
offener Bauweise und mit einer HOhenbeschréankung auf 10,5m. Gartenseitig ist "G - gartnerische
Ausgestaltung"” festgelegt.

\ { Flichenwidmungs- und

Bebauungsplan

Nl by regman gy ng nar mit, G wilpnengmla.

1y By Lo S, Wil - Vigran(ES
Dryiaciaty e (710 W08 gy ey Fpuskell

Baubehordliche Bewilligung

Das Gebaude wurde aufgrund der Baubewiligungen MA37/436417-2014-1 vom 24.06.2014,
MA37/436417-2014-83 vom 18.09.2015 (1.Planwechsel) und MA37/436417-2014-89 vom 01.10.2015
(2.Planwechsel) errichtet. Die Fertigstellungsanzeige liegt unter der Aktenzahl MA37/18 Peter-Jordan-
Stralle 149-151/436417-2014 vom 02.12.2015 auf.

Energieausweis

Ein Energieausweis flir den Gebaudebestand liegt nicht vor.

Anschlisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt dber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung der Wohnhausanlage

Die Wohnhausanlage wird von der Hausverwaltung
Delta Immobilien Verwaltungs- Verwertungs- und Vermittlungs- GmbH

1090 Wien, Wasagasse 6 Top 4
verwaltet.
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Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten betragt gem. Vorschreibung ab Oktober 2025 derzeit
(inkl. Heizung, Wasser und Umsatzsteuer):

Peter-Jordan-StraBRe 149 Wohnung W 8:

Betriebsk. 247,71 €
Ricklage 111,20 €
Heizkosten 141,65 €
Warmwasser 16,93 €
Wasser 56,56 €
GrundstSV 29,55 €
gesamt per Monat 603,59 €
Peter-Jordan-StraRe 149 Abstellplatz P 4:
Garage 11,81 €
RL Garage 2,40 €
gesamt per Monat 14,21 €

Die Aufwendungen flur elektrische Energie sind verbrauchsabhangig mit dem Energieversorger zu
verrechnen.

Riicklagen Wohnhaus

Die Instandhaltungsriicklage fiir das Wohnhaus betragt Riicklagenabrechnung 2024 per 31.12.2024
rund € 35.000 fir das Wohngebdude und € 3.200 fiur die Garage zu Gunsten der

Bestandrechte - Vermietung
Die Wohnungseigentumsobjekte sind gemal Auskunft des Eigentimervertreters bestandfrei.
Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 07.10.2025 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Lage

Die Liegenschaft liegt in guter Wohnlage im 18. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem Wohngebiet
mit Einfamilienhdusern, Villen und kleineren Mehrfamilienhausanlagen zwischen der Gersthofer Stral3e im
Siiden, der Krottenbachstraflte im Norden und westlich des Friedhof Débling.
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Verkehrsverhiltnisse

Die Erschlielung der Liegenschaft erfolgt von der Peter-Jordan-Stralie.

An offentlichen Verkehrsmitteln steht in der Gersthofer StralRe die Stralenbahnlinie 41 Richtung
Stadtzentrum (Schottentor) mit Anschluss an die Wiener Vorortelinie, die U-Bahnlinie U6 und die U-
Bahnlinie U2 zur Verfiigung.

Infrastruktur

Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der Gersthofer Stral3e vorhanden. Alle wichtigen Verwaltungs-
und Versorgungseinrichtungen sowie Kindergarten und Schulen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persodnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fiur
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum  (Wohnungen) geeignete  Wertermittlungsverfahren
anzuwenden.

Fir Abstellplatze fur  Kraftfahrzeuge wird das  Ertragswertverfahren als  geeignetes
Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus den Ergebnissen der Wertermittlungsverfahren ist der Verkehrswert der Miteigentumsanteile -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstidnde wertmalRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Der Ertragswert

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhaltig erzielt
werden kdnnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes flir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die
Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berutcksichtigt wird. Bei
der Ermittlung des Reinertrages ist (iberdies auf das Mietausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlose
und Liquidationskosten bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen
sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen
Ertrédgen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehendem Aufwand auszugehen; dafir konnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den Reinertrag der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zum angemessenen Zinssatz
auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen und dem
Bodenwert.
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Hinweise zur Bewertung

- Dje beschriebenen elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen und Anfagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
iiberpriift, deren ordnungsgeméRe Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anfagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern beriicksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit (iberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwdrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiffungsanlagen, Luftfwédscher in Kiimaanlagen und Kiihitiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittfung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anfagen vorhanden ist somit die MaRzahi von 100KBE/100ml nicht
tiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemafl gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdachlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sdmtliche behérdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschiiefllich durch duReren
Augenschein aniédsslich der Befundaufnahme festgestellt und kilassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben (iber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstidndigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstdndigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des QObjektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméfien und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der értlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer liblichen, ordnungsgemaélien und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und liberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelifen Grenzen nicht in der Natur diberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist alfein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung libernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert Peter-Jordan-StraRe 149 Wohnung W 8

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes eines bestandfreien Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum eines Mehrfamilienwohnhauses das geeignete Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2022 bis 2025 in der naheren Umgebung erhoben.

Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmaRig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmaRigen Veranderungen der Kaufpreise auf das Bewertungsjahr valorisiert werden.
Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgange 2022 bis 2025
Vergleichsobjekt 1

Tagebuchzahl 4979/2022 Gersthofer Stralle 119
Mindestanteil 156 / 13597 WE-Begriindung 2019
Nutzflache 148,00 m?
Balkon 24,00 m?
Vergleichsflache 153,00 m?
Kaufpreis € 962.000,00

Lage vergleichbar 0%

Gebéudealter 25%
Harmonisierungsfaktor 25%
harmonisierter Kaufpreis € 1.202.500,00

Datum Kaufvertrag 18.10.2022
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 1.202.500,00 |
Vergleichsobjekt 2
Tagebuchzahl 862/2023 Peter-Jordan-Stralle 127
Mindestanteil 2560 / 36760 WE-Begriindung 1956
Nutzflache 126,00 m?
Loggia 14,00 m?
Vergleichsflache 132,00 m?
Kaufpreis inkl. KFZ-Stpl. € 840.000,00
abzlgl. KFZ-Stpl. -€ 30.000,00
Kaufpreis € 810.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter 25%

Harmonisierungsfaktor
harmonisierter Kaufpreis

25%
€ 1.012.500,00

Datum Kaufvertrag 03.02.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag

0,0%

[Kaufpreis Stand 2025

€ 1.012.500,00 |

Stand: 21.10.2025
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Vergleichsobjekt 3

Tagebuchzahl 4741/2023 Peter-Jordan-Stralle 145
Mindestanteil 256 |/ 6564 WE-Begriindung 2003
Nutzflache 126,00 m?
Loggia 5,00 m?
Vergleichsflache 128,00 m?
Kaufpreis € 621.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter 10%
Harmonisierungsfaktor 10%
harmonisierter Kaufpreis € 683.100,00
Datum Kaufvertrag 09.11.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 683.100,00 |
Vergleichsobjekt 4
Tagebuchzahl 2723/2024 Gersthofer StralBe 160
Mindestanteil 190 / 3028 WE-Begriindung 2011
Nutzflache 107,00 m?
Loggia 5,00 m?
Balkon 5,00 m?
Vergleichsflache 110,00 m?
Kaufpreis €610.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter 25%
Harmonisierungsfaktor 25%
harmonisierter Kaufpreis € 762.500,00
Datum Kaufvertrag 10.05.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 762.500,00 |
Vergleichsobjekt 5
Tagebuchzahl 3251/2024 Peter-Jordan-Stralle 137
Mindestanteil 131 / 654 Neubau
Nutzflache 120,00 m?
Balkon 17,00 m?
Vergleichsflache 123,00 m?
Kaufpreis € 1.300.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter - Neubau -20%
Harmonisierungsfaktor -20%
harmonisierter Kaufpreis € 1.040.000,00
Datum Kaufvertrag 22.05.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 1.040.000,00 |
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Vergleichsobjekt 6

Tagebuchzahl 479/2025 Peter-Jordan-Stralle 145
Mindestanteil 125 [/ 3282 WE-Begriindung 2003
Nutzflache 120,00 m?
Balkon 10,00 m?
Vergleichsflache 122,00 m?
Kaufpreis € 538.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebdudealter 25%
Harmonisierungsfaktor 25%
harmonisierter Kaufpreis € 672.500,00
Datum Kaufvertrag 16.01.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 672.500,00 |
Vergleichs-| harm. + valor. y
Flache Kaufpreis €/m?
Vergleichsobjekt 1 153,00 1.202.500 7.859,5
Vergleichsobjekt 2 132,00 1.012.500 7.670,5
Vergleichsobjekt 3 128,00 683.100 5.336,7
Vergleichsobjekt 4 110,00 762.500 6.931,8
Vergleichsobjekt 5 123,00 1.040.000 8.455,3
Vergleichsobjekt 6 122,00 672.500 5.512,3
Summen 768,00 5.373.100 41.766,0
arithmetisches Mittel 6.961,0
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 6.960 € / m? Nutzflache
Ermittlung Vergleichswert
berechnen: Nutzflache: 147,52 m? x 6.960 X 1,0 = 1.026.739 €
Balkone: 22,20m? x  6.960 x 0,2 = 30.902€
1.057.641 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden sowie Abnutzung
Keine augenscheinlichen Mangel und Schaden vorhanden 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Wert des Zubehors Einbaukiiche, Zeitwert aufgrund des Alters rund 0€
Vergleichswert Peter-Jordan-StraRe 149 Wohnung W 8 1.057.641 €

Stand: 21.10.2025

GZ-25106-1180_Peter-Jordan-Strale149/Gutachten
Seite 18 von 21




Ertragswert Peter-Jordan-StraBe 149 Abstellplatz P 4

Als Bewertungsmethode wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG angewendet.

Ertragswertanteil
Hauptmietzins netto pro Monat - angenommen 150,00 € - marktkonformer Mietzins
Jahresrohertrag 1.800,00 €
abzuglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis

20% -360,00 €
Jahresreinertrag 1.440,00 €
Kapitalisierungszinssatz 4,00% - Lage und Miethéhe beriicksichtigt
ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 1.440,00 €
Restnutzungsdauer Gebaude rund 70 Jahre
Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 23,3945
Ertragswert 33.688 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden
keine augenscheinlichen Méngel und Schiden vorhanden 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€

Ertragswert Peter-Jordan-StraRe 149 Abstellplatz P 4 33.688 €
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 2587 B-LNR 25 und 26 mit Abfragedatum 07.10.2025 sind folgende Rechte und
Lasten eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:

*khkhkhhkhkhdkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkdkhkdkhkdhkhkdkkdhkdhhkhhkhkhkdkdihx Az e e e R R i e e e i i e e i
3 a 204/1999 Bescheid 1998-08-12 Zuschreibung Gst 699/7 880/11 aus EZ 2480
4 a 204/1999 Bauplatz (auf) Gst 699/7 704/3 704/4 704/5 880/11
5 a 5324/2016 Abweichender Aufteilungsschlilissel gem § 32 WEG lt. Punkt
Neuntens Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24
6 a 5324/2016 RAbweichende Abstimmungseinheit gem § 32 WEG lt. Punkt
Neuntens Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24

Geméall Wohnungseigentumsvertrag (Beilage 4) werden die Aufwendungen je Haus/Villa abgerechnet,
sofern diese Aufwendungen eindeutig zuordenbar sind.

Die sonstigen Eintragungen stellen bei der Wertermittlung weder wertbeeinflussende Rechte noch
wertbeeinflussende Lasten dar.

Eintragungen im C-Blatt:

L e i A e C E b i i i i S e
21 auf Anteil B-LNR 25 26
a 1242/2019 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 808/2019)
Pfandurkunde 2019-03-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000, —
fiir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
c geldscht
24 auf Anteil B-LNR 25
a 1797/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (17 C 371/25s)

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung der Liegenschaft nicht beriicksichtigt (stellen keine
wertbeeinflussenden Lasten dar), die Pfandrechte sind jedoch bei Verdullerung der Liegenschaft
entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€

Ermittlung des Verkehrswertes Peter-Jordan-StraRe 149 Wohnung W 8

Vergleichswert der Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum 1.057.641 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 1.057.641 €

Rechte und Lasten 0€
1.057.641 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 1.060.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berilicksichtigt werden konnten, kann der
Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -

Wohnungseigentum an Peter-Jordan-StralRe 149

Wohnung W 8

mit Rechte und Lasten 1.060.000 €

(in Worten Euro Einemillionsechzigtausend )
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Ermittlung des Verkehrswertes Peter-Jordan-StralRe 149 Abstellplatz P 4

Ertragswert der Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum 33.688 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 33.688 €

Rechte und Lasten 0€
33.688 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 33.700 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berilicksichtigt werden konnten, kann der
Ertragswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -

Wohnungseigentum an Peter-Jordan-StralRe 149

Abstellplatz P4

mit Rechte und Lasten 33.700 €

(in Worten Euro DreiunddreiBigtausendsiebenhundert )

Die Verkehrswerte verstehen sich als " geldlastenfreie " Werte
der Miteigentumsanteile -
Wohnungseigentum an Peter-Jordan-StraRe 149 Wohnung W 8 (B-LNR. 25) und
Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Stralle 149 Abstellplatz P 4 (B-LNR. 26)
Grundbuch 01514 Waéhring EZ 2587

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie
bautechnische und haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den
Sachverstandigen im Zuge der Befundaufnahme auftragsgeméRB nicht stattgefunden
(kein  bautechnisches Gutachten), die Beschreibung der vorhandenen
Bauausfiihrungen erfolgte ausschlielich durch augenscheinliche Befundung des
Gebédudebestandes (ohne Bauwerkso6ffnungen).

Rag.-Nr: 017-21

IMMOZERT
GmbH

G ——a .\3&-\‘
Lehrgyeriet®

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 21 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 21.10.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25106-1180

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEILE - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungder VERKEHRSWERTE derim Eigentum
der PONTE Immobilien Entwicklungs- und Verwertungs GmbH (FN 395615m)
stehenden Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum an der Liegenschaft
Grundbuch: 01514 Wahring
Einlagezahl: 2587 B-LNR: 25 und 26
Mindestanteile:
278/6916 B-LNR 25 Peter-Jordan-StraRe 149 Wohnung W 8
16/6916 B-LNR 26 Peter-Jordan-StraRe 149 Abstellplatz P 4
Bezirksgericht: Dobling
Adresse: 1180 Wien, Peter-Jordan-StraRe 149 und 151
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Beilage 2 Grundrisse

Beilage 3 Fotodokumentation
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE (01514 Wahring EINLAGEZAHL 2587
BEZIRKSGERICHT Do&bling

A K AR XA KA AT AT T A AA KA TR A A AT AT AT A T AR A AN AN TR AR A AN AT AT AAANAANITRTRXTA AR AT IR AN A AR A FT XA KK

***x Fingeschrédnkter Auszug sk

Ll B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 25, 26 x K
X C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt ik
ok dek ok kok kk hk ek d ok ok ke ok kk Kk ok ko ok ok ok k ke ko o ok ok ok ko ke ko ok ok ok ok kK ok ok ok ok ok ok ke ko ok ok ok
Letzte TZ 4236/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AR AT XA A AN AT AT AAAAAN AT TAAAANFT AT RTAN AR AA A K* Al K EHE XA KA AN AT AT AAXANARANTRXTAAA AT AT RN A KANA AKX H KK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
699/7 G GST-Fléche * 726
Bauf. (10) 133
Gdrten (10) 593
704/3 GST-Flé&che 1916
Bauf. (10) 329
Garten(10) 1587 Peter—-Jordan-StraBe 151
704/4 Gdrten (10) 42
704/5 GST-Fl&che 257
Bauf. (10) 229
Garten (10) 28
880/11 G GST-Flé&che * 471
Bauf. (10) 107
Garten (10) 364 Peter—-Jordan—-Strabe 149
GESAMTF LACHE 3412
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Gadrten (10) : Gadrten (Garten)
B i i i e R A e R A2 E i A e o A e i A
3 a 204/1999 Bescheid 1998-08-12 Zuschreibung Gst 699/7 880/11 aus EZ 2480
4 a 204/1999 Bauplatz (auf) Gst 699/7 704/3 704/4 704/5 880/11
5 a 5324/2016 Abweichender Aufteilungsschliissel gem § 32 WEG lt. Punkt
Neuntens Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24
6 a 5324/2016 Abweichende Abstimmungseinheit gem § 32 WEG lt. Punkt
Neuntens Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24
i i I R A I A R I A B ki hkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhkkhkdkhkhkdhkhkhkkhhkhkhdkhdhkdk
25 ANTEIL: 278/6916
Ponte Immobilien Entwicklungs— und Verwertungs GmbH (FN 395615m)
ADR: Trattnerhof 2 / Top 210, Wien 1010
a 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Kaufvertrag 2015-07-31,
Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24 Eigentumsrecht
b 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Stralle 149
Wohnung W 8
c 3588/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am am 22.07.2025
(2 S 113/25t - HG Wien)
26 ANTEIL: 16/6916
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Ponte Immcbilien Entwicklungs—- und Verwertungs GmbH (FN 395615m)
ADR: Trattnerhof 2 / Top 210, Wien 1010
a 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Kaufvertrag 2015-07-31,
Wohnungseigentumsvertrag 2016-06-24 Eigentumsrecht
b 4635/2016 IM RANG 4732/2015 Wohnungseigentum an Peter-Jordan-Strale 149
2bstellplatz P 4
c 3588/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am am 22.07.2025
(2 § 113/25t - HG Wien)
kA hk kb hkhkkkrhkhkhkhkkhkdhkkhkhkhkhkhkhkdhhkhkhkhkthkdd C kdkkkhkhkhkhkkhkhkhkhhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkkhhkdhkhkhkhkhikih ik
21 auf Anteil B-LNR 25 26
a 1242/2019 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 808/2019)
Pfandurkunde 2019-03-05
PFANDRECHT HB8chstbetrag EUR 2.500.000, —
fliir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
c gel&scht
24 auf Anteil B-LNR 25
a 1797/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (17 C 371/25s)

E A e b e e e A S A e A e HINWEIS EAR e b i I S o A A e A e i A e A i e

Eintragungen ohne Wéhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
WOHNUNGSGRUNDRISS
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

KELLERGESCHOSS
Einlagerungsraum 149/8, KFZ-Stellplatz P4
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION

Garageneinfahrt

Foyer

Seite 1 von 4 GZ-25106-1180_Peter-Jordan-Stralle149/Beil3_Fotos



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Wohnzimmer

Balkon Kochnische
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Zimmer

Zimmer
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Zimmer

Kellerabteile

Garage

KFZ-Abstellplatz P 4
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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

weicher am heutigen Tage zwischen den in Spalte 1 der angeschiossenen Tabelle ge-
nannten Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 2587 Grundbuch 01514 Wahring mit dem
Gst-Nr. 899/7 Garten, Bauflache (Gebaude) und Gst-Nr. 704/3 Garten, Baufliche (Gebau-
de), dem Grundstiick 704/4 Baufliche (Gebdude), dem Grundstiick 704/5 Bauflache (Ge-
baude) und dem Grundstiick Nr. 880/11 Garten, Baufidche (Gebaude), abgeschlossen
wurde wie folgt:

Erstens; Die in Spalte 1 der Tabelle genannten Personen sind auferblicherliche Miteigen-
timer der in der Einleitung genannten Liegenschaft zu den in Spalte 4 und 6 der Tabelle
genannten Miteigentumsanteilen.

Auf oben genannter Liegenschaft wurde nach baubehdrdlich genehmigten Planen und
Bescheiden eine Wohnhausanlage mit zwei Baukérpern (im Folgenden auch als Hauser
oder Villen bezeichnet) mit insgesamt 21 Wohnungen, jeweils samt Zubehor und einer
Tiefgarage mit 28 KFZ- Abstelipldtzen, mit der Adresse 1180 Wien, Peter-Jordan-Strafte
149 und 151, errichtet.

Ferner befinden sich auf der gegensténdlichen Liegenschaft noch folgende, den selbstan-
digen Raumlichkeiten zugeordnete Zubehorteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002, die
teilweise bewertet wurden und zwar:

Villa/Haus ON 149: 3 Gartenanteile, 12 Einlagerungsraume
Villa/Haus ON 151: 1 Gartenanteil, 10 Einlagerungsraume

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft allgemeine Réumlichkeiten, die der allgemei-
nen Beniitzung dienen und an denen somit Wohnungseigentum im Sinne des § 2 Abs. 4
WEG 2002 nicht bestehen kann und zwar:

- Villa/Haus ON 148: 1 Technik-/Heizraum, 1 Kinderwagen-Absteliraum, 1 Fahr-
radabsteliflache in der Tiefgarage

- Villa/Haus ON 151: 1 Technik-/Zéhlerraum, 1 Kinderwagen-Absteliraum, 1 Mill-
raum, 1 Fahrradabsteliflache in der Tiefgarage

Zweitens: Fir die gegenstandliche Liegenschaft wurden die Nutzwerte mit Nutzwertbe-
rechnung des Architekt Dipl. Ing. Wolfgang Riedl vom 18.02.2016 festgeseizt.

Drittens: Da alle Miteigentimer an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum im Sinne des
WEG 2002 begriinden wollen, vereinbaren die Miteigentiimer hiemit inre derzeitigen Mitei-
gentumsanteile zu berichtigen und zwar auf die im vorgenannten Nutzwertgutachten fest-
gesetzten, in den Spalten 5 und 7 der Tabelle angefihrten Mindestanteile.

Laut vorangefiihrtem Nutzwertgutachten werden die 29 Absteliplatze fur Kfz als woh-
nungseigentumstaugliche selbstandige Wohnungseigentumsobjekte gewidmet und bewer-
tet. Samtliche Vertragsparteien erkldren sich mit dem vorerwahnten Nutzwertgutachten
einverstanden. Im Sinne des WEG 2002 Ubertragen bzw. Ubernehmen die Miteigentimer
unentgeltlich wechselseitig diejenigen Miteigentumsanteile, die notwendig sind, damit je-
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dem Wohnungseigentiimer der nach dem Nutzwerigutachten zur Begriindung seines
Wohnungseigentums Spalte 2 und 3 der Tabelle erforderliche Mindestanteil Spalte 5 und 7
der Tabelle zukommt.

Die Ubergabe und Ubernahme dieser Anteile gilt mit Unterfertigung dieses Vertrages als
rechtiich vailzogen.

Viertens: Die Miteigentimer nehmen zur Kenntnis, dass ihre berichtigten Miteigentumsan-
teile an der in der Einleitung genannten Liegenschaft entsprechend Spalte 5 und 7 der
Tabelle, die zur Begrindung von Wohnungseigentum erforderlichen Mindestanteile (bei
Eigentitmerparinerschaft den halben Mindestanteil) darstellen und dem Verhaltnis des
Nutzwertes ihrer Wohnung und Abstellplatzes fur Kiz zur Gesamtsumme der Nutzwerte
ihrer Wohnung und Abstellplatzes fur Kfz entsprechen.

Die in Spalte 1 der Tabelle genannten Miteigentimer rdumen einander unentgeitlich und
Qf wechselseitig das Recht auf ausschlieftliche Nutzung und alleinige Verflgung, somit das

- Wohnungseigentumsrecht im Sinne des § 1 WEG 2002 an den in Spalte 2 und 3 der Ta-
belle durch die Top Nr. ndher bezeichneten Wohnungen samt Zubehdr und Abstelipldtzen
fiir Kfz ein. Das Zubehdr zum Wohnungseigentumsrecht richtet sich nach der Beschrei-
bung im Nutzwertgutachten. Die Absteliplatze fur Kfz sind aus der Spalte 3 der Tabelle
ersichtlich und waren in den seinerzeitigen Kaufvertrdgen beziiglich der Miteigentumsan-
teile bereits angeflihrt.

Weiters erteilen die Miteigentiimer ihre Einwilligung, dass die Eigentumsanteile der in der
Tabelle des Vertrages angeflihrten Ehegatten bzw. Eigentimerpartnerschaften zufolge
gemeinsamen Wohnungseigentums an den jeweilig bezeichneten Wohnungen und sonsti-
gen selbststandigen Raumlichkeiten miteinander verbunden werden.

Bis zur Begrindung von Wohnungseigentum im Sinne dieses Verirages, sowie im Falle
einer allfdlligen nachtraglich auftretenden Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung,
é gelten die darin enthaltenen Regelungen als Benutzungsvereinbarung der Miteigentiimer

untereinander. Die Miteigentimer der gegenstandlichen Liegenschaft verzichten auf die
Einbringung einer Teilungsklage.

Fiinftens: Die in Spalte 1 der Tabelle genannten Miteigentiimer erteilen ihre ausdriickliche
Einwilligung, dass ob der in der Einleitung genannten Liegenschaft einverleibt werde:

1. Im Guisbestandsblatt:

Die Ersichtlichmachung geman § 5 Abs. 3 WEG 2002, dass mit dem Eigentumsrecht an
dieser Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist.

2. Im Eigentumsblait:

a) die Léschung samtlicher Anmerkungen der Zusage des Wohnungseigentumsrachies
gem. § 40 Abs. 2 WEG 2002,

b) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechies fiir die in der Spaite 1 der Ta-
belle bezeichneten Miteigentimer zu den unter der Spalte 5 und 7 der Tabelle genann-
ten Anteilen;
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c) die Einverleibung, dass mit den unter der Spalte 5 und 7 der Tabelle genannten An-
teilen der unter der Spalte 1 der Tabelle genannten Miteigentimer, das Wohnungsei-
gentum an den unter der Spaite 2 der Tabelle genannten Wohnungen und der Spalte 3
der Tabelle genannten Kfz-Abstellpldtzen und sonstigen selbsistandigen Raumiichkei-
ten untrennbar verbunden ist;

d) bei den in der Tabelle genannten Miteigentiimern soweit Ehegatten oder Eigenti-
merpartner genannt sind, die Verbindung dieser Anteile wegen gemeinsamen Woh-
nungseigentums gemal § 5 Abs. 3 und § 13 Abs. 3 WEG 2002.

e) im AZ — Blatt die Ersichtlichmachung der Vereinbarung eines abweichenden Auftei-
fungsschliissels und abweichender Abstimmungseinheiten gemal § 32 WEG gemal
Punkt Neuntens dieses Verirages.

Sechstens: Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages
auflaufenden Barauslagen tragen die Wohnungseigentimer zu je einem Zweiundzwan-
zigstel (ON 151 Top 1 + 2 je 1/22). Das Vertragserrichtungshonorar (ohne Barauslagen) ist
in der Pauschale, wie in den urspringlichen Kaufvertragen angefihrt, bereits enthalten.

Siebentens: Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer ergeben sich aus den mit der
DEKLA Bautrager GmbH abgeschiossenen Kaufvertrdgen und den einschldgigen gesetz-
lichen Bestimmungen. Scliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages mit den Bestim-
mungen der Kaufvertrdge (iber die Wohnungseigentumsobjekte in Widerspruch stehen, so
gelten jedenfalls die Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrages.

Im Innenverhdltnis haften die Wohnungseigentimer im Verhaéltnis ihrer Mindestanteile,
sofern das Gesetz nicht eine solidarische Haftung vorsieht.

Achtens: Die Mit- bzw. Wohnungseigentiimer der Villen ON 149 und ON 151 r&umen sich
hiermit gegenseitig das Recht ein, alte Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten oder Ver-
dnderungen an ihren Villen, innen wie auflen, nach gegenseitiger vorheriger schriftlicher
Information, jedoch ohne die Zustimmung der Mit- bzw. Wohnungseigentlimer der jeweils
anderen Villa durchfiihren zu dirffen und verpflichten sich dartiber hinaus allfallige Zu-
stimmungserklarungen gegeniiber Behérden oder Dritten umgehend auch schriftlich zu
erteilen, sofern damit keine Kostenbelastung, keine Nutzungseinschrankung oder Beein-
trachtigung des duleren Erscheinungsbildes der Villa verbunden ist. Die Villen ON 149
und ON 151 bilden sohin je eine separate Abstimmungseinheit.

Die Wohnungseigentimer stimmen bereits jetzt einer Zusammenlegung oder Trennung
von angrenzenden Wohnungseigentumseinheiten und der Einbeziehung der Grundflache
der gemeinsamen Wohnungstrennwand und/oder Wohnungstrenndecke bei Zusammen-
legungen durch den jeweiligen Wohnungseigentiimer zu, sofern die Wohnungseigentimer
hierdurch nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschrankt und alle behdérdlichen und gesetz-
lichen Bestimmungen eingehalten werden. Der Wohnungseigentiimer hat fir die ord-
nungsgeméale Durchfiihrung der Baumafinahmen unter Schad- und Klagloshaltung der
ibrigen Wohnungseigentiimer zu sorgen. Alle Wohnungseigentiimer verpflichten sich, all-
fallige erforderliche Unterschriften ohne Verzdgerung und unenigeltlich zu leisten.
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Dem einzelnen Wohnungseigentimer stehen grundsatziich die im § 16 WEG 2002 ge-
nannten Verfligungsrechte an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu. Darliber hinaus bzw.
abweichend von der gesetzlichen Regelung vereinbaren die Miteigentimer, dass bauliche
Veranderungen im Inneren der einzeinen zur ausschlieRiichen Nutzung tberlassenen Ob-
jekte auch ohne Einholung der Zustimmung aller Gbrigen Wohnungseigentimer vorge-
nommen werden diirfen, sofern dafiir keine baubehdrdliche Bewilligung erforderlich ist, die
Substanz der Villa nicht beeintrachtigt wird und die (tbrigen Wohnungseigentimer hinsicht-
lich aller aus der Baufihrung erwachsenden Nachieile schadlos gehalten werden. Dies gilt
ausdriicklich auch fiir Swimming- und Whirlpools mit der Vereinbarung, dass alle fir die
Errichtung, Erhaltung, Erneuerung, Entfernung und fiir den Betrieb, somit alle damit in Zu-
sammenhang stehenden Kosten, von den jeweiligen nutzungsberechtigten Wohnungsei-
gentimern zu tragen sind.

Die Wohnungseigentimer innerhalb einer Villa sind berechtigt, iber ihren Wunsch und auf
ihre Kosten, sowie tiber Einholung alifalliger behérdlicher Bewilligungen auch noch einen
zusétzlichen Einbruchs- und/oder Sonnenschutz (wie z.B. AuBenjalousien, Gitter, Marki-
sen oder dhnliches) bei ihren Tiren und Fenstern anbringen zu lassen, wobei auf das
moglichst einheitliche Erscheinungsbild der Villa Bedacht zu nehmen ist. Rolisegelkon-
struktionen sind nur auf Garten- und Dachterrassen zuldssig. Markisen sind generell zu-
fassig. Die Balkon und Terrassengeldnder sind satiniert oder matt foliert beizubehalten. Im
1 und 2 Dachgeschoss kénnen diese nach Wahi des nutzungsberechtigten Wohnungsei-
gentlimers auch als Klarsichtglas ausfihrt sein.

Unbeschadet dessen verpflichten sich die Wohnungseigentiimer zur Gewdahrung der Ein-
heitlichkeit des Erscheinungsbildes, die Portale und Eingangstiiren zu den Wohnungsei-
gentumsobjekten, sowie die Innen- und Aullenseiten der Fenster samt Verglasung und
Fensterstdcken optisch nicht zu verandern. Samtliche nach auflen wirksamen Instandhal-
tungs-, Instandsetzungs- und UmbaumaRnahmen durfen das &duflere Erscheinungsbild
des Objektes nicht wesentlich verdndern (z. B. Farben, Materialien) und haben gemaB
Bestand zu erfolgen.

Neuntens: Zwischen den Mit- bzw. Wohnungseigentimern wird folgender abweichender
Aufteilungsschliissel hinsichtlich der Aufwendungen (Betriebskosten, Erhaltungskosten,
Instandsetzung, Erneuerung, Hausverwaltungskosten, &ffentliche Abgaben und sonstige
Aufwendungen) fiir die vertragsgegenstandliche Liegenschaft einschlieilich der Beitrage
zur Ricklage vereinbart:

a) Soweit die Aufwendungen den Villen ON 149 und ON 151 eindeutig zugeordnet werden
kénnen, sind diese von den Wohnungseigentiimern der in den jeweiligen Villen befindli-
chen Objekten nach dem Verhalnis der Miteigentumsanteile bzw. der Anteile im Nutz-
wertberechnungsgutachten (Mindestanteil) zu tragen bzw. die Riicklage vorzuschreiben.

Aufwendungen betreffend gemeinsam genutzter Gebdudeteile und gemeinsam genutzter
technischer Einrichtungen und deren Raume wie die Heizanlage, Warmwasserbereitung
samt Solaranlage, Gas- und Stromzuleitungen, der Miliraum und alle sonstigen Aufwen-
dungen, die nicht eindeutig zugeordnet werden kdnnen sowie die Kosten flir die Pllege
(Schnitt, Rodung, nicht aber Bewéssern) des Altbaumbestandes sowie der behdrdlich vor-
geschriebenen und zu erhaltenden Ersatzpflanzungen, auch wenn diese(r) in Eigengérten
stock(t)en, sind somit von allen Mit- bzw. Wohnungseigentimern bzw. Nutzungsberechtig-
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ten nach dem Verhdlinis der Miteigentumsanteile bzw. der Anteile im Nutzwertberech-
nungs-Gutachten (Mindestanteil) zu tragen.

Bei beiden Villen (bergreifenden Schaden ist auf die Eintrittsstelle abzustellen, wenn diese
eindeutig feststellbar ist oder durch einen gerichtiich beeideten Sachverstandigen fiir das
betreffende Fachgebiet festgestellt wird.

b} Jeder Mit- bzw. Wohnungseigenttimer ist verpflichtet, flr die Instandsetzung, Instand-
haltung und laufende Erneuerung innerhalb seiner/seines Wohnungseigeniumsobjekte/s
zu sorgen. Dariiber hinaus ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, fiir die Instandset-
zung, Instandhaltung und laufende Erneuerung gemal der nachstehend angefiihrten Teile
ebenfalls auf seine Kosten zu sorgen.

Das eingerdumte Wohnungseigentum umfasst insbesondere folgende Teile:

- die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden (Innen-)Raume einschliellich
der dazugehdrenden Balkone, Loggien und Terrassen, jewsils samt Wand- und De-
ckenverputz, Tapeten bzw. Malerei, Fliesen und Fullbodenbelage einschiiellich der not-
wendigen Unterkonstruktionen, sowie die Belage der Balkone, Loggien und Terrassen
samt der dazugehorigen Abflisse, jedoch nicht die darunterliegenden Deckenkonstruktio-
nen, Isolierungen, Leitungen und tragenden Teile der Wande und Decken,

- die Innen- und Auflenseiten der Fenster samt Verglasung und Fensterstocke;

- die Portale und Eingangstiiren zu den Wohnungseigentumsobjekien, weiters die inner-
halb dieser Objekte vorhandenen Tiren samt Beschldgen, Fenster und Thrstécke, sowie
die Innen- und AuRenseiten der Balkon-, Loggien- und Terrassentiiren;

- Zwischenwénde, die ohne Beeintrachtigung der Rechte eines Miteigentiimers oder eines
Dritten, dem ein Miteigentiimer die génzliche oder teilweise Nuizung eines Wohnungsei-
gentumsobjektes tberlassen hat und ohne Beeintrachtigung der gemeinsamen Teile des
Hauses, insbesondere ohne Gefahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder versetzt werden
kénnen;

- die Beschattungseinrichtungen, insbesondere auf Balkonen und Terrassen, wie Markisen
und Jalousien auch an der Auftenseite der Fensterflachen;

- die innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte eingebauten Einrichtungsgegenstinde
und sanitdren Anlagen samt Heizkdrper bzw. Fullbodenheizung;

- die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen Schwachstromanlagen
von der Grenze der Wohnungseigentumsobjekte an.

- Gartenoberflachen (z. B. Gras, Kies, Rindenmulch, Neupflanzungen, nicht aber Ersatz-
pflanzungen oder Altbaumbestand siehe Punkt 9a), Garten- oder Terrassengestaltungen
(z. B Gartenhiitten, Swimmingpools, Whirlpools, Léffelsteine, nicht jedoch Stiitzmauern).

c) Die Garage und die darin befindilichen Kfz-Abstellpldtze, einschliellich der Garagen-

rampe bilden eine eigenstandige Abrechnungseinheit. Soweit Aufwendungen der Garage
oder Garagenrampe zugeordnet werden kénnen, sind sie von den Mit- und Wohnungsei-

-5
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gentimern bzw. Nutzungsberechtigten der Kfz Absiellpldtze im Rahmen eines eigenen
Rechnungskreises pro intabulierten Kfz-Abstellplatz anteilsmalig zu tragen.

Die Garage samt Rampe mit den darin befindlichen Kfz-Abstellpldtzen bildet fiir diesen
Bereich auch eine eigene Abstimmungseinheit.

Unter den Aufwendungen samt einer gesonderten Riicklage sind beispielhaft zu verste-
hen: die Wartungskosten fir Tor, Loftungen, Brandrauchentliftung, CO Anlage, die Kosten
fur die Reinigung der Garage, Winterdienstkosten fir die Rampe, sowie die Stromkosten
der Garage, sofern diese den einzelnen Stellplatzen nicht direkt zurechenbar sind und ge-
trennt erfasst werden.

d) Fir die gesamte Wohnhausanlage bestehen ein Gaszahler und ein Hauptwasserzédhler
und werden die Kosten des Gas- bzw. des Wasserverbrauches aufgrund dieser Zahler
von den Versorgungsgesellschaften vorgeschrieben. Jede einzelne Wohnung verfigt je-
doch Uber eigene Subzéhier fir den Wasserverbrauch und Warmemengenzahler und er-
folgt die genaue Aufteilung und Abrechnung der Kosten fiir jede Wohnung durch die
Hausverwaltung oder eine Abrechnungsgeselischaft im Zuge der Betriebskostenvor-
schreibung nach den Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes. Ferner verfiigt
jede Wohnung tber einen eigenen Stromzédhler und hat der betreffende Wohnungseigen-
tomer die Verbrauchskosten entsprechend dem jeweiligen Zahlerstand selbst zu tragen.

Dieser von der Regel des § 32 des WEG abweichende Aufteiiungsschlitissel ist im Grund-
buch gemal § 32 Abs 8 WEG ersichtlich zu machen.

Zehntens: Zur Schaffung einer Reserve fiir die Finanzierung kinftiger Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten, sowie zur Deckung aller liegenschaftsbezogenen Aufwendungen
ist eine von den Wohnungseigentlimern zu dotierende Riickiage (§ 31 WEG) flr die Gara-
ge und fiir die restliche Liegenschaft samt Villen (chne Garage) zu bilden. Die Festsefzung
der Hohe der Ricklagenbetrage richtet sich nach dem voraussichtlichen Erhaitungs- und
Verbesserungsaufwand fir die Liegenschaft und obliegt grundsétzlich dem bestellien
Verwalter, wobei aber jederzeit eine Abdnderung durch die einfache Mehrheit der Woh-
nungseigentimer angeordnet werden kann.

Elftens: Die unterfertigten Mit- und Wohnungseigentimer bevoliméchtigen hiemit RA Dr.
Christoph FIDI, 1010 Wien, Johannesgasse 16, unwiderruflich, fir sie und in ihrem Namen
alle Erklarungen abzugeben, Urkunden oder Vertrdge auch in beglaubigter Form zu ferti-
gen und Uberhaupt alle Maftnahmen zu setzen, die zur Begriindung und Verbiicherung
von Wohnungseigentum ob der gegenstandlichen Liegenschaft erforderlich sind, inshe-
sondere auch zur Errichtung und Fertigung alier Nachtrédge (Berichtigungen und Einverlei-
bungsbewilligungen) zu diesem Vertrag, sowie zur grundbiicheriichen Einverleibung da-
rauf Bezug habender Urkunden.

Zwolftens: Samtliche Vertragsparteien erkidren an Eides statt, dsterreichische Staatsbiir-
ger oder Staaisbiirger von £EU-Staaten zu sein oder dass der Erwerb der zu beriicksichti-
genden Miteigentumsanteile auslandergrundverkehrsbehdrdlich bereits bewilligt wurde.

Dreizehntens: Alle Teile der Wohnanlage und des Grundstickes, die nicht in Sondernut-
zung der Wohnungseigentiimer stehen, stehen allen Miteigentimern zur ordnungsgema-
Ren Nutzung gemaf der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei.

-6 -
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Es ist daher keinem Miteigentiimer gestatiet, sich chne Zustimmung aller Miteigentimer
iiber sein Wohnungseigentum hinaus, Raume, Grundflachen, Einrichtungen oder Vorrich-
tungen, in welcher Art immer, zu schaffen und ausschlieRiich zu nutzen.

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und pfleg-
lich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schiaden sind dem
Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Miteigentiimer ist verpflichiet, Reparaturen des
gemeinschaftlichen Eigentums unter mdéglichst schonender Inanspruchnahme der vom
Wohnungseigentum erfassten Raume zu dulden. Jeder Wohnungseigentimer haftet den
Gbrigen Miteigentimern fir schuldhafte Beschédigung und unsachgeméafle Behandlung
des gemeinschaftlichen Eigentums.

Vierzehntens: Im Sinne des WEG 2002 wird festgehalten, dass die DEKLA Bautrager
GmbH hauptverantwortlich fir den Abverkauf der Wohnungseigentumsobijekte, sowie fur
die Begrindung von Wohnungseigentum ist/war.

Finfzehntens: Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches in treuhandiger
Verwahrung der jeweiligen Hausverwaltung verbleibt. Samtliche Miteigentiimer erhalten
iber Wunsch eine einfache oder beglaubigte Fotokopie dieses Vertrages.

Sechzehntens: Die Vertragsparteien verpfiichten sich, die Regelungen dieses Vertrages
auf thre Rechtsnachfolger im Eigentum bzw. Besitz der Liegenschaftsanteile zu Giberbin-
den.

Wien, am 18.04.2016

AR

Wien, am 27.04.2016

Wien, am 28.04.2016

v lpo Wl DAAD N9es
”“Dwﬂ 200 1964
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Wien, am 11.05.2016
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Gebiihr in Hohe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG ©F
BGBL I 1891/2011 entrichtat

B.R.Z.: 266/2016/kr

Die Echtheit der Unterschrift der Frau Maja GRUBER, geboren am 02.03.1949 {zweiten
Marz neunzehnhundertneunundvierzig), Peter-lordan-StralRe 151/9, A-1180 Wien,
WAL BESEATI L. e e o
Wien, am 18.04.2016 (achtzehnten April zweitausendsechzehn). -seeeemmmmmmmmeoceeeee

Gebithr in Hohe von €14,30
gem. §14 TP 13 GebG «F
BGBL 11 191/2011 entrichiat.

B.R.Z.: 288/2016/tf

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Rudolf OHLINGER, geboren am 16.05.1951
(sechzehnten Mai neunzehnhunderteinundfiinfzig), Trattnerhof 2, Top 210, A-1010
Wien, als Geschiftsfiihrer flir die PONTE Immobilien Entwicklungs- und Verwertungs-
GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1010 Wien, Trattnerhof 2, Top
210, Wird BestEtIgE, =emeerm o e e et e
Gleichzeitig bestitige ich geméaR Paragraph neunundachtzig a (§ 89a) der Notariats-

ordnung auf Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in das automationsunter-
stiitzt gefiihrte Firmenbuch der Republik Osterreich, dass Herr Rudolf OHLINGER am
heutigen Tage berechtigt ist, die unter FN 395615m eingetragene PONTE immobilien
Entwicklungs- und Verwertungs-GmbH mit dem Sitz in Wien, selbstandig rechtsver-
hindiich zZu Vertreten, e e o ettt s s
Wien, am 27.04.2016 (siebenundzwanzigsten April zweitausendsechzehn}. ~----remoermonn

Mag. N

DAUERSUSSTITUTIN DES

BFFEHTLICHEN HOTARS

MAG. HMARK HOLOUBEX
1N WIEN-MEIDLING




€ 14,30
i

B.R.Z.: 334/2016/tf

Die BEchtheit der Unterschrift des Herrn Magister Doktor Christoph FIDE, geboren am

16 01.1576 {sechzehnten lanner neunzehnhundertsechsundsiebzigl, Johannesgasse

Ea

16, A-1010 Wien, wird Destatigl. —cov v v mmme e
Wien, am 11.05.2016 (elften Mai zweitausendsechzehng o oomree o

¢
Pi.

1,11,
Ry

,é !
T T
Mag. Nadja Wosct
DAUERSUBSTITHTIN DES
UGFFENTLICHEN HOTARS
MAG, MARX HOLOUBEK
I% WIER-MEIDLING !

i
i

Gebihy i Hohe von € 14,30
ggm §14 TP 13 Genld oF
BGBL 119172011 antnchtet

B.R.Z.: 342/2016/tf

Es wird bestatigt, dass Frau Doktor Julija RUL, geboren am 2412.1965 ;
{vierundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertfunfundsechzig), Ortliebgasse 8/2/6, i
A-1170 Wien und Herr Doktor Goran RUL, geboren am 03 12.1964 {dritten Dezember \1
neunzehnhundertvierundsechzig), Orthebgasse 9/2/6, A-1170 Wien, ihre am 453

28.04.2016 {achtundzwanzigsten April zweitausendsechzehn) geleisteten Unter- ;3

schriften vor mir als echt anerkanot habenm, ;-,_r’
Wien, am 12.05.2016 (zwolften Mai zweitausendsechzehng - —ovoovmmemam i i)

} 5

k) “;
. ; HOR S 1 ’T ‘{_"‘
Mag. Madja Wos
DAUERSUBRSTITUTLN DES
GEFFEHRTLICHEN @OTAgS

B1AG. MARK HOLOUERK
IH WWiEH-MEIDLING

BG 015 TZ 4635/2016




Gebiihy in Mahe von € 14,30
gem. & 14 TP 13 GehG dF
BGEL i 181/2811 entrichiet.

B.R.Z.: 358/2016/tf

Die Echtheit der FirmazeichnUngen e

a} des Herrn Diplom-Ingenieur Martin KLADENSKY, geboren am 18.01.1974
{achtzehnten Jdnner neunzehnhundertvierundsiebzig), Zaubertalstrafle 44b, A-
L T s B S U S———

b) des Herrn Andreas OTTENSCHLAGER, geboren am 07.05.1975 (siebenten Mai
neunzehnhundertfiinfundsiebzig), WeimarerstraRe 99, A-1190 Wien, ----wsemmessemen

je als Geschaftsfiihrer fiir die DEKLA Bautriger GmbH mit dem Sitz in Wien und der

Geschdftsanschrift 1190 Wien, WeimarerstraRle 99, wird bestitigt. ----rr---e--eem -

Gleichzeitig bestdtige ich gem3R Paragraph neunundachtzig a (§8%a) der

Notariatsordnung auf Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in das
automationsunterstiitzt gefithrte Firmenbuch der Republik Osterreich, dass Herr
Diplom-Ingenieur Martin KLADENSKY und Herr Andreas OTTENSCHLAGER am heutigen
Tage berechtigt sind, die unter FN 387522k eingetragene DEKLA Bautriiger GmbH mit
dem Sitz in Wien, gemeinsam rechtsverbindlich zu vertreten. - - -
Wien, am 18.05.2016 {achtzehnten Mai zweitausendsechzehn), -----—mmmmmmesmemmcacaccaeas

[h f%{/uy '

Mag. Nadja Woschs
DAUERSTUBSTITUYIN DES
BFFERTLICHEEN ROTALS

MAG. MARK HOLOUBEK
IN YWIEN-MEIDLIKG
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Sebihy in Héhe von €14.30
gem §t4 TP 13 Geb( WF
BGB H 191/2011 entrichtat.

B.R.Z.: 477/2016/ph

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Doktor Christoph FIDI, geboren am
16.01.1976 (sechzehnten Jinner neunzehnhundertsechsundsiebzig), Bartensteingasse
16/6, A-1010 Wien, wird Bestatigl. m e oo e
Wien, am 24.06.2016 {vierundzwanzigsten Juni zweitausendsechzehn). ——--mmmeemmmvmncan
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