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Die Liegenschaft

In attraktiver Lage von Gunskirchen bei Wels steht eine Gewerbeflache
mit rund 6.000 m? zum Verkauf - als Teil einer insgesamt ca. 8.000 m?
groBen Liegenschaft.

Die verbleibenden rund 2.000 m? behélt sich der Eigentimer fiir eine
mogliche spatere Eigenentwicklung vor.

Dank der vollstandigen AufschlieBung, der zentralen Lage an der B1
Wiener StraBe und der Nahe zu Wels bietet die Flache hervorragende

BegonienstraBBe ¢« Gunskirchen

Voraussetzungen fUr innovative Betriebsansiedlungen. Die Hauptzufahrt
erfolgt Uber die BegonienstraBBe; im Nordosten ist laut ErschlieBungs-
konzept eine zusatzliche Stra3e vorgesehen, die kiinftig eine Verbindung
zur nérdlichen Siedlung schafft.

Die AufschlieBungsbeitrdge sind bereits entrichtet, Wasser- und Kanal-
leitungen liegen an der Grundstlicksgrenze. Damit steht einer raschen
und unkomplizierten Entwicklung nichts im Weg.

Ein Standort mit Zukunft - ideal fir Unternehmen, die auf Lage, Sicht-
barkeit und Flexibilitat setzen.




Daten

e Grundfliche gesamt: ca. 3.000 m?

e Zum Verkauf: ca. 6.000 m? (Teilung méglich - gesamte
Flache oder einzelne Teilflachen)

¢ Widmung: MB - Mischbaugebiet (eingeschrankt)

¢ Bebauungsplan: keiner vorhanden

¢ Bauweise: Anpassung an Umgebung empfohlen

¢ ErschlieBung: vollstandig, AufschlieBungsbeitrage bezahlt

¢ Anschliisse: Wasser- und Kanalleitungen in
BegonienstraBe vorhanden

o Geschaftsflache: keine Bestandsgebaude, freie
Grundflache

e Besonderheiten:

> Flexibles Kaufmodell: Gesamt oder Teilflachen

» EigentUmer behalten ca. 2.000 m? fiir moégliche
Eigenentwicklung

> MB-Widmung mit Einschrdnkungen -

Nutzungsméglichkeiten im Detail mit Gemeinde
abzustimmen
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Highlights

e 6.000 m? Gewerbefliche zum Verkauf - Teil einer
insgesamt ca. 8.000 m? groBen Liegenschaft

MB-Widmung (eingeschrankt) - ideal flr sauberes
Gewerbe, Blros, Kleinbetriebe oder Lager

Voll erschlossen (Wasser & Kanal)
AufschlieBungsbeitrage bereits entrichtet

Zufahrt liber BegonienstraBe,
zusatzliche ErschlieBung im Nordosten geplant

Kein Bebauungsplan
- Bauhohe soll sich an Bestand anpassen

Zentrale Lage bei Wels,
optimale Anbindung an B1 und A8

Flexible Nutzung: geecignet fUr Garagenpark, Blro-
und Lagerflachen, E-Ladepark oder KMU-Nutzung

Kauf als Teilflache oder Gesamtprojekt moglich
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Grundbuch KG 51235 Stral3
EZ 1536
GST-Nr. 1044/2

PROVISIONSHINWEIS:

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind
3% Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl.
20% USt. zu leisten.

GemaR &5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir
darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

g URERY T —

( GESAMTGRUNDSTUCK )
6.000 m? x 214 €/m?

€ 1.284.000

o
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GESAMTGRUNDSTUCK

6.000 m? x 214 €/m?

€ 1.284.000

‘ -

DOUB

Teilungsvariante 1 DOUBLE

Fur Halbflache | 3.000 m? x 214 €/m?

€ 642.000

Teilungsvariante 2 TRIO

Fur Drittelflache | 2.000 m? x 214 €/m?

€ 428.000
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Teilungsvariante 2 TRIO

Fur Drittelflaiche | 2.000 m? x 214 €/m?

€ 428.000

Teilungsvariante 1 DOUBLE

Fur Halbflache | 3.000 m? x 214 €/m?

€ 642.000
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BUROFLACHE ~ el N f /13
Ideal fur moderne Blro- und Dienstleistungsnutzungen | . Ideal fur Ieichtg_ager- und Loéi'stiknutzﬁng * Nahe zu
Zentrale Lage ¢ Gute Sichtbarkeit g ¢ Wels und regionaler Infrastruktur

GARAGENPARK . g KLEINGETRIEBE

Eignung fur Garagen- oder Ladepark * GroBziigige G ) Optimal firr sauberes Gewerbe und Kleinbetriebe
Flache « Direkte Zufahrt Uber BegonienstraBBe 4 £ “ . l  Gute Verkehrsanbindung an B1und A8

Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Das Grundstick liegtim Mischbaugebiet (MB, eingeschrankt) und eignet
sich ideal fur nicht stérende Betriebsformen wie Biiro- und Gewerbe-
kombinationen, Kleinbetriebe, Handwerks- und Dienstleistungs-
unternehmen oder Lager- und Logistik-Light-Nutzungen.
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Lage

Direkt an der B1 Wiener StraBe gelegen -
hervorragende Sichtbarkeit und Frequenzlage fur
Gewerbe und Dienstleistungen.

Autobahnanbindung: Die A8 Innkreisautobahn
(Knoten Wels) ist in ca. 10 Fahrminuten erreichbar,
wodurch eine optimale regionale und Uberregionale
Erreichbarkeit gegeben ist.

Ndhe zur Stadt Wels: nur ca. 6 km entfernt, Wels
ist die zweitgréBte Stadt Oberdsterreichs und ein
wichtiger Wirtschaftsstandort.

Arbeitskrafte-Potenzial: Im Zentralraum Oberéster-
reich leben und arbeiten Uber 400.000 Menschen.
Gunskirchen selbst hat ca. 6.300 Einwohner/innen,
die Region Wels-Land insgesamt tGber 70.000.

Infrastruktur: Voll erschlossen
(Wasser, Kanal, Strom). Im
direkten Umfeld befinden sich
etablierte Betriebe, Handels- und
Dienstleistungsunternehmen
sowie Nahversorger.

Offentliche Verkehrsanbindung:
Bahnhof Gunskirchenistin wenigen
Minuten erreichbar, Buslinien
entlang der B1.

Wirtschaftsfreundliche Gemeinde:
Gunskirchen zeichnet sich durch eine
hohe Betriebsdichte und eine positive
Einstellung zur Gewerbeansiedlung aus.




Entfernungen

Bahnhof Gunskirchen: ... ........... ca. 4 min &
-> gute Anbindung fir Mitarbeiter/innen (5 min Rad)
B1 Wiener StraBBe:. . .......... direkte Anbindung

- Lage unmittelbar an der Hauptverkehrsachse

A8 Innkreisautobahn:. . . ............ ca. 6 min £»
(Knoten Wels)
- schnelle regionale und Uberregionale Erreichbarkeit

Wels Zentrum:. ................... ca. 14 min £
- Nahe zu einer der wichtigsten
Wirtschafts- und Messestadte Osterreichs

Nahversorger (Billa): . ... ........... ca. 2 min &=
-> Versorgung fir Mitarbeiter/innen in der Umgebung

GastronomieimOrt: ........... .. .. ca. 2 min &=
- Mittagstisch und Ifrastruktur fGr Beschaftigte

Apotheke/Arzt: .. ............... ca. 3-4 min £
(Ortszentrum Gunskirchen)
- Gesundheitsversorgung in der Nahe

Flughafen Linz-H6rsching: . ... ... .. ca. 29 min &

- internationaler Anschluss fur Geschaftspartner und Logistik

Einz:Zentrum: o e an diae s ca. 35 min &=
> Landeshauptstadt als Uberregionaler Wirtschaftsstandort
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Gunskirchen

¢ Bezirk Wels-Land, Oberdsterreich

* Einwohner/innen: ca. 6.513 (Stand 2025, Tendenz steigend)
¢ Flache: 36,23 m?
¢ Eckdaten zum Standort:
» Nahe zur Stadt Wels (ca. 6 km)
»  Gute Anbindung Uber B1 und Bahnhof Gunskirchen
» Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft
* Besonderheiten/Vorziige:
» Zentrale Lage im Zentralraum OO
» Attraktiver Standort fir KMU und Betriebsansiedlungen
» Region mit hoher Kaufkraft und stabiler Nachfrage
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immobilien
bar

‘ ‘ Jetzt gleich Christoph Blank BSc.
Beratungsgesprdch

vereinbaren! M +436991015 0515
E christoph.blank@immobaer.at

KONTAKT

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

Birozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479
WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gem&p §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Gréfenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaobeln nicht ge-
eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



