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Beilage_2_Bau- und Ausstattungsbeschreibung_GO01.pdf
Beilage_2A_BAB_Sonderwiinsche_G01_(20230818).pdf
Beilage_3 Visualisierung Beschilderung Fassade.pdf
Beilage_4_Hausordnung.pdf
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Beilage_6_Musterbankgarantie.pdf

Beilage 7 _Green_Lease_GR.pdf

Beilage 8 Vergebiihrung_Ushanov.pdf
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Gebiihrenselbstbemessung durch AREALIS
Liegenschaftsmanagement GmbH
Vergebiihrt am:

Steuernummer 056/8062

Ifd.Nr.

Gebiihr gem. § 33 TP 5 GebG €
Uberweisung an Finanzamt am

Unterschrift

INLAWRAWAVERTRAG\MIET\VIG\[16129]_Ushanov_LH71\[161 29]_ENT_MV_VIG_Ushanov_LH71_Top1_(20231025).do

CX

abgeschlossen zwischen

Vermieterin:

Hauptmieter:

Mietobjekt:

Nutzflache:

Mietbeginn:

Mietende:
Mietdauer
Mindestmietzins

Umsatzmietzins

Betriebs- und
Nebenkostenakonto:

Umsatzsteuer

Wertsicherung:

Kaution:

Mietzweck:

Bemessungsgrundiage/

HAUPTMIETVERTRAG

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung
Gruppe

FBNr. 75687f

1010 WIEN, Schottenring 30

vertreten durch

AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH

1020 Wien, Aspernbriickengasse 2

BELOVODYE GmbH,

FN 609928d

Messenhausergasse 11/1, 1030 Wien

im Haus EZ 907, KG: 01006 LandstralRe, Adresse 1030
Wien, LandstralBer Hauptstrale 71/Hainburger Strale 16,
Top 1 mit gesamt ca. 59,57m? gemaR Planbeilage ./1 rot
umrandet

ca. 59,57 m?

01.11.2023

31.10.2033

10 Jahre

EUR 24/m?%netto = EUR 1.429,68 netto / Monat
(Berechnungsbasis: Bruttofléche, Innenwand zu Innenwand,
ausgenommen Schéchte)

zuztglich  Betriebs- / Nebenkosten und gesetzl.

Umsatzsteuer

zzgl. Umsatzmiete 7,5% p.a.

derzeit:

EUR 4,07/m? Betriebskosten-Akonto per Mietbeginn
netto / Monat zuzliglich gesetzl. Umsatzsteuer

In Hohe des jeweiligen Umsatzsteuersatzes

Index VPI 2020, erste Ausgangsbasis ist der Indexwert von
Oktober 2023, jahrliche Anpassung zu 100%

3 BMM EUR 6.019,63 Uberweisung / Bankgarantie
Gassenverkauf von Eis / Eiswaren und sonstigen Snacks
und Delikatessen zum Take-Away-Betrieb (keine Voll- oder

Teilgastronomie, keine Kunden-Sitzflachen)
Berechnung (iber Excel Sheet
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Sonderkiindigungsrecht Zum 30.09.2028 und zum 30.09.2031, jeweils unter
Einhaltung eines sechsmonatigen Kiindigungsfrist

Beilagen:

J1 Bestandsplan, Plan Schanigartenflache maximal, Anlieferungsweg
12 BAB

L2A Sonderwiinsche

13 Visualisierung Beschilderung Fassade

J4 Hausordnung

J5 Energieausweis

16 Musterbankgarantie (Kaution)

g7 Green Lease Beilage

/8 Vergebthrungsberechnung

/9 Benlitzungsordnung Schanigarten/Miill/Anlieferung

J10 QOutdoormdébel
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Ausstattungsmerkmale (auBien) |
Gemeinschaftsanlagen und
Gemeinschaftseinrichtungen Ausgestaltung
Lift NEIN
Zentralheizung JA
Fernwérme JA
Fernkélte NEIN
Gegensprechanlage NEIN
Gegensprechanlage-Video NEIN
Portier NEIN
Sicherheitskontrolle NEIN
Balkon/Terrasse NEIN
Beschattungen NEIN
Fahrradraum NEIN
Kinderwagenabstellbereich NEIN
Waschkiche NEIN
Gemeinschaftsgarten NEIN
Garage NEIN
Abstellplatz NEIN
Keller/Einlagerungsraum NEIN Nein, aber Abstellraum im Mietobjekt
Ausstattungsmerkmale (Innen) Ausgestaltung
Kiichen-Anschliisse NEIN
Kichen-Einrichtung/Ausstattung samt NEIN
Dunstabzugshaube
Bad NEIN
WC + Handwaschbecken JA
EntlGftung WC JA
Verkaufsraum: Bodenfliche Estrich gespachtelt;
Abstell- und Nebenrdume: mit Feinsteinzeug
belegt und mit Wischsockel ausgestattet, siehe
FuRbdden BAB Beilage ./2
Telekommunikationsanschlisse/Internet JA
Fenster JA
Einzelsteuerung Heizung JA
Mieterausbau (Anschliisse gemaR BAB werden
hergestellt).
Die Vermieterin bietet dem Mieter véllig
unpréjudiziell und aus Kulanz einen teilweisen
Kostenersatz fur die Klimaanlage des Mieters in
Hoéhe von 50%, maximal 1.700 EUR brutto,
gegen Vorlage einer die Umsatzsteuer
Klimaanlage NEIN ausweisenden Rechnung, an.
E-Anlage JA
Liftung JA
Brandmelder JA
Feuerldscher NEIN
Mess-/Verbrauchszihler Ausgestaltung
Wasser JA
Strom JA
Strom-Anbieter Sturm Energie
Gas NEIN

Sonstige Merkmale

Ausgestaltung
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Lage im Gebaude

EG
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2)

5)

7.)

8.)

9.

l. MIETOBJEKT

Die Vermieterin ist grundblicherliche Eigentimerin der Liegenschaft mit den
Grundstlicksadressen 1030 Wien, LandstraRer Hauptstrale 71/Hainburger StralRe 16
("Gebsgude"). Sie vermietet und bergibt dem Mieter und dieser mietet und tibernimmt das
Mietobjekt geméaR beiliegendem Plan (Beilage /1.) Vermietet ist nur der Innenbereich des
Mietobjekts. Soweit AuRenbalkone, Zugangsflachen, Zutrittsflachen oder sonstige Vorflachen
zum Mietobjekt bestehen, gelten diese als nicht mitvermietet und sind daher von einer
Nutzung durch die Mieterin ausgeschlossen.

Festgehalten wird, dass das Gebaude, in welchem sich der Mietgegenstand befindet, nach
dem 30.06.1953 ohne Zuhilfenahme o&ffentlicher Mittel errichtet wurde, sodass das
Mietverhéitnis gemaR § 1 Abs. 4 MRG nur in den Teilanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes fallt. Es kommen daher seitens des MRG nur die Bestimmungen der §§
14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49 MRG idgF. zur Anwendung.

Der Mieter erklart sich mit Abweichungen der Fliche des Mietgegenstandes um max. +/- 5 %
vom Naturmal} einverstanden, dariberhinausgehende Abweichungen werden zur Ganze
bertiicksichtigt. Die Mietflaiche definiert sich wie folgt: Flachen zwischen Innenkante
AuBenwénde/Fenster/Trennwand zu benachbarter Flache (gemessen in einer Héhe von
1,00m ab FuRbodenoberkante), Innenwénde werden nicht beriicksichtigt.

Der Mieter hat das Mietobjekt auf die Brauchbarkeit und Tauglichkeit fur die vom Mieter
beabsichtigten Geschéafts- und Nutzungszwecke gepruft. Der Mieter hat den Mietgegenstand
als fur tauglich und brauchbar fiir seine Geschéftszwecke vorgefunden; Mangel, die die
Brauchbarkeit oder Verwendbarkeit erschweren oder behindern wirden, hat der Mieter keine
vorgefunden.

Der Mieter ist zur Beniitzung der Gemeinschaftseinrichtungen Fernwarmeanlage und
Kuhlanlage, Personenaufzug berechtigt. Der Mieter stimmt diesen
Beniitzungsberechtigungen zu.

Wird dem Mieter ein Kellerabteil/Lager unentgeltlich zur Verfligung gestellt, so nimmt er zur
Kenntnis, dass jegliche Nutzung wie die Lagerung von Gegenstéanden, zB Akten, Dokumente,
Mobel, Bekleidung etc. ausschlieflich auf Risiko des Mieters erfolgt. Die Vermieterin
ubernimmt keinerlei Haftung fiir die Eignung und Trockenheit der Kellerraumlichkeiten.

Der Haupteingang bzw. Eingang fur Kunden der Mieterin befindet sich in der Rochus Passage.

Méchte die Mieterin einen Schanigarten auf &ffentlichem oder dem Grund der Vermieterin
betrieben, so hat sie die schriftliche Zustimmung der Vermieterin hierfiir vorab einzuholen und
wird die Benltzungsordnung Anlage ./9 jedenfalls einhalten. Samtliche behérdlichen
Bewilligungen hierfiir hat der Mieter auf eigene Kosten und eignes Risiko einzuholen und
jederzeit einzuhalten. Ein Schanigarten auf dem Grund der Vermieterin ist maximal im geman
Planbeilage ./1 rot strichlierten Bereich gestattet. Der Mieter ist verpflichtet, fir den
Schanigarten die M6bel gemaR Beilage ./10 BAB zu verwenden, die Kosten trégt der Mieter.

Der Mieter darf ein kleines Hinweisschilder iiber dem Eingang zum Mietobjekt wie in der
Visualisierung Beilage ./3 dargestellt, jeweils ausschlieRlich in der Form und GréRe wie in
Beilage ./3 dargestellt, an der Fassade des Gebiudes anbringen. Die Anbringung von
weiteren Werbemitteln oder sonstigen wie immer gearteten Befestigungen im AuRenbereich
bzw. der Fassade des Mietgegenstandes (Leuchtschriften, Firmenzeichen, Fahnenstangen,

Seite 5



10.)

11.)

12.)

3)

4)

Markisen, AuRenbeschattungen etc.) ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin
gestattet. Alle diesbeziiglich erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen, Bewilligungen und
Zustimmungen fiir Werbemafnahmen der Mieterin sind von der Mieterin auf eigenes Risiko
und Kosten zu erbringen und wahrend der gesamten Bestanddauer aufrechtzuerhalten. Bei
Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter die Entfernung aller Hinweisschilder auf
seine Kosten zu veranlassen und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen. Die
Beschilderung im Inneren (Lift, Stiegenhaus, Stiegenaufgang und Birozugang) werden
hinsichtlich Design und Situierung einvernehmlich zwischen Vermieterin und Mieterin
festgelegt. Eine Entfernung ohne Beschadigung muss mdglich sein.

Der Mieter ist verpflichtet, auf eigene Kosten und Risiko sé&mtliche fur den vereinbarten
Mietzweck erforderlichen Genehmigungen und Bewilligungen einzuholen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass fur den Mietgegenstand ein den Bestimmungen des
EAVG (Energieausweisvorlagegesetz) entsprechender Energieausweis vorliegt. Dieser
Energieausweis vom 22.03.2022 wird der Mieterin spatestens 14 Tage nach Mietbeginn

ausgehandigt.

Das Gebidude in dem sich der Mietgegenstand befindet verfiigt Gber folgende
Ausstattungsmerkmale:

e Stromlieferung
¢ Brandschutz
e Fernwarme

Il. UBERGABE /| GEWAHRLEISTUNG

Die Vermieterin wird im Mietobjekt bis zur Ubergabe Zustand gem&R Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, dies istim Wesentlichen Edelrohbau und Sanitaranlagen (1 WC,
1 Handwaschbecken, siche im Detail Beilage ./2 und die Ausstattungsbeschreibung auf S.
3) herstellen. Die Vermieterin wird auf Wunsch des Mieters auch die Anschlussleistung
geman Beilage ./2A (Sonderwiinsche) herstellen, dies jedoch nur auf Kosten des Mieters.

Der Mieter hat nach Sichtung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage ./2 die
Brauchbarkeit und Tauglichkeit des Mietobjekts fir die von ihm beabsichtigte Nutzung,
insbesondere seine Handels- und Gewerbeausiibung, gepruft und fiir geeignet gefunden.
Insbesondere wurde von der Mieterin zur Kenntnis genommen, dass die Vermieterin keine wie
immer geartete Garantie fiir eine behindertengerechte Ausflihrung gemanl Beilage .2
tbernimmt. Im Zusammenhang damit erklart die Mieterin, dass der vereinbarte Hauptmietzins
— unter Beriicksichtigung aller entgeltlichen und sonstigen vertraglichen Regelungen — fiir den
Mietgegenstand angemessen ist.

Sonderwiinsche des Mieters sind Abanderungen oder {iber die Ausstattung gemal Beilage
.12 hinausgehende Leistungen des Vermieters, die sich aus einem ausdricklichen Wunsch
des Mieters ergeben wiirden und auf Kosten des Mieters erfolgen. Die Vertragsparteien
werden sich Uber Kosten, Plananderungen oder Anderung von Terminpldnen und
Fertigstellungsterminen versténdigen. Eine sich aus Sonderwinschen ergebende zeitliche
Verzégerung der Fertigstellung bzw. Ubergabe, geht zu Lasten des Mieters (z.B.
Mehrkosten, Planungskosten, allfalliger Mietausfall ab  geplanter Ubergabe,
Gewahrleistungsanspriiche etc.). Eine sich aus Sonderwlinschen ergebende Abweichung
der Flache des Mietobjekts von den Angaben auf Seite 1 hat keine Auswirkungen auf die
Hohe des Nettomietzinses.

Vom Mieter und von der Vermieterin wird jeweils eine natiirliche Person als Beauftragte(r)
des Mieters bzw. der Vermieterin namhaft gemacht, die in sédmtlichen kaufméannischen und
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5.

6.)

7.)

technischen Belangen fiir den Mieter bzw. die Vermieterin rechtsverbindliche Erkldrungen
abgeben kann. Sollten sich Fragen zu Ausfithrungsdetails oder sonstige technische Fragen
zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage ./2 ergeben, so wird der Beauftragte der
Vermieterin die entsprechenden Angaben vom Mieter (den hierzu beauftragten Personen)
schriftlich einfordern. Der Mieter hat auf derartige Anfragen innerhalb einer Frist von 5
Werktagen seine entsprechenden Entscheidungen dem Beauftragten der Vermieterin
mitzuteilen, widrigenfalls die hierdurch verursachte Verzégerung der Fertigstellung des
Mietobjekts zu Lasten des Mieters geht.

Als Vertreter des Mieters (technisch und kaufmznnisch Beauftragter) wird namhaft
gemacht; Die Kosten flur den/die Beauftragten des Mieters
tragt der Mieter abschlieBend. Abwesenheit und Verhinderung und der damit verbundene
Zeitraum sind dem Beauftragten der Vermieterin im Vorhinein bekannt zu geben.
Beauftragter der Vermieterin ist: Dr. Wolfgang Witzelsperger. Die Kosten des Beauftragten
der Vermieterin tragt die Vermieterin. Anderungen in der Person sind der jeweils anderen
Vertragspartei unverziiglich bekannt zu geben.

Sobald die Vermieterin den Zustand gemaR Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage
12) hergestellt hat, wird sie den Mieter zur Begehung schriftlich auffordern. Der Mieter ist zu
einer gemeinsamen Begehung innerhalb von lidngstens 8 Tagen ab Erhalt der
Ubernahmeaufforderung verpflichtet. Die Begehung erfolgt gemeinsam mit den technischen
Beauftragten des Mieters. Anlasslich dieser gemeinsamen Begehung ist vom Beauftragten
des Mieters festzustellen, ob der Zustand gemaR Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hergestellt wurde. Das Mietobjekt wird von der Vermieterin dariiberhinausgehend nicht
ausgestattet, d.h. eine Uber die Beilage ./2 hinausgehende Ausstattung ist von der
Vermieterin nicht zu erbringen, es sei denn die Vermieterin hat die Sonderwiinsche des
Mieters genehmigt und sich zu deren Ausfiihrung schriftlich - gegeniber ausdriickliche
Kosten- und Risikolbernahme des Mieters - bereit erklart.

Anlésslich der Begehung wird vom Beauftragten der Vermieterin ein Begehungsprotokoll
angefertigt, in das alle allenfalls ersichtlichen Mangel und Beanstandungen mit
Fotodokumentation aufzunehmen sind. Kiarstellend wird festgehalten, dass vor Ubernahme
des Mietobjekts der Mieter mit der Besiedelung des Mietobjekts nicht beginnen kann. Unter
Besiedelung des Mietobjekts ist zu verstehen, dass der Mieter Mobiliar, mobile
Einrichtungsgegenstande, EDV Anlagen oder sonstige Einrichtungsgegenstande udgl. in das
Mietobjekt einbringt oder dort einlagert. Jedenfalls darf vor Ubernahme im Mietobjekt keine
wie auch immer geartete Buro-/Geschéftstatigkeit durch den Mieter ausgelibt werden. Der
Mieter wird der Vermieterin die fir die Fertigstellungsarbeiten sowie fir die allfallige
Méngelbehebung den ungehinderten und freien Zugang zum Mietobjekt wahrend Gblicher
Burozeiten ermdglichen. Die gesamte terminliche Koordination fiir die erforderlichen
Fertigstellungs- und Méngelbehebungsarbeiten iibernimmt der Beauftragte der Vermieterin.

Aliféllige im Begehungsprotokoll allenfalls angefiihrten Méngel sind von der Vermieterin in
einer angemessenen Frist zu beheben. Der Mieter ist daher zur Ubernahme des Mietobjekts
verpflichtet, wenn bei der gemeinsamen Begehung keine Feststellungen des Beauftragten
des Mieters getroffen werden, dass eine Mangelbehebung oder Fertigstellung nicht innerhalb
einer Frist von 6 Wochen durch die Vermieterin méglich wére und das Mietobjekt zu einer
Méblierung und Besiedelung und der Aufnahme des Biirobetriebs ohne wesentliche
Einschrankungen geeignet ist.

Verborgene oder nachtréglich hervorkommende Mingel sind durch die Vermieterin
unverzglich innerhalb angemessener Frist zu beheben, sobald diese durch den Mieter
nachweislich gerligt werden. Die Vermieterin haftet aber nur insoweit fiir eine
Méngelbehebung hinsichtlich der von ihr laut diesem Vertrag zu erbringenden Leistungen,
als sie dem Grunde und der Hohe nach gegeniiber den von ihr beauftragten Professionisten
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10.)

11.)

12.)

Gewidhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche hat, die sie allerdings gegeniiber den
gesetzlichen oder sonst tblichen vertraglichen Vereinbarungen nicht zum Nachteil des
Mieters beschrianken darf. Dazu wird klarstellend festgehalten, dass eine normgerechte
Ausfiihrung des Professionisten keinen Mangel im Verhéltnis zwischen der Vermieterin und
dem Mieter darstelit. Die Verpflichtung zur Méngelbehebung (Verbesserung) der Vermieterin
berechtigt den Mieter nicht zur Preisminderung. Die Geltendmachung eines
dariiberhinausgehenden Schadens des Mieters oder sonstiger Anspriiche, insbesondere
auch fiir Gewinnentgang, mittelbare Schéden oder Vermdgensschéden, wird mit Ausnahme
von Vorsatz und grober Fahrlassigkeit der Vermieterin einvernehmlich ausgeschlossen. Im
Ubrigen {ibernimmt die Vermieterin keine wie immer geartete Haftung flr eine besondere
Brauchbarkeit, Eignung, Tauglichkeit oder einen bestimmten Ertrag des Mietobjekts auf die
gesamte Dauer des Mietverhéltnisses.

Der Mieter hat alle derzeitigen oder zukinftigen behdrdlichen Auflagen im Zusammenhang
mit seinem Betrieb im Mietobjekt einzuhalten und den gebotenen Zustand herzustellen.
Insbesondere hat der Mieter auch fiir die Einhaltung samtlicher Vorschriften und Auflagen
aus oder im Zusammenhang mit Arbeitnehmerschutzbestimmungen, sowie dem
Behindertengleichstellungsgesetz (BGStG) auf eigene Kosten und Risiko zu sorgen. Der
Mieter nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass die Vermieterin fir die Einhaltung von
Vorschriften und Auflagen aus oder im Zusammenhang mit Bestimmungen des
Arbeitnehmerschutzes fiir Mitarbeiter des Mieters sowie hinsichtlich der Verpflichtungen
gemal BGSIG nicht einzustehen hat; der Mieter wird die Vermieterin diesbeziglich schad-
und klaglos halten. Weiters hat der Mieter die fir das Geb&aude generell bestehenden
Auflagen einzuhalten. Der Mieter hat die Vermieterin fiir alle im Zusammenhang mit der
Nutzung des Mietobjekis erteilten behdrdlichen Auflagen, insbesondere gewerberechtliche
Uberpriifungen, und die daraus resultierenden Kosten und Anspriiche Dritter vollkommen
schad- und klaglos zu halten. Auch das Risiko nachtraglicher gesetzlicher oder behérdlicher
Anderungen aus oder im Zusammenhang mit dem Betrieb des Mieters im Mietobjekt tragt
ausschliellich der Mieter. Die Vermieterin ist in diesem Zusammenhang vollkommen schad-
und klaglos zu halten. Im Besonderen hat der Mieter dafiir Sorge zu tragen, dass im Rahmen
der Ausiibung des Betriebes im Mietobjekt die fiir die Austibung eines Gastronomiebetriebs
und Lebensmittelhandels jeweils geltenden europarechtlichen und nationalen Vorgaben und
Regelungen beachtet werden; dies betrifft jedenfalls Umweltschutz, Hygiene und Entsorgung
der Abfille, soweit diese etwas anderes sind oder mengenmiRig tiber den tblichen Hausmdill
hinausgehen.

Die Vermieterin haftet aufer bei Vorsatz nicht fiir Schaden, die durch Diebstahl, Brand oder
Immissionen an den eingebrachten Waren und Gegensténden verursacht werden, egal
welcher Art, Ursache und Umfang diese Einwirkungen sind. Die Mieterin nimmt ausdrtcklich
zur Kenntnis, dass die von ihr im Mietgegenstand eingebrachten Fahmisse nicht vom
Versicherungsschutz der bestehenden Gebaudeversicherung umfasst sind.

Die Mieterin verpflichtet sich deshalb fiir ihr im Mietgegenstand betriebenes Unternehmen und
sich um einen entsprechenden Versicherungsschutz fir die von ihr eingebrachten Sachen zu
sorgen, insbesondere fiir die Risiken Einbruch, Feuer-, und Betriebshaftpflicht. Auf Verlangen
hat die Mieterin dies der Vermieterin nachzuweisen. Im Rahmen der Feuerversicherung muss
eine ausreichende Mitversicherung von Sonderabfallentsorgungs-, Aufrdum-, Abbruch-,
Feuerlésch-, De- und Remontagekosten, die bei Feuerschaden entstehen, beriicksichtigt sein.
in der Einbruchdiebstahliversicherung miissen Vandalismusschaden gedeckt sein. Die Mieterin
nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der von der Vermieterin abgeschlossenen Versicherung
fur Leitungswasserschaden nur Schaden an der Geb&udesubstanz, nicht jedoch an
Einrichtungsgegenstanden oder Fahrnissen der Mieterin ersetzt werden. Erhait die Mieterin
Versicherungsleistungen aus seiner eigenen oder einer von der Vermieterin
abgeschlossenen Versicherung, ist sie verpflichtet, die im Mietgegenstand aufgetretenen
Schaden ohne unnétigen Aufschub beheben zu lassen und nachzuweisen.
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13.)

3.)

4.)

7))

8.)

Die Mieterin haftet der Vermieterin fir alle Schéden, die diese aus ihrer unsachgemafen
oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung
durch sie, inre Mitarbeiter oder sonstige Besucher/Familienangehdérige oder eine schuldhafte
Verletzung der ihr obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen.

lll. MIETZEIT, VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG

Das Mietverhdltnis wird befristet abgeschlossen und beginnt mit Beginn des auf Seite 1 als
~Mietbeginn“ genannten Kalendertags und endet, ohne dass es einer Aufkiindigung bedarf,
mit Ablauf des auf dem Deckblatt als ,Mietende” genannten Kalendertags.

Die Vermieterin ist berechtigt, aus den in diesem Vertrag genannten wesentlichen Griinden
und jedenfalls aus den Griinden des § 1118 ABGB das Mietverhaltnis mit sofortiger Wirkung
zu beenden bzw. dieses unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 3 Monaten zum
Kalenderquartal gemé&R allen erdenklichen Kiindigungsgriinden des § 30 MRG
aufzukiindigen.

Die Mieterin kann das Mietverhéltnis nicht vorzeitig kiindigen und kann dieses auch nicht
wegen. Irrtum - mit Ausnahme von Zwang-, wegen Wegfalls der Geschéftsgrundlage, wegen
geanderter Umstdnde oder wegen Nichteintritt des gewlinschten oder erwarteten
wirtschaftlichen Erfolges vorzeitig - vor Ablauf der festen Vertragsdauer-aufzuklndigen,
aufzulésen oder sonst wie anzufechten.

Im Zusammenhang damit verzichtet die Mieterin darauf das Mietverhaltnis als Folge einer
Pandemie oder Epidemie aufzukiindigen bzw. sonst wie anzufechten, insbesondere
Mietzinsbefreiungs- bzw. Mietzinsminderungsanspriiche geltend zu machen.

Eine Teilkiindigung der Flachen des Mietobjekts durch den Mieter ist ausgeschlossen.

Endet das Mietverhaltnis aus von der Mieterin zu vertretenden Griinden vorzeitig, so hat diese
die Vermieterin unabhéngig von einem Verschulden so zu stellen, als wire das Mietverhaltnis
bis zum ordentlichen Vertragsablauf bzw. zum n&chstméglichen der Mieterin vertraglich
zustehenden Kindigungstermin von der Mieterin ordnungsgemaR und vollstandig erfiilit
worden.

Die Mieterin ist berechtigt, vorliegendes Bestandverhiltnis vorzeitig gemaR § 1117 ABGB
aufzuldsen, wenn der Mietgegenstand - ohne Verschulden der Mieterin - nahezu iiberwiegend
unbenutzbar oder von der Vermieterin nicht innerhalb von sechs Monaten nach Eintritt des
Schadensereignisses wieder benutzbar gestellt werden kann. Wahrend der Dauer der
Uberwiegenden Unbenutzbarkeit besteht keine Verpflichtung zur Zahlung des Mietzinses.
Soweit die Mieterin zur Aufkiindigung berechtigt ist, hat dies unter Einhaltung der in Abs 1
genannten Fristen und Terminen zu erfolgen.

Gem3R § 30 Abs. 2 Zif. 13 MRG wird auRerdem als wichtiger und bedeutsamer
Kindigungsgrund iSd § 30 Abs. 2 Zif. 13 MRG vereinbart: Firr die Vermieterin ist die
Mdoglichkeit der dauerhaften Inanspruchnahme eines Vorsteuerabzuges - also die
Hintanhaltung von nachteiligen Auswirkungen bei Wegfall oder Kirzung desselben — ein
wesentlicher und bedeutsamer Umstand fiur den Abschluss des gegenstandlichen
Mietverhéltnisses. Andernfalls wiirde die Vermieterin den gegenstandlichen Mietvertrag gar
nicht mit dem Mieter abschlieen. Dies wird vom Mieter auch ausdrticklich anerkannt, sodass
er sich jedenfalls verpflichtet nur solche Umsitze im Mietgegenstand zu erzielen, die zum
Vorsteuerabzug berechtigen. Daher vereinbaren die Parteien als wichtigen und bedeutsamen
Kundigungsgrund gemaR § 30 Abs. 2 Zif. 13 MRG den Wegfall oder die Einschrankung eines
Vorsteuerabzuges bei der Vermieterin als Folge eines Verhaltens des Mieters.
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9.

10.)

11.)

1.)

4.)

Der Mieter ist verpflichtet, der Vermieterin unverziglich eine Anderung der Verwendung des
Bestandobjektes im umsatzsteuerrechlichen Sinn (insbesondere eine Reduktion oder Entfall
der Méglichkeit eines Vorsteuerabzuges) schriftlich bekannt zu geben.

Das Mietverhaltnis kann von der Vermieterin auch ohne Einhaltung von Fristen und Terminen
vorzeitig aufgeldst werden, wenn

a. die Mieterin trotz Abmahnung vom Mietgegenstand einen erheblich nachteiligen
Gebrauch macht
wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages verletzt
allgemeine Teile des Gebaudes zweckwidrig verwendet
Brandschutzvorschriften und Brandschutzauflagen missachtet,
Wartungspflichten nicht oder nicht rechtzeitig erfillt und dadurch Anlagen oder
Anlagenteile des Mietgegenstandes defekt werden.

©ooT

Die Mieterin verzichtet im Falle des Eigentimerwechsels auf Vermieterseite auf eine
vorzeitige Kiindigung/Aufissung des gegenstandlichen Mietverhaltnisses (analog §1120
ABGB).

IV. MIETZINS

Der als Gegenleistung fiir die Nutzung des Mietgegenstandes vereinbarte Hauptmietzins setzt
sich zusammen aus dem jeweiligen Mindestmietzins in Hoéhe wie auf dem Deckblatt
beschreiben, dem Umsatzmietzins gemaR Punkt 3) und den Betriebs- und Nebenkosten sowie
der jeweils hierauf entfallenden Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe.

Der Mindestmietzins berechnet sich auf Grundlage der Bruttoflache (Innenkante zu
Innenkante, ausgenommen Versorgungsschachte). Grundlage fur die Berechnung sind die
Planunterlagen, die im Auftrag der Vermieterin vom Architekturbiro HD Architekten
Ziviltechniker GmbH erstellt worden sind.

Die Mieterin verpflichtet sich, ab 01.01.2024 eine vom Umsatz abhangige Miete in H&he von
7,5% des jahrlich im oder aus dem Mietobjekt (einschlieBlich von Online-Bestellungen in das
Mietobjekt oder aus dem Mietobjekt, Vorbestellungen in das Mietobjekt, und Lieferungen aus
dem Mietobjekt an Kunden) erzielten Nettoumsatzes (berechnet gemaf Punkt 4.)), jedoch
zumindest in Héhe von EUR 1.429,68 (Mindestmietzins) pro Monat wertgesichert (Punkt 8.)
und 9.)) zuziglich Betriebskosten und Umsatzsteuer, zu bezahlen. Klarstellend wird
festgehalten, dass der vorstehend angefiihrte Mindestmietzins auf eine zu bezahlende
Umsatzmiete anzurechnen ist.

Vereinbart wird, dass monatlich der vorstehend angefiihrte wertgesicherte Mindestmietzins
sowie ein Zwolftel von 70% der im Vorjahr erzielten Umsatzmiete (Berechnungsbeispiel: 70%
Umsatzmiete dividiert durch 12) als Akonto zzgl. der Betriebskosten und Umsatzsteuer zu

bezahlen ist.

Fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis inklusive 31.12.2024 gilt abweichend vom vorstehenden
Absatz hinsichtlich der Abrechnung der Umsatzmiete folgendes: Die Abrechnung der
Umsatzmiete erfolgt zum 31.01.2024, auf den Umsatzmietzins ist von der Mieterin in diesem
Zeitraum keine monatlichen Akontozahlungen zu leisten.

Zur Ermittlung des Umsatzes fiir die Berechnung des Umsatzmietzinses gilt Folgendes:
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5.)

6.)

Als ,Bemessungsgrundlage” fir die Umsatzmiete wird die Summe aller von der Mieterin
oder eines mit der Mietergesellschaft verbundenen Unternehmens, sofern dieses einen
Geschéftsbetrieb im Mietgegenstand ausibt (abgestellt wird jeweils auf die Konsumation
oder Ausfolgung aus dem Mietgegenstand), erzielten Jahresnettoumsatze, die durch den
Betrieb der Mieterin im Rahmen des Verkaufs von Produkten und Dienstieistungen in den
dem Vertrag (,at and from the shop“) zugrundeliegenden Geschaftsraumen zuziglich eines
alifalligen in Zukunft betriebenen, Schanigartens oder im Rahmen eines Lieferservices oder
Take-Away, oder Cateringbetriebs, erzielt werden, unabhangig vom Ort der Lieferung.

Zur Erfassung der in vorstehendem Absatz angefiihrten Bemessungsgrundlage fiir den
Umsatzmietzins verpflichtet sich die Mieterin Umsatzzahlen pro Monat bis zum 2.
folgenden 15. zu melden. Fur die im abgelaufenen Kalenderjahr erzielten Umsétze geman
Absatz 1. dieses Vertragspunktes ist der Vermieterin die durch einen Wirtschaftspriifer oder
Steuerberater auf Richtigkeit und Vollstandigkeit gepriifte und bestétigte Abrechnung
vorzulegen. Die Umsatzzahlen und deren Bestétigung haben am 30.06. des Folgejahres
bei der Vermieterin einzugehen. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses wahrend eines
Kalenderjahres, ist der Vermieterin von der scheidenden Mieterin eine Umsatzmeldung mit
Stichtag zum Ende des Mietverhélinisses vorzulegen.

Nachforderungen bzw. Riickzahlungen der Vermieterin aufgrund der Bekanntgabe der
Umsatzzahlen gem&R vorstehendem Absatz sind von der Hausverwaltung an die Mieterin
vorzuschreiben bzw. gutzuschreiben. Aus den Abrechnungen resultierende, den
Mindesthauptmietzins tibersteigende Betrdge werden samt Umsatzsteuer in Rechnung
gestellt und sind sodann innerhalb von 14 Tagen ab Rechnungslegung fallig. Dies gilt
umgekehrt analog fiir zu hoch bezahlte Akontierungen. Eine Rechnungslegung durch die
Vermieterin bedeutet jedoch kein Anerkenntnis der Richtigkeit und Vollstandigkeit der von
der Mieterin gemeldeten Umsatzzahlen.

Die Vermieterin oder ein von ihr hiezu bestellter Wirtschaftstreuhénder ist berechtigt, bei
Bedenken der in der Umsatzmeldung ubermittelten Daten gegen eine mindestens 7-tagige,
vorausgehende Ankiindigung, eine Priifung der Umsatzmeldungen und deren Grundlagen
vorzunehmen und ist dieser Einsicht in die Unterlagen/Bilanz der Mieterin zu gewshren. Die
Vermieterin oder von ihr beauftragte Personen sind gegentber Dritten zur
Verschwiegenheit verpflichtet.

Bestehen zwischen Vermieterin und Mieterin Meinungsverschiedenheiten iiber die Héhe
der vom Wirtschaftstreuhdnder der Vermieterin festgestellten Fehlbetrage, so kann die
Mieterin binnen 30 Tagen ab Vorschreibung der Fehlbetrage mittels eingeschriebenen
Briefes an die Vermieterin, die Uberpriifung durch einen neutralen Wirtschaftstreuhander
verlangen. Diese Prifungskosten tragt die Mieterin. Die Vermieterin wird der Mieterin die
Prifungskosten dann ersetzen, wenn die Priifung tatséchlich keinen Fehlbetrag zu den
gemeldeten Umsatzzahlen, ergeben hat.

Der monatliche Mindestmietzins ist vom Mieter ab 01.12.2023 zu entrichten. Die
Betriebskosten sowie jeweils hierauf entfallende Umsatzsteuer sind ab 01.11.2023, sohin
ab Mietbeginn, zu entrichten.

Der Mindestmietzins und das Umsatzmietzins-Akonto sind jeweils monatlich im Vorhinein
zu leisten, sodass dieser am Fiinften eines jeden Monats auf dem Konto der
Hausverwaltung bei der ERSTE OESTERR. SPARKASSE, IBAN: AT83 2011 1285 3329
9353, BIC: GIBAATWWXXX, abzug — und spesenfrei gutgebucht ist. Fur die Rechtzeitigkeit
der Zahlung kommt es auf den Eingang des Geldes bei der Hausverwaltung an. Die
Vermieterin ist berechtigt, Verzugszinsen laut Zahlungsverzugsgesetz zuzdiglich
Mahnkosten in Héhe von EUR 15,00 fiir jede Mahnung zu verrechnen.

Seite 11



7))

8.)

9)

10.)

Der Mieter erklart, auf Dauer des Mietvertrages damit einverstanden zu sein, dass ihm
Vorschreibungen elektronisch auf die dem Vermieter bekannt gegebene E-Mail-Adresse
Ubermittelt werden.

Der Mindestmietzins ist auf der Basis des von der Statistik Austria ermittelten
Verbraucherpreisindex 2020 (bzw. des allenfalls an dessen Stelle tretenden Index)
wertgesichert, wobei der auf Seite 1 genannte Monat die Ausgangsbasis fiir die erste
Berechnung bildet.

Sollte der VP! 2020 bzw. ein analoger Nachfolgeindex — aus welchem Grund auch immer -
von der Statistik Austria oder einer entsprechenden Nachfolgestelle nicht mehr veroffentlicht
werden, gilt als vereinbart, dass der Mietzins dennoch in seiner Kaufkraft gesichert bleibt. Fur
die Ermittlung der Kaufkraft sind diesfalls jene Grundséatze heranzuziehen, die fir die
Indexberechnung der Statistik Austria oder einer entsprechenden Nachfolgestelle zuletzt
angewendet wurden.

Der Mindestmietzins wird zum ersten Janner eines jeden Jahres durch Vergleich der
Indexzahl fur August des Vorjahres mit der Indexzahl fir August des Vorvorjahres angepasst.
Die erstmalige Anpassung zum ersten Jénner erfolgt durch Vergleich der Ausgangsbasis
(Seite 1) mit der Indexzahl des néchstfolgenden August. Der sich aus der Wertsicherung
ergebende neu berechnete Mietzins wird umgehend nach erster Aufforderung der
Vermieterin zur Zahlung féllig.

Die Auswirkung dieser Wertsicherungsklausel tritt mit Anderung der Indexziffer von selbst
ein, ohne dass es einer darauf abzielenden besonderen Erklérung eines der Vertragsteile
bediirfte. Selbst wenn die Vermieterin nur den Mietzins ohne Beriicksichtigung seiner
Veranderung durch die Wertsicherung entgegen nimmt oder der Mieter den Mietzins
unverindert bezahlt, hat die Vermieterin im Fall einer wertsicherungsbedingten Erhdhung
des Mietzinses damit nicht konkludent auf die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fur
die vergangenen Mietzinsperioden ergebenden Erhdhungsbetrage verzichtet und hat der
Mieter im Falle einer wertsicherungsbedingten Verminderung des Mietzinses ebenso nicht
konkludent auf die sich aufgrund der Wertsicherungsklausel fur die vergangenen
Mietzinsperioden ergebenden Verminderungsbetrége verzichtet. Eine Riickverrechnung der
vereinbarten Wertsicherung wird zwischen den Vertragsteilen ausdriicklich als zuldssig
vereinbart.

Sollte der Verbraucherpreisindex 2020 oder ein analoger Nachfolgeindex innerhalb von 12
Monaten um mehr als 3% ansteigen, so ist die Vermieterin - zusétzlich zur Anpassung
gemaR Punkt 8) - zu einer weiteren Anpassung (Erhdhung) des Mietzinses in voller Hohe
des Anstiegs des VPI 2020 oder eines analogen Nachfolgeindex ab dem Monat (Zinstermin),
dessen Indexzahl zum Anstieg von mehr als 3% gefiihrt hat, berechtigt. Der sich aus dieser
(zusatzlichen) Wertsicherung ergebende neu berechnete Mietzins wird umgehend nach
erster Aufforderung der Vermieterin zur Zahlung féllig.

Der jeweiligen Vermieterin steht das uneingeschréankte Wahlrecht zu, im Rahmen der jeweils
geltenden  umsatzsteuerrechtlichen  Bestimmungen, bei der Vermietung des
gegenstandlichen Bestandobjektes entweder die Umsatze aus der Vermietung steuerfrei zu
behandeln, oder auf ein ihm eingerdumtes Recht zur umsatzsteuerfreien Verwertung —
derzeit § 6 Abs. 2 4. Unterabsatz UStG in der Fassung BGBI | 2012/22 - zu verzichten. Der
Mieter erklart, im Mietgegenstand bis auf weiteres im nahezu ausschlieSlichen Umfang
solche Umsatze zu erzielen, die ihn zum Vorsteuerabzug berechtigen Die Vermieterin ist
berechtigt, vom Mieter entsprechende Nachweise Uber die tatsachliche Verwendung des
Bestandobjektes zur Erzielung von nahezu ausschlieflich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen zu verlangen. Der Mieter verpflichtet sich, einen entsprechenden
Nachweis tiber Aufforderung der Vermieterin langstens binnen 14 Tagen zu erbringen. Diese
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11.)

12.)

1)

2))

3)

Verpflichtung des Mieters besteht auch nach Beendigung des Mietverhiitnisses weiter und
endet erst mit Abschluss eines allfalligen Betriebspriifungsverfahrens bei der Vermieterin. Ist
die Vermieterin, aus welchen Griinden auch immer - insbesondere wegen einer
Verwendungsénderung des Mieters oder wenn der Mieter nicht mehr zum Vorsteuerabzug
berechtigt sein sollte - jetzt und in Zukunft nicht, nicht mehr oder auch nicht mehr vollstandig
in der Lage, einen Vorsteuerabzug, insbesondere fiir Kosten und Aufwendungen im
Zusammenhang mit dem Erwerb der Liegenschaft bzw. des Gebéudes, fur den sonstigen
Herstellungsaufwand und/oder Instandhaltungsaufwand und die laufenden Kosten des
Betriebes des Geb&audes bzw. der Liegenschaft geltend zu machen, verpflichtet sich der
Mieter, den Vermieterin hinsichtlich aller daraus resultierenden Nachteile Schad- und klaglos
zu halten, insbesondere ihn von Anspriichen Dritter freizustellen. Sollte daher der Mieter (i)
jetzt schon nur solche Umsétze erzielen, die ihn zum Vorsteuerabzug nicht berechtigen oder
(i) in Zukunft den Mietgegenstand in einer solchen Form verwenden, dass er nicht mehr
nahezu ausschlieflich soiche Umsétze erzielt, fiir die ein Vorsteuerabzug bei ihm méglich ist
oder (iii) die Vermieterin oder dessen Rechtsnachfolger — obwohl er/sie auf ein ihm/ihnen
eingerdumtes Recht zur umsatzsteuerfreien Verwertung — derzeit § 6 Abs. 2 4. Unterabsatz
USHG in der Fassung BGBI | 2012/22 verzichtet hat/haben, nicht (mehr) zum Vorsteuerabzug
berechtigt sein, so hat er der Vermieterin den auf den Mietgegenstand entfallenden anteiligen
Vorsteuerverlust neben dem Hauptmietzins (Mietzins, Betriebs-/Nebenkosten, Heizkosten
etc.) abzugelten; die Vermieterin ist berechtigt, monatiich entsprechende Akontobetrage
gegen jéhrliche Abrechnung hierfiir einzuheben. Sollte sich in einem spéteren
Betriebspriifungsverfahren — allenfalls auch erst nach Beendigung des Mietverhéltnisses -
herausstellen, dass die Vermieterin aus dem Mieter zurechenbaren Grinden nicht oder nur
teilweise zum Vorsteuerabzug berechtigt war, ist die Vermieterin berechtigt den Verlust
und/oder die Reduktion des Vorsteuerabzuges vom Mieter zu fordern. Derartige Anspriiche
verjghren  frilhestens 6 Monate nach rechtskréftiger  Beendigung  eines
Betriebsprifungsverfahrens (Umsatzsteuertiberpriifung) bei der Vermieterin. Solite im
Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhéltnisses ein derartiges Verfahren anhéngig sein, ist
die Vermieterin berechtigt eine allenfalls vom Mieter zur Verfugung gestellte Kaution
zurlickzubehalten.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen, es sei
denn, dass die Vermieterin zahlungsunfahig wére, oder diese Gegenforderungen im
rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters entstehen, gerichtlich
festgestellt oder von der Vermieterin anerkannt sind.

Die Mieterin hat vor Vertragsabschluss mit eigenen Fachleuten den Mietgegenstand auf die
Brauchbarkeit und Tauglichkeit fir die von der Mieterin beabsichtigten Geschéfts- und
Nutzungszwecke gepriift. Die Mieterin hat den Mietgegenstand fiir tauglich und brauchbar
fur ihre Zwecke vorgefunden und erklart die Mieterin keine Méngel gefunden zu haben, die
eine Brauchbarkeit oder Verwendbarkeit behindern oder erschweren wiirden.

V. BETRIEBS- UND NEBENKOSTEN

Der Mieter hat - zuziiglich zu dem in Punkt IV) vereinbarten Mietzins — auch samtliche
nachstehend aufgelisteten Betriebs- und Nebenkosten, &ffentlichen Abgaben und
Verwaltungskosten anteilig zu tragen. Die Verpflichtung zur Bezahlung der Betriebs- und
Nebenkosten zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer beginnt ab Mietbeginn.

Der Mieter trégt die Kosten der die Liegenschaft und/oder das Gebaude betreffenden
offentliche Abgaben (z.B. Grundsteuer, Wasser- und Kanalgebihren), die kraft Gesetzes,
Verordnung oder gesetzlicher Verfligung zur Vorschreibung gelangen;

der Mieter tragt die Kosten fur die Versicherungen (Gebaudehaftpflicht, Feuer, Sturm,
Leitungswasser [inklusive Korrosion und Verstopfung], Niederschlagswasser, Vandalismus,
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4.

5.)

6.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)
15.)

16.)

17.)

Glasbruch, Steinschlag);

der Mieter tragt die Kosten fur Wartung, Instandhaltung, Instandsetzung, Reparatur, Strom,
TUV-Uberpriifung, Stérungsbehebung, Notrufeinrichtung von Aufztigen/Rolltreppen sowie
den Aufzugswart;

der Mieter tragt die Kosten fir Wartung, Instandhaltung, Reparatur, Strom, Storungseinsétze,
hinsichtlich der Beleuchtung der Allgemeinflachen und AuRenanlagen;

der Mieter tragt die Kosten fiir Wartung, Instandhaltung, Reparatur, Reinigung der
AuRenanlagen und Allgemeinflachen, wie z.B. Zufahrten, Parkplatze, Dachrinnen,
Dachsicherungseinrichtungen, Werbeanlagen, Einzdunungen, Einkaufswagenabstellflachen
udgl; (inklusive Winterdienst z.B. Tauwetterkontrolle und in diesem Zusammenhang
erforderliche MaBnahmen, Splittstreuungen und  Schneerdumungen, erforderliche
Dach/Terrassenabschdpfungen des Schnees);

der Mieter tragt die Kosten fiir Betreuung der Griinanlagen und Bepflanzungen (inklusive
Rasenpflege, Baumschneidarbeiten, Bewésserung und Baumgutachten);

der Mieter tragt die Kosten fiir Wartung, Instandhaltung, Instandsetzung, Reparatur, Eichung,
TUV-Uberprifung, Energieverbrauch der technischen Anlagen und Einrichtungen
(insbesondere samtliche Haustechnikanlagen samt Steuerung, wie z.B. Heizungs-, Klima-,
Warmwasserversorgungs-,  Enthartungs-,  Abwasserentsorgungs-,  Liftungs-  und
Brandmeldeanlagen, Brandrauchentltftung, Brandschutztiiren, Brandschutztore,
Feuerldscher und sonstige Brandschutzeinrichtungen, CO-Warnanlage, Videoiuberwachung,
Gegensprechanlage, Blitzschutz, Haus-SAT-Anlage und Telekabel, Waschkuiche, Tor- und
SchlieRanlagen sowie Zutrittssysteme, Auf3enjalousien und sonstige Gemeinschaftsanlagen
udgl.);sowie die Kosten fiir die Objekttberpriifung (derzeit gem. O-Norm B 1300/1301);

der Mieter tragt die Kosten der Schadlingsbekdmpfung, des Rauchfangkehrers,
Kanalraumers;

der Mieter tragt die Kosten fiir die Errichtung und den Betrieb von Z&hlern fur die Energie-

/Verbrauchsmessung (Warme, Kélte, Strom) sowie Wasserverbrauch. Dariber hinaus auch
die Kosten fiir die Strombezugsberechtigung gemaR den 6ffentlichen Tarifen des E-Werkes;

der Mieter tragt die Bewachungs- und Portierkosten;
der Mieter tragt die Kosten fiir die Beseitigung von Beschédigungen von Einfriedungszaunen,
Einfahrtstoren, Lichtmasten und zugehériger technischer Gerate, sowie der Werbeanlagen

und Fahnenmasten;

der Mieter tragt die Kosten fir die Beseitigung von Vandalismusschaden oder
Verschmutzungen durch Graffiti;

der Mieter tragt die Kosten fiir Schmutzmatten inkl. Mietmattenservice;
der Mieter tragt die Kosten fir Mullabfuhr und Abfallbeseitigung;

der Mieter tragt die Kosten fir einen Austausch der SchlieBanlage bei Einbruch oder
Zerstorung durch Unbekannte;

der Mieter tragt die Kosten der laufenden Geb&udebetreuung (Facilitymanagement /
technische Objektbetreuung, Rufbereitschaft) und der Verwaltung;
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18.)

19.)

20.)

21.)

22)

23.)

24.)

25.)

26.)

der Mieter tragt die Energiekosten insbesondere fiir Heizung, Kihlung, Luftung und
Warmwasser;

Der Mieter tréagt die Kosten fiir Wartung und Instandhaltung der mieterbezogenen Anlagen
des Mieters, das sind Liftung, Kihlung, Fettabscheider und Heizung, zur Ganze;

Die Mieterin tragt die Kosten fir den gemeinsamen Werbeauftritt, die Beleuchtungen, die
Werbepylone, der ,Rochus-Passage”.

Der von der Mieterin zu tragende Anteil an den Betriebs- und Nebenkosten geméal Abs 2 - 20
bestimmt sich nach dem Verhéltnis der Nutzflaiche des Mietobjektes zur Gesamtnutzflache
aller Mietobjekte des Gebdudes bzw. bei Gemeinschaftsanlagen zur Nutzfliche aller
Mietobjekte, bei welchen Mieter auf Grundiage einer objektiven Nutzungsméglichkeit und
einer Vereinbarung mit der Vermieterin nutzungsberechtigt sind.

Der Mieter verpflichtet sich fir Strom, Heizung, Fernkalte, Warm- und Kaltwasser udg|. direkte
Liefervertrdge mit den betreffenden Versorgungsunternehmen abzuschlieRen und diese
Kosten direkt zu begleichen, soweit diese Leistungen nicht von der Vermieterin an den Mieter
verrechnet werden oder die Verrechnung uber ein Versorgungsunternehmen an den Mieter
von der Vermieterin in Auftrag gegeben wurde. Die Vermieterin ist in diesem Zusammenhang
schad- und klaglos zu halten.

Solite die Vermieterin den Auftrag zur Verrechnung der Aufwénde fiirr insbesondere, aber
nicht ausschlielich, z.B. Heizung, Warmwasser, Kaltwasser, Abwasser, Kilhlung an ein
Unternehmen erteilt haben oder zukiinftig erteilen, wird vereinbart, dass die Verrechnung
dieser Aufwendungen (Vorauszahlung, Abrechnung udgl.) Uber dieses Unternehmen
abgewickelt wird. Der Mieter ist verpflichtet, der durch die Vermieterin abgeschlossenen
Vereinbarung mit dem Unternehmen fiir die Bestanddauer beizutreten und samtliche
Vorschreibungen direkt an das Unternehmen zu zahlen.

Der verhaltnismaRige Anteil an den Betriebskosten und éffentlichen Abgaben bestimmt sich
nach dem Verhéltnis der Nutzfliche des Bestandobjektes zur Gesamtfliche aller
Mietgegenstdnde des Hauses. Im Falle einer nachtraglich eintretenden Anderung der
Gesamtflache ist die Vermieterin zu einer entsprechenden Anpassung des
Verrechnungsschliissels berechtigt. Eine Nichtbeniitzung allgemeiner Anlagen befreit den
Mieter nicht von der Entrichtung des daftr auf ihn entfallenden Kostenanteiles.

Andern sich die Nutzfliche des Mietobjektes oder des Gebaudes nach Mietbeginn, ist die
Vermieterin berechtigt und verpflichtet, den Anteil an Betriebs- und Nebenkosten, den Die
Mieterin nach Punkt V. 22) zu tragen hat, entsprechend der Verénderung anzupassen.
Ebenso hat eine Anderung des Verteilungsschliissels zu erfolgen, wenn Anderungen in einer
objektiven Nutzungsmdglichkeit oder der Nutzungsberechtigung an Gemeinschaftsanlagen
und Gemeinschaftseinrichtungen eintreten.

Eine Nichtbeniitzung von Gemeinschaftsanlagen und Gemeinschaftseinrichtungen laut
Gebéudeliste (zB. Aufzug, Treppenlift, fir alle Mieter zugéngliche Gemeinschaftsraume,
Kinderspielplatz, Terrassen, AuRenbereiche, Waschkiiche) befreit die Mieterin nicht von der
Entrichtung des dafir auf ihn entfallenden Kostenanteiles.

Der Mieter ist berechtigt, den Lift zu benttzen, jedoch auch verpflichtet, die mit dem Betrieb
und der laufenden Wartung verbundenen — anteiligen - Kosten der Gemeinschaftsanlage
wéhrend der gesamten Mietdauer zu tragen; unabhangig davon, ob er den Lift in Anspruch
nimmt.
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27.)

28.)

29.)

1.)

3.)

4))

5.)

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung, der Erweiterung des Deckungsumfanges
und/oder der Anderung von Vertrégen (iber die angemessene Versicherung des Hauses zu.

Die Betriebs- und Nebenkosten werden dem Mieter in monatlichen Akontobetragen
vorgeschrieben. Die Vermieterin verpflichtet sich, jahrlich bis zum 30.06. anhand von Belegen
eine Abrechnung tber die Betriebs- und Nebenkosten des vorangegangenen Kalenderjahres
zu legen. Der Nachweis der Hohe der Betriebskosten, offentliche Abgaben und sonstigen
Aufwendungen erfolgt in diesem Fall durch fristgerechte Auflage der Rechnungsbelege in der
Hausverwaltung. Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass am Beginn des
Mietverhaltnisses keine stichtagsgemaRe Abrechnung der genannten Kosten erfoigt.
Dementsprechend ist der Mieter verpflichtet bzw. berechtigt, Fehlbetrage bzw. Uberschiisse
aus der Betriebs- und Nebenkostenabrechnung des vorangegangenen Kalenderjahres auch
dann zu leisten bzw. entgegenzunehmen, wenn diese Nachzahlungen/Guthaben fiir einen
Zeitraum aus dem vergangenen Kalenderjahr begehrt werden, in welchem er noch nicht
Mieter war.

Bei gestiegenen Betriebskosten und offentlichen Abgaben kann auch wahrend des Jahres
eine Erhéhung der monatlichen Akontobetrage erfolgen, wobei diese Erhéhung dem Mieter
im Vorhinein schriftlich bekannt zu geben ist.

VI. KAUTION, KONVENTIONALSTRAFE

Der Mieter verpflichtet sich, zur Sicherstellung aller Anspriiche der Vermieterin aus diesem
Mietverhaltnis bei Vertragsabschluss eine Kaution in der auf Seite 1, beschriebenen Hohe,
auf ein gesondert gefiihrtes Konto der Hausverwaltung zu {berweisen oder Form einer
unwiderruflichen, abstrakten, unbefristete Bankgarantie eines inléndischen Kreditinstitutes
gemal beiliegendem Muster (siehe Beilage ./6) zu ibergeben. Die Verwahrung und
Veranlagung der Kaution hat entsprechend den Bestimmungen des § 16b MRG zu erfolgen.

Endet die Bankgarantie aus welchem Grund auch immer vorzeitig, ist der Mieter verpflichtet,
drei Monate vor allfalligem Ablauf der Bankgarantie eine neuerliche unbefristete Bankgarantie
dem Vermieter zur Verfiigung zu stellen, widrigenfalls die Vermieterin bei nicht rechtzeitiger
Vorlage der Bankgarantie berechtigt ist, die bestehende Bankgarantie auch dann in Anspruch
zu nehmen und in eine Barkaution umzuwandeln, wenn zu diesem Zeitpunkt keine offenen
Forderungen gegen den Mieter bestehen.

Die Ubergabe der Kaution muss vor Mietbeginn, spétestens jedoch vor Ubergabe der
Bestandeinheit erfolgen. Eine nicht erfolgte Ubergabe der Kaution verschiebt die Ubergabe
der Bestandeinheit bis zur Erbringung dieser, jedoch werden dadurch die sonstigen Rechte
und Pflichten dieses Vertrages nicht beriihrt und/oder zeitlich verschoben.

Solite die Kaution wahrend der Dauer des Mietverhaitnisses zur Ganze oder zum Teil
verbraucht werden, ist der Mieter zur Wiederauffiillung binnen zwei Wochen nach schriftlicher
Aufforderung verpflichtet.

Die Vermieterin ist jederzeit berechtigt, aber nicht verpflichtet, Forderungen gegen den Mieter
sowohl aus Mietentgeltriickstanden, Umsatzsteuerriickstédnden und
Betriebskostenriickstanden, als auch wegen sonstiger Forderungen (z.B. Nichterfillung von
Erhaltungspflichten, Schadenersatz wegen Beschédigungen des Mietgegenstandes oder des
Hauses etc.) aus der erlegten Kaution zu decken.

Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass wahrend des laufenden Vertragsverhaltnisses

die Vermieterin irgendwelche seiner Anspriiche aus der Kaution deckt; die Vermieterin hat
vielmehr Anspruch darauf, dass die Kaution bis zur Vertragsbeendigung in voller Hohe zur
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7))

1.

4.)

Verfligung steht. Der Mieter ist daher auch nicht berechtigt, die letzte Mietzahlung oder
sonstige Verpflichtungen gegen die Kaution aufzurechnen.

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist dem Mieter Kaution zuziglich Verzinsung
unverzuglich auszufolgen, soweit sie nicht fir berechtige Forderungen der Vermieterin aus
dem Mietverhdltnis heranzuziehen ist. Zur Feststellung allfilliger aus der Kaution zu
deckender Anspriiche gegen den Mieter steht der Vermieterin jedoch eine angemessene Frist
zur Verfligung.

Darlber hinaus wird eine Konventionalstrafe in Hdhe von drei Monatsbruttomietzinsen
vereinbart, falls das Bestandobjekt nicht zum vertraglich oder gerichtlich festgesetzten
Zeitpunkt ohne Raumungsexekution (ibergeben wird. Die Vermieterin ist berechtigt, eine
solche Konventionalstrafe mit einer allenfalls bei ihr erliegenden Kaution zu verrechnen.

Vil. SERVICE- UND DIENSTLEISTUNGSVERTRAGE

Die Mieterin verpflichtet sich jeweils auf die volle Bestanddauer Wartungsvertrage (Fuli-
Service) fir die Kiimaanlage der Mieterin im Mietobjekt sowie sa@mtliche Liftungsteile des
Mietobjekts (Filteranlage, Filtertausch) abschlieRen.

Die Kosten fiir Reparatur- und Servicearbeiten, die Kosten fiir den Austausch von
Verbrauchsmaterialien sowie die Kosten fir die regelmaRig auszutauschende bzw. zu
erneuernden technische Ausstattung der Klimaanlage der Mieterin tragt die Mieterin alleine.
Eine Verpflichtung der Vermieterin fir Wartungs- und Servicearbeiten fir die
mieterbezogenen Anlagen und die technische Ausstattung des Mietgegenstands besteht
nicht.

VIil. INSTANDHALTUNG

Die Mieterin hat den Mietgegenstand jederzeit in einem guten und brauchbaren Zustand zu
erhalten. Die Bestimmung des § 1096 ABGB fir das Innere des Mietgegenstandes wird
abbedungen.

Die Mieterin verpflichtet sich im Speziellen zur Instandhaltung, Wartung, Erhaltung und bei
Bedarf auch Erneuerung des WC und des Handwaschbeckens im Mietobjekt.

Die Mieterin erklart aus zeitweiligen, von der Vermieterin nicht vorsétzlich oder grob fahrlassig
verschuldeten Stérungen der Wasserzufuhr, der Energieversorgung oder Gebrechen an
Strom-Wasser-, Fernwérme-, Gas- und Kanalisierungsleitungen oder dergleichen keine
Schadenersatzanspriiche fir Vermégensschaden abzuleiten, sofern diese Stérungen nicht
langer als 96h — davon ausgenommen sind Sonntage und gesetzliche Feiertage - dauern; Die
Mieterin verpflichtet sich, solche Schiden und Gebrechen der Vermieterin unverziglich
anzuzeigen. Die Vermieterin ist — soweit diese Stérungen in ihrem Einflussbereich liegen -
verpflichtet die diesbeziiglichen Stérungen und Gebrechen unverziiglich zu beheben oder
durch fachkundige Dritte beheben zu lassen.

Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand samt seiner Einrichtung und technischen
Ausstattung -~ insbesondere Gas-, Licht-, Wasser-, Elektro-, und Beheizungsanlagen, die
Sanitérausstattung, Fenster, Tiuren (Balkontiren, Eingangstiiren, etc.), Innen- und
AuBenjalousien sowie Heizungsventile - wahrend der Dauer des Mietvertrages sorgfaltig und
pfleglich zu behandeln, zu warten, instand zu halten und allenfalls zu erneuern.
Fensterdichtungen und Silikonverfugungen sind regelméRig fachgerecht zu reinigen und bei
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8.

10.)

11))

Bedarf (z.B. Schimmelbefall) zu ergénzen bzw. zu erneuern; ebenso hat die Mieterin bei
Luftungsanlagen und Dunstabzigen einen regelmafigen Filteraustausch durchzuflhren. Die
Verfugungen von Terrassen und Balkonen sind von der Mieterin sauber zu halten.
Beschadigungen von Terrassenisolierungen durch eingewurzeltes Unkraut oder Straucher hat
die Mieterin auf ihre Kosten unverziglich beheben zu lassen.

Die Mieterin ist im Rahmen der von ihr abzuschlieRenden Wartungs- bzw. Servicevertrage zur
Wartung und Instandhaltungsverpflichtungen fiir nachstehende eigene Anlagen verpflichtet:

a) Klimaanlage
b) Luftungsanlagenteile im Mietobjekt

Die dem Mieter tbergebenen Gebrauchsanleitungen, Produktbeschreibungen udgl. sind in
diesem Zusammenhang zu beachten, sorgféitig aufzubewahren und bei Ruckstellung des
Mietgegenstandes wieder zu libergeben.

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt wird, obliegt die Behebung von ernsten
Schaden, die die Substanz oder die Aufenhaut des Geb&udes (Dach, Fassade,
AuRenfenster, AuRentiiren, Mauerwerk) betreffen, der Vermieterin und fallt nicht in die
Behebungspflicht der Mieterin; es sei denn diese wurden von der Mieterin schuldhaft
verursacht. Wird die Behebung von solchen Schaden erforderlich, so ist Die Mieterin bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dies der Vermieterin unverzlglich anzuzeigen.

Kommt die Mieterin inhren Instandhaltungsverpflichtungen gemaR ihrer vertraglichen
Verpflichtung nicht nach, ist die Vermieterin berechtigt, diese Schaden nach fruchtlosem
Verstreichen einer angemessenen Nachfrist auf Kosten der Mieterin beheben zu lassen.
Wenn die Mieterin Erhaltungsarbeiten tétigt, die in die Behebungspflicht der Vermieterin fallen,
ist der Vermieterin — auRer bei Gefahr im Verzug - vorab Gelegenheit zur Behebung auf eigene
Kosten einzurdumen.

Die Mieterin ist verpflichtet, fiir eine ausreichende Beheizung bzw. Be- und Entltftung des
Mietgegenstandes zu sorgen und wird die Vermieterin fur alle aus einer mangelnden
Beheizung bzw. Be- und Entliftung entstehenden Schaden schad- und klaglos halten.

Die Mieterin hat fiir die vollstandige und ordnungsgeméfe externe (=aulerhalb des Hausmiuills)
Entsorgung ihres Miills und der sonstigen aus oder im Zusammenhang mit dem Betrieb des
Mietgegenstandes  anfallenden  Abfallstoffe (Verpackungsmaterialien,  Altél  udgl.)
aufzukommen. Auch Anlieferungsbereiche sind von der Mieterin auf ihre Kosten ordentlich
gesaubert zu halten. Es darf jedenfalls zu keiner Behinderung, Verschmutzung oder Stérung
fur die ubrigen Mieter des Hauses kommen. Im Falle der nicht ordnungsgemafen Reinigung
und Entsorgung ist die Mieterin auch ohne vorangehende Abmahnung zur sofortigen
Ersatzvornahme berechtigt; die dadurch anfallenden Kosten tragt die Mieterin. Es ist die
Miillordnung Beilage ./9 einzuhaiten.

In Bezug auf Larm ist festzuhalten, dass sich die mietvertragliche Nutzung auf die Ublichen
Werte bei Verkaufslokalen fiir Eis / Eiswarenbezieht. Die Mieterin haftet in diesem
Zusammenhang fur die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und behdérdlichen
Auflagen und hat die Vermieterin fir alle Anspriche Dritter (Behorden, Mieter, Anrainer udgl.)
aus oder im Zusammenhang mit einer Larmbeléstigung schad- und klaglos zu halten. Soliten
im Zusammenhang mit dem Betrieb der Mieterin Schallschutzmallnahmen zur
Larmvermeidung erforderlich sein oder behérdlich vorgeschrieben werden, hat die Mieterin
diese MaBnahmen auf eigene Kosten unverziiglich umzusetzen. Kommt die Mieterin ihren
diesbeziiglichen Verpflichtungen trotz Aufforderung nicht nach, ist die Vermieterin berechtigt,
die erforderlichen MaRnahmen im Wege der Ersatzvornahme auf Kosten der Mieterin

durchzufihren.
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12.)

13)

3.)

4.)

Die Mieterin ist dariiber informiert, dass die von ihr im Mietgegenstand eingebrachten
Fahrnisse nicht vom Versicherungsschutz der bestehenden Gebaudebiindelversicherung
umfasst sind. Die Mieterin verpflichtet sich eine Betriebsblindelversicherung (inklusive der
Sparten: Betriebsausfall, Leitungswasser und Feuer (Inventar), Einbruch, Sturm, Haftpflicht,
Elektrogerate- und Glasbruchversicherung) mit ausreichender Deckung abzuschlieflen. Erhalt
die Mieterin Versicherungsleistungen aus ihrer eigenen oder einer von der Vermieterin
abgeschlossenen Versicherung, ist sie verpflichtet, die im Mietgegenstand aufgetretenen
Schéden ohne unnétigen Aufschub beheben zu lassen.

Die Mieterin verpflichtet sich bei Abwesenheit von mehr als 72 Stunden die Wasserzufuhr fiir
den gegensténdlichen Mietgegenstand abzusperren und die der Vermieterin im Fall der
Nichteinhaltung entstehenden Nachteile zu ersetzen.

IX. BAULICHE VERANDERUNGEN /VERBESSERUNG

Die Vermieterin kann Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
ordnungsgeméBen Erhaltung und/oder zum Betrieb des Gebaudes erforderlich sind, auch
ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung
und die Verédnderung seines Mietgegenstandes bzw. Eingriffe in sein Mietrecht zuzulassen,
wenn dies zur Durchfiihrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder
Errichtungsarbeiten zur Behebung ernster Schiaden des Hauses auRerhalb seines
Mietgegenstandes notwendig und zweckmiaRig ist. Die Vermieterin hat jedoch
Beeintrdchtigungen des Mieters tunlichst zu vermeiden und mdglichst kurz zu halten.
Anspriiche auf Schadenersatz werden einvernehmlich ausgeschlossen; es sei denn
Anspriiche des Mieters beruhen auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vermieterin.

Von der Mieterin gewiinschte Veranderungen / Verbesserungen inner- und auRerhalb des
Mietgegenstandes bediirfen der vorherigen schriftlichen Genehmigung der Vermieterin.
Hinsichtlich samtlicher von der Mieterin gewiinschter Einbauten/Ausbauten wird die Mieterin
die entsprechenden Planunterlagen an die Vermieterin zur schriftlichen Freigabe vorlegen,
erst danach darf mit diesen Arbeiten begonnen werden. Punkt 10.) gilt uneingeschrankt.

Beabsichtigte Arbeiten inner- und auRerhalb des Mietgegenstandes hat die Mieterin der
Hausverwaltung unter Angabe von Art und Umfang, sowie unter Benennung des in Aussicht
genommenen befugten Gewerbetreibenden schriftlich zur Genehmigung vorzulegen.

Ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Vermieterin darf mit den Arbeiten nicht begonnen
werden. Bauarbeiten jeder Art, welche die Mieterin vornimmt, haben ohne Stérung fir andere
Mieter zu erfolgen. Die Instandhaltungspflicht der Mieterin erfasst auch solche
vorgenommenen Veranderungen.

Stlinden der nachtréglichen Neuerrichtung von Mietgegenstianden oder den in Absatz 1)
genannten Mafinahmen Rechte zur Beniitzung von allgemeinen Teilen der Liegenschaft, wie
etwa von Dachboden- oder Kellerraumen, Griinanlagen oder Hofflachen entgegen, so haben
dennoch die bisherigen Beniitzungsberechtigten die BaumaRnahmen unter der
Voraussetzung zu dulden, dass ihnen gleichwertige Beniitzungsrechte oder die sonstige
Mdglichkeit zur gleichwertigen Befriedigung ihrer Interessen eingerdumt werden, oder dass
ihnen der Verlust des Benlitzungsrechtes unter Bertiicksichtigung der bisherigen Ausiibung
abgegolten wird.

Der Vermieter ist berechtigt, auf seine Kosten solche MaRnahmen an allgemeinen Teilen der
Liegenschaft und des Geb&udes vorzu-nehmen, die einer Verbesserung der Energieeffizienz
oder der Umsetzung energiepolitischer Ziele auf EU- oder innerstaatlicher Ebene dienen
(beispielsweise Photovoltaik, Windkraft, Solaranlagen, Geothermie und dergleichen).
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9.)

10.)

11.)

12))

Vom Mieter gewiinschte Verénderungen / Verbesserungen inner- und aufderhalb des
Mietgegenstandes bediirfen der vorherigen schriftlichen Genehmigung der Vermieterin.

Beabsichtigte Arbeiten inner- und auBerhalb des Mietgegenstandes hat der Mieter der
Hausverwaltung unter Angabe von Art und Umfang, sowie unter Benennung des in Aussicht
genommenen befugten Gewerbetreibenden schriftlich zur Genehmigung vorzulegen.

Ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Vermieterin darf mit den Arbeiten nicht begonnen
werden. Bauarbeiten jeder Art, die der Mieter vornimmt, haben ohne Stérung fiir andere Mieter
zu erfolgen. Die Instandhaltungspflicht des Mieters erfasst auch solche vorgenommenen
Verénderungen.

Bei samtlichen baulichen Verénderungen durch den Mieter gilt folgendes:

a) Der Mieter wird die baulichen MaRnahmen auf eigenes Risiko und eigene Kosten
unter Einhaltung der Stand der Technik, aller gesetzlichen und behérdlichen
Vorschriften und Auflagen, unter mdglichster Schonung der Substanz des
Gebaudes und der (ibrigen Mieter, ausschlieRlich mit befugten Professionisten
und unter Uberwachung fachkundiger Dritter planen und ausfiihren lassen.

b) Alle damit notwendigen Vertrége sind vom Mieter auf seine Kosten und sein Risiko
abzuschlieRen und einzuhalten. Der Mieter hat der Vermieterin von allen an die
Vermieterin im Zusammenhang mit baulichen Verdnderungen herangetragenen
Anspriichen, unabhangig von einem Verschulden des Mieters, schad- und klaglos

zu halten.

c) Der Mieter wird auf seine Kosten und sein Risiko samtliche behdrdlichen
Bewilligungen, die fiir die baulichen MaRnahmen erforderlich werden, einholen.
Die Vermieterin hat weder fur die Genehmigungsféhigkeit der baulichen
MaRnahmen, noch fiir allfillige sonstige technische oder bauliche
Voraussetzungen einzustehen. Der Mieter wird die Vermieterin fur alle
abgegebenen Erklarungen (z.B. fir die Erlangung der Baubewilligung) und die
daraus resultierenden Kosten und Anspriiche Dritter vollkommen schad- und
klaglos halten.

d) Die Gewahrleistung fir die vom Mieter durchgefiihrten baulichen MalRnahmen ist
vom Mieter direkt mit den von ihm beauftragten Professionisten abzuwickeln. Die
Vermieterin ist in diesem Zusammenhang vollkommen schad- und klaglos zu
halten.

e) Der Mieter wird der Vermieterin jeweils umgehend auf seine Kosten eine Parie der
genehmigten Einreichunterlagen inklusive Einreichpléne Ubergeben. Der Mieter
wird des Weiteren nach Beendigung der Arbeiten die Ausarbeitung aktueller
Bestandsplane auf seine Kosten veranlassen und der Vermieterin eine Parie im
Original und eine Parie in elektronischer Form unentgeltlich zur Verflgung stellen.

Eine sich aus baulichen Veranderungen durch die Mieterin — unbeschadet der vorstehenden
Bestimmungen - ergebende Abweichung der Flache des Mietgegenstandes von den Angaben
auf Seite 1 haben keine Auswirkungen auf die Hohe des Nettomietzinses.

Die Vermieterin hat weder fiir die Genehmigungsfahigkeit noch fur allfalige sonstige

technische oder bauliche Voraussetzungen der Verdnderungen durch den Mieter
einzustehen. Der Mieter wird die Vermieterin fiir alle abgegebenen Erklarungen (z.B. fur die
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13.)

1.)

2))

Erlangung der Baubewilligung) und die daraus resultierenden Kosten und Anspriiche Dritter
schad- und klaglos halten.

Alle vom Mieter getétigten baulichen Veranderungen / Verbesserungen sind bei Beendigung
des Bestandverhaitnisses nach Wahl der Vermieterin auf Kosten des Mieters ersatzlos zu
entfernen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen, sowie der Planstand
ordnungsgem&R anzupassen, soweit diesbeziiglich nicht anderweitige schriftliche
Vereinbarungen mit der Vermieterin getroffen wurden. Allfallige Ersatzanspriiche des Mieters
werden einvernehmlich ausgeschlossen.

X. RUCKSTELLUNG

Bei Beendigung des Mietvertrages hat die Mieterin den Mietgegenstand (samt Kellerabteil)
gerdaumt von samtlichen beweglichen Gegenstidnden, in ordentlichem und gereinigtem
Zustand, an die Vermieterin zurlickzustellen. Samtliche Schliissel sind der Vermieterin zu
ubergeben. Zudem ist der Vermieterin anlésslich der Riickstellung auch ein Nachweis iiber
die ordnungsgeméRe Wartung der im Mietgegenstand befindlichen technischen Anlagen und
Einrichtungen (wie insbesondere Heizung und Kihlung, Fenster, Silikonfugen, etc.) zu
erbringen. Der Mietgegenstand ist ordnungsgemaR und weil ausgemalt zurtickzustellen. Von
der Mieterin vorgenommene Verénderungen — insbesondere auch an den Oberflichen der
Waénde, Fliesen, Decken, Béden, Turen, und Fenster - hat die Mieterin zu beseitigen und den
urspringlichen Zustand wiederherzustellen. Parkettbéden sind bei iberdurchschnittlicher
Abnutzung zu schieifen und zu versiegeln, bei anderen Bodenbeldgen (Teppich, PVC, etc.)
gereinigt bzw. shampooniert zu Ubergeben. Die vorgenannten Instandhaltungs-
/Reinigungsarbeiten sind von befugten Gewerbsleuten durchzufiihren.

Veranderungen an der Elektroanlage mussen durch eine Fachfirma durchgefiihrt werden und
hat der Mieter (ber Verlangen der Vermieterin hierliber einen positiven und aktuellen
Elektrobefund  vorzulegen.  Hinsichtlich  etwaiger ~vom  Mieter  eingebrachter
Beleuchtungskérper, Steckdosen udgl. hat die Vermieterin das Wahlrecht iiber den Verbleib
oder den Riickbau, sofern nicht schon im Zusammenhang mit dem Einbau der
Beleuchtungskdrper, Steckdosen udgl. eine anderslautende Vereinbarung getroffen wurde.

Vom Mieter eingebrachte EDV-Verkabelungen diirfen nur nach Freigabe der Vermieterin im
Mietgegenstand verbleiben. Voraussetzung fir den Verbleib im Mietgegenstand ist aber
jedenfalls ein Protokoll der Verlegung, eine Spezifikation und ein Messbericht der Anlage,
andernfalls die Anlage auf Kosten des Mieters vollsténdig zu entfernen ist.

Wenn zum Zeitpunkt der Riicknahme der Bestandeinheit, der bei Einzug tbergebene
Elektrobefund seine Gilltigkeit verloren hat, ist der Mieter verpflichtet, einen aktuellen
Elektrobefund erstellen zu lassen. Die Kosten hierfiir belaufen sich auf ca. brutto € 240,00.
Wird vom Mieter hieriiber bei Riickstellung kein positiver, aktueller E-Befund iibergeben, ist
die Vermieterin berechtigt, auf Kosten des Mieters einen entsprechenden Elektrobefund
einzuholen bzw. eine Uberpriifung der elektrischen Anlage zu veranlassen und diese Kosten
von der Kaution in Abzug zu bringen.

Tiren sind frei von Kleberiickstdnden und Ldchern zu {ibergeben; fehlende Tur- oder
Fensterbeschlage sind auf Kosten des Mieters zu ersetzen. Vom Mieter montierte Zylinder
werden von der Vermieterin nur mit samtlichen Schliisseln und Sicherungskarte tibernommen.

Kommt der Mieter den ihm gemaR den im vorstehenden obliegenden Verpflichtungen nicht
ordnungsgemaR nach, ist die Vermieterin berechtigt, eine Fachfirma mit den erforderlichen
und notwendigen Sanierungsarbeiten (Riickbau baulicher Verénderungen, Herstellung eines
ordnungsgeméRen Planstandes, Ausmalen, Reinigen, Reparaturen von Bodenbelag,
Fenstern, Tiren, Verkabelung udgl.) auf Kosten des Mieters zu beauftragen.
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8.)

9.)

4.)

Alle Firmenbezeichnungen und -schilder des Mieters im Mietgegenstand, den
Allgemeinbereichen und der Gegensprechanlage sind vom Mieter zu entfernen, wobei eine
ordnungsgemafRe Demontage zu erfolgen hat sowie etwaige Beschadigungen am Gebaude
vom Mieter auf dessen Kosten zu beheben sind.

Dem Mieter steht abweichend von § 1097 iVm §§ 1036 und 1037 ABGB kein Ersatz fur die
von ihm vorgenommenen Investitionen zu, es sei denn, es handelt sich um solche
Investitionen, die in die Erhaltungspflicht der Vermieterin fallen (§ 1097 ABGB iVm § 1036
ABGB) oder eine Ersatzpflicht von der Vermieterin ausdriicklich anerkannt wurde.

Der Mieter haftet fir Schaden, die durch ihn oder durch ihn beauftragte Handwerker oder
Lieferanten am Mietobjekt verursacht werden.

Xl. UMFANG DER NUTZUNG / WEITERGABE

Der Mietgegenstand darf nur zum vereinbarten Mietzweck gemaR Seite 1 beniitzt werden.
Jede Anderung des Verwendungszweckes bedarf der ausdriicklichen schriftlichen
Zustimmung der Vermieterin.

Die Mieterin verzichtet auf Anspriiche gemaR § 1104ff ABGB gegeniiber der Vermieterin.

Der Mieter ist zu einer dauerhaften Offnung seines Betriebes im Rahmen Ublicher
Geschiftszeiten angehalten; eine unbegriindete Nichtbeniitzung ist dem Mieter nicht
gestattet. Betriebstechnische Unterbrechungen sind so kurz wie mdéglich zu halten und der
Vermieterin zeitgerecht vorab zur Kenntnis zu bringen.

Der Mieterin ist es nicht gestattet, das Mietobjekt oder Teile davon entgeltlich oder
unentgeltlich, Dritten zur Verfilgung zu stellen oder sonst in irgendeiner Weise weiterzugeben.
Zudem darf keine Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag, ganz oder
teilweise, in welcher Form auch immer, ohne schriftliche Genehmigung der Vermieterin
erfolgen. Unbeschadet des vorstehenden Untervermietungs- und Weitergabeverbotes ist eine
Untervermietung und Weitergabe an Personen oder Unternehmen, deren Umsatze nicht zur
Ganze der USt-Regelbesteuerung unterliegen, untersagt. Dies stellt einen Kindigungsgrund
iSd § 30 Abs. 2 Zif. 13 MRG dar.

Erfolgt eine Untervermietung oder Weitergabe entgegen der vorstehenden Vereinbarungen
ist die Vermieterin zur sofortigen Auflésung des Mietverhéltnisses berechtigt und der Mieter
zum Ersatz der daraus fiir die Vermieterin resultierenden Nachteile verpflichtet.

Eine Benutzung des Mietobjekts zu Tétigkeiten, die gegen die Compliance Vorgaben der
Vermieterin  (www.staedtische.co.at) oder gegen zwingende Vorschriften betreffend
Geldwische oder Terrorismusfinanzierung verstoRen, ist untersagt.

XIl. BETRETEN DES MIETOBJEKTES

Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter kann aus wichtigen Griinden die Rdume des
Mietobjektes — bei Gefahr im Verzug jederzeit — ansonsten nach vorheriger Terminabsprache
mit dem Mieter betreten, z.B. um die Notwendigkeit von Reparaturen festzustellen,
Reparaturen durchzufiihren und die Einhaltung der vom Mieter ubernommenen Pflichten zu
tiberwachen. Der Mieter hat auch fur die Zeiten seiner Abwesenheit fiir die Zugénglichkeit des
Bestandobjektes Sorge zu tragen.
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1.)

2)

Der Mieter hat die vorlibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines
Mietgegenstandes zu =zulassen, wenn dies zur Durchfihrung von Erhaltungs-,
Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten zur Behebung ernster Schiden des
Hauses notwendig, zweckmaRig und dem Mieter zumutbar ist. Wenn zur Durchfilhrung
solcher Arbeiten eine zeitlich begrenzte RZumung dieser Teile des Bestandobjektes
erforderlich ist, verpflichtet sich der Mieter zur R&umung fiir die jeweils notwendige Dauer
ohne Anspruch auf Kostenersatz und Mietreduktion.

Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung
oder Reparatur zugénglich sein miissen, wie Kamintiiren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder
Stromzahler, Warmemessgeréte, Heizkérper, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom
Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugénglich zu machen. Die
Verpflichtung zur Entfernung gilt auch fir Gegenstande, die vom Mieter nachtraglich
angebracht wurden, wie Sonnenschutzvorrichtungen, Antennenanlagen udgl.

Xlll. GREEN LEASE

Im Interesse der Mieterin, der Mietergemeinschaft und zur Schonung der Umwelt verpflichtet
sich die Mieterin zu einem sparsamen Gebrauch von Energie (ZB Strom, Heizung), der
natlrlichen Ressourcen (ZB Wasser) sowie zur Abfallvermeidung und Miilltrennung. Im
Zusammenhang damit wird auf die Beilage ./7 ,Green Lease Beiblatt“ verwiesen.

Die Mieterin erklart sich damit einverstanden, dass die Vermieterin berechtigt ist auf der
Liegenschaft dem Stand der Technik entsprechende MaRnahmen und Technologien (zB.
Energiesparmalnahmen, neue Steuerungs-, Kontrol- und Abrechnungssysteme, neue
Kommunikationssysteme und Messvorrichtungen samt digitaler Datenweiterleitung etc.) zu
installieren und bestehende Systeme auszubessern. Die Mieterin ist mit der Verteilung der
Erhaltungs- und Betriebskosten dieser Anlage im Rahmen und auf Grundlage des § 24 MRG
einverstanden

IX. ELEKTRONISCHE VERARBEITUNG

Die Mieterin nimmt fir sich und ihre Rechtsnachfolger zur Kenntnis, dass die Daten des
Mietvertrages samt allfalligen Nachtrégen, Erganzungen und Abanderungen und deren
jeweiliger Inhalt, einschliellich der Daten der Mieterin und der personenbezogenen Daten
der Mitarbeiter, Berater und Konsulenten der Mieterin und alle sonstigen im Zusammenhang
mit der Vorbereitung, dem Abschluss und der weiteren Abwicklung des Miet- oder
Nutzungsverhéitnis im Zusammenhang stehenden Informationen einschlieRlich des Email-
und sonstigen Korrespondenzverkehrs bei der Vermieterin und deren (jeweils) beauftragter
Liegenschaftsverwaltung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Bestimmungen erfasst,
bearbeitet und ausgewertet werden bzw. an Dritte ndmlich Rechtsanwilte, externe Priifer,
Berater, Konzerngesellschaften und zukiinftige Interessenten am Erwerb der Liegenschaft
bzw. der Vermietergesellschaft weitergegeben werden.

Im Zusammenhang mit der Verarbeitung dieser Daten werden diese im Konzern der
Vermieterin bzw. deren (jeweiliger) Liegenschaftsverwaltung zur Erfillung gesetzlicher
Verpflichtungen, zur Beachtung der im Konzern der Vermieterin geltenden Compliance
Regelungen, sowie zu Dokumentations- und statistischen Auswertungszwecken

weitergegeben.

Die Mieterin erklart aus eigenem an einer elektronischen Kommunikation betreffend
samtliche Themenbereiche des Mietgegenstandes interessiert zu sein. Sobald die
entsprechenden technischen Voraussetzungen auf Vermieterseite und Mieterseite erfillt
sind, werden die Parteien dieses Mietvertrages diesbeziiglich eine Sonderregelung tiber die
elektronische Kommunikation schriftlich vereinbaren.
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4.)

5)

6.)

4.)

Sollte eine von Unternehmens- oder Umsatzzahlen der Mieterin abhéngige Miet-
/Nutzungsentgeltregelung bestehen, erklért die Mieterin, dass es sich bei den in diesem
Zusammenhang erteilten Informationen weder um Betriebs- noch Geschéftsgeheimnisse der
Mieterin handelt und die Weitergabe nach den vorstehenden Vertragspunkten. daher
zulassig ist. Ebenso nicht unter den Betriebs- und Geschaftsgeheimnisschutz fallen die
technischen Informationen betreffend den Mietgegenstand und zwar aus sémtlichen zur
Verfligung gesteliten technischen Unterlagen wie z.B. Projektplane, Einreichpléne,
Angeboten oder Bewilligungen, sodass auch diese Informationen verarbeitet bzw. gleichfalls
weitergegeben werden durfen. Dies gilt auch fiir den Fall von zuklinftigen gesetzlichen
Anderungen.

Die Vermieterin verweist auf die Datenschutzerklarung, die unter
https://www.arealis.at/datenschutz/ heruntergeladen werden kann und lber Anforderung
_zur Verfugung gestellt werden kann. Fir sémtliche Fragen im Zusammenhang mit dem
Datenschutz steht derzeit die folgende Emailadresse office@arealis.at zur Verfligung.

Sofern in Vorbereitung oder im Rahmen der Abwicklung des gegensténdlichen Mietvertrages
auch personenbezogene Daten von Mitarbeitern der Mieterin und sonstigen
Ansprechpartnern, zur Verfiigung gestellt werden oder in Zukunft wéhrend der Dauer des
Mietverhaltnisses sonst wie bekannt gemacht werden, kénnen diese Daten und
Informationen zu Zwecken der Kommunikation, Dokumentation und statistischen
Auswertungen betreffend den Mietgegenstand bzw. das Gebéude, in dem sich der
Mietgegenstand befindet, sowie zur Erfullung gesetzlicher Verpflichtungen an Dritte (wie zB.
Mitarbeiter der Liegenschaftsverwaltung, Professionisten, Gutachter, Beauftragte der
Gebaude- und Objektversicherungen, Rechtsanwélte, Steuerberater, Makler und
Konsulenten udgl.) heraus- bzw. weitergegeben werden.

X. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Mehrere Mitmieter haften zur ungeteilten Hand.

Die Beniitzungsordnungen gemaR Anlage ./9 ist vom Mieter jederzeit einzuhalten.

Fahrzeuge jeglicher Art wie insbesondere Fahrzeuge und Fahrrader im Sinne der
StraRenverkehrsordnung einschlieBlich Rollstihle, Kinderwagen, Schubkarren und dhnliche,
vorwiegend zur Verwendung auBerhalb der Fahrbahn bestimmte Kleinfahrzeuge (etwa Mini-
und Kleinroller ohne Sitz-vorrichtung, mit Lenkstange, Trittbrett) sowie fahrzeugéhnliches
Spielzeug (etwa Kinderfahrrader) und Wintersportgerate dirfen auf Allgemeinflachen im Haus
nirgends also beispielsweise weder im Stiegenhaus, noch in den Gangen, in der Einfahrt, im
Hof, Garten, Vorgarten, Dachboden oder dhnliches abgestellt werden.

Der Mieter erklart, die beiliegende Hausordnung (Beilage ./4) zu kennen und einzuhalten. Er
wird dafiir sorgen, dass diese auch von allfalligen Mitbewohnern und Besuchern eingehalten
wird. Anderungen / Ergénzungen der Hausordnung werden wirksam, wenn die Vermieterin
dem Mieter diese Anderungen / Erganzungen, die dem Mieter zumutbar sein mussen,
insbesondere, weil sie geringfiigig oder sachlich gerechtfertigt sind, schriftlich mitteilt und der
Mieter dazu binnen 4 Wochen keinen Widerspruch erhebt.

Weiters ist der Mieter bei Beniitzung des Mietgegenstandes verpflichtet, alle 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, insbesondere alle baurechtlichen Vorschriften einzuhalten. Soweit
die Vermieterin den Behérden fir die Einhaltung derartiger Vorschriften verantwortlich ist, wird
der Mieter iiber jeweilige Aufforderung der Vermieterin unverziglich alle MafRnahmen treffen,
die zur Einhaltung derartiger Vorschriften notwendig sind und die Vermieterin schadlos halten.
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6.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

Die Vertragsteile verzichten auf das Recht der Anfechtung wegen Irrtums. Weiters verzichten
beide Teile auf eine Anfechtung wegen Verletzung tiber die Halfte des wahren Wertes.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis und ist damit einverstanden, dass im Falle eines
Eigentimerwechsels samtliche Rechte und Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis auf den
Rechtsnachfolger (ibergehen und aus diesem Grunde keine Vertragsaufldsung oder
Anderung gegensténdlichen Mietvertrages méglich ist; insbesondere verzichtet der Mieter auf
ein allfélliges Sonderklindigungsrecht gemaR § 1120 ABGB.

Wird der Mietgegenstand durch Zufall oder héhere Gewalt, wie beispielsweise Feuer,
Wetterschlége, Krieg und dergleichen, zur Ganze oder zum (iberwiegenden Teil unbenutzbar,
ist die Vermieterin zur Wiederherstellung nicht verpflichtet, das gilt auch, wenn entsprechende
Versicherungsleistungen zur Verfugung stehen. Vielmehr sind beide Vertragsteile in diesem
Falle berechtigt, das Mietverhéltnis fristios und ohne wechselseitigen Aufwand- oder
Schadenersatzanspruch aufzulésen.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Allffallige frihere
Vereinbarungen aus oder im Zusammenhang mit dem vertragsgegenstandlichen Mietvertrag
treten mit Abschluss dieses Mietvertrages aufler Kraft. Anderungen dieses Vertrages
bediirfen der Schriftform; dies gilt auch fiir ein Abgehen von diesem Formerfordernis.

Sémtliche zur Vorschreibung gelangende Gebiihren und Abgaben aller Art, die im
Zusammenhang mit dem Abschluss dieses Vertrages stehen, sind vom Mieter zu tragen. Der
Mieter verpflichtet sich, die Vermieterin hinsichtlich einer Gebiihrenmithaftung véllig schad-
und klaglos zu halten. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die endgiiltige Berechnung der
Gebihren im Rahmen einer Steuerpriifung durch das Finanzamt fir Geblhren und
Verkehrssteuern Wien erfolgt. Fir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der obigen
Gebuhrenbemessung wird daher von der Vermieterin und deren Beauftragten keine Haftung
tibernommen.

Der Mieter verpflichtet sich Rechnungen in elektronischer Form anzunehmen und erklart sein
Einversténdnis, dass seine persdnlichen Daten elektronisch erfasst / EDV-technisch
verarbeitet werden.

Die Zustellung von Schriftstlicken durch die Vermieterin an den Mieter hat ausschlieflich an
die im Mietvertrag bekannt gegebene Geschéftsanschrift zu erfolgen. Der Mieter hat die
Vermieterin von einem allfalligen Adresswechsel nachweislich zu verstandigen. Wird die
Vermieterin von einem allfélligen Adresswechsel des Mieters nicht verstandigt, gelten
Erkidrungen der Vermieterin als dem Mieter zugegangen, wenn sie an die im Mietvertrag
bekannt gegebene Geschaftsanschrift oder die vom Mieter zuletzt bekannt gegebene
Anschrift erfolgen.

Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieRliche Zustandigkeit des jeweils
ortlich zusténdigen Bezirksgerichts vereinbart.

Fur den Fall, dass der Mieter eine juristische Person, eine Gesellschaft biirgerlichen Rechtes
oder ein Verein ist, erkiéren die diese Vereinbarung unterfertigende(n) Vertretungsorgan(e),
wie Geschaftsfihrer, personlich haftender Gesellschafter, Vereinsfilhrung, etc., die
unwiderrufliche Haftung gegentiber der Vermieterin zu Ubernehmen, die Vermieterin
hinsichtlich sémtiicher Anspriiche gegentiber dem Mieter schad- und klaglos zuhalten und tritt
(treten) somit dem Vertragsverhdltnis als Mitschuldner bei, ohne hieraus Rechte (etwa
Eintrittsrechte) ableiten zu kénnen.
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15.) Der Mieter ist an Informationen zu Produkten der Vienna Insurance Group AG Wiener
Versicherung Gruppe (und deren Konzernunternehmen) interessiert und stimmt der
Weiterleitung seiner Kontaktdaten zu. Diese Zustimmungserklarung kann vom Mieter jederzeit

ohne Angabe von Griinden widerrufen werden.

1 Ja gerne

[ Kein Interesse

Wien, am /‘7 4/‘ QZﬁZS

Wien, am

Im MNiamen des Cigent! A

/AREAYH

ARE o AYLE

/y\{ersicherung Gruppe

vertreten durch
AREALIS Llegenschaftsmanagement GmbH

7 i /‘

BELOVODYE GmbH
vertreten durch GF llya Ushanov, geb. 07.07.1978
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DATEN

Katastralgemeinde Landstrafle
Grundstiickshnummer 609/3
Einlagezahl 01006

BAUMASSNAHMEN MIETFLACHEN
Die Geschaftsflichen werden wie folgt ausgestattet und dem Mieter iibergeben:
Verkaufsflache

Verglastes ALU/Glas Portal mit Zugangstiire und Méglichkeit zum Anschluss eines E-Turdffners
Grobschmutzfang aufien

Werbeanlage iiber dem Geschiftsportal mit Logo und Hinterleuchtung
Einbauspot liber Eingang

Zylinderschioss im Rahmen der Zentralen SchlieRanlage

Winde und Decken malfertig roh, bestehende Beschichtungen verbleiben

Bodenfliche Estrich gespachtelt, vorbereitet fiir mieterseitigen Belag (2cm Belagshahe)
Elektroverteiler (Situierung gemiR Planbeilage)

1 Lichtschalter 4 Steckdosen
Brandmelder an Rohdecke, zusitzlich Melder Fiir Montage unter abgehéngter Decke vorgesehen

Not- und Fluchtwegsbeleuchtung

Breitband- Internetanschluss

Beheizung zentral {iber Radiatoren und Thermostatventile
Luftung Uber mechanischen Lifter in der Portalkonstruktion

Kithlung optional, Anschlussméglichkeit an Kélteanlage im Mietbereich vorhanden
Teekiichenanschluss, Kaltwasser, Abfluss, Anschluss fir E-Durchlauferhitzer

Abstell- und Nebenrdume

Stahlzargen mit beschichteten Holztiirblattern
Driickergarnitur fur Zylinderschloss, Schlosszylinder optional auf Mieterwunsch

Winde und Decken fertig beschichtet mit Dispersion

Bodenfliche mit Feinsteinzeug belegt und Wischsockel ausgestattet
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Beleuchtung tber Aufputz-Balkenleuchte
Liftung tiber mechanischen Liifter
Nassgruppen

Stahlzargen mit beschichteten Holztiirblattern
Drickergarnitur fiir Zylinderschloss, Schlosszylinder optional auf Mieterwunsch
WC-Driickergarnitur bei der WC-Kabine

Wiinde bis Zargenoberkante mit keramischen Fliesen verkleidet

dariiber fertig beschichtet mit Dispersion

Decken Decken zur einfachen Zuganglichkeit mit aushangbaren Alu-Rastern
Beleuchtung iiber deckenbiindig eingebaute LED-Bander

Bodenfldche mit Feinsteinzeug belegt

Laftung tiber mechanischen Liifter

HINWEIS

Sollte der Mieterwunsch bestehen, einen Outdoorbereich nutzen zu wollen, hat der Antrag von Mieterseite zu
erfolgen. Die Kosten des Verfahrens tragt der Mieter.

Fur eine allfdllige Méblierung des Outdoorbereichs ist die ausschlieRlich der Einsatz der vorgeschriebenen Out-
doormdbel - siehe Anlage — verpflichtend. Die Anschaffung der Méblierung tragt der Mieter.

BAUMASSNAHMEN ALLGEMEIN

Es erfolgt die Sanierung der gesamten Geschéftspassage. Dabei sollen simtliche Portale, Portaltlren, Fenster-
bénder im Bereich ErdgeschoR und 1.0G ausgebaut und durch neue Alu/Glas-Konstruktionen ersetzt werden.
Die Oberfldchen der Profile werden pulverbeschichtet ausgefiihrt. Uber den Portalen sind Paneelflichen vorge-
sehen, die zum Anbau einer Bewerbung dienen und iiber einen Stromanschluss verfiigen. Uber dem 1.0G der
Passage wird eine Pergolakonstruktion errichtet und eine dekorative Beleuchtung angebracht. Der Boden in der
Passage wird hochwertig mit Terraway beschichtet.

Samtliche Beschilderungen und Orientierungstafeln, Brieffachanlagen, sowie die Klingeltableaus in der Passage
und den Stiegeneingédngen werden neu hergestellt und bilden mit den Oberflichen eine optische Einheit mit den
Portalkonstruktionen.

HD
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DATEN

Katastralgemeinde LandstraRe
Grundstiicksnummer 609/3
Einlagezahl 01006

BAUMASSNAHMEN MIETFLACHEN

Die in der BAB abgebildeten BaumaRnahmen werden hier konkretisiert und um die untenstehenden Mieterwiin-
sche erweitert

Verkaufsflache
Elektroversorgung wird mit 35kW vermieterseitig hergestelit
Eine mechanische Beliiftung der Verkaufsfliche erfolgt bei Bedarf durch den Mieter selbst. Ein Wetter-

schutzgitter (maximal zuléssige Luftmenge 400m?/h) ist von Firma Metallbau Berger (Helmut Hirsch-
hofer 02253 82 01 24 hirschhofer@berger-metallbau.at) zu beziehen und montieren zu lassen

- Die Kihlungsvorbereitung ist fir maximal 6,0kW Kalteleistung (6°C/12°C) ausgelegt. Der Einbau der op-
tionalen Kilteanlage erfolgt durch den Mieter selbst. Dies ist vor der Umsetzung dem Vermieter bekannt
zu geben, die Fertigstellung der Anlage ebenso. Wird eine hohere Kalteleistung bendgtigt, sind die Klima-
kaltwasser-Versorgungsleitungen durch den Mieter verstirken zu lassen

Die Warmwasserbereitung erfolgt iiber einen 80-Liter Hangespeicher welcher vom Mietbereichsvertei-
ler versorgt wird.

Abstell- und Nebenrdume

Keine Anderungen zur BAB vorgesehen

Nassgruppen

Keine Anderungen zur BAB vorgesehen

HD
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/4 Hausordnung

*af2 AREALIS

HAUSORDNUNG

L. ous Rocksicht ouf ondere Mister:

ouf die Einhalung der Rubeseiten, die Zeit zwischen 22
und & Uhr sawie Sonntage und Feiermage.

Aut Vermeidung storender Gerdusene, z. B, duech
Benthung nicht  izolierher  Maschinen, durch
Tdren—zuschlagen, Treppentauien, durch
Furdfunkempfong  in  belashgen—der Loutsiorke und
Bauver:

ouf die Unferassung  jeglichen  Ausschifrens  und
AusgieBens  aus  Fenstem. von  Bolkonen, auf
Treppen—fiwren asw.. sowie jeglicher logems oder
Abstellens von Fohwadem, #ébel, Kadonagen vsw., auch
von Casten oder Kunden, im Housflur, Shegenhaus odar
Gang;

ouf die Vermeidung aller mich* unbedingt bendsighen bzw.
uniblichen Ieict  enkindbaoren  Substanzer  und
Mteriolien im !disigegenstand und Haous sowie o die
smgehende Beseifigung derarfiger sowie scharf- oder
Gbelriechender, zonshve sehidicher oder cligemein oz
Selastigung empfundener Substunzen und Atoteralien:

ouf den thnen miglchen Beitrag zur Abwen-dung baw.
#tinderung droherder Schaden am Hous, vor ol—lem
durch FBeinhaliung der oligemeiner Teile dez Housez
sowie gusmeichende cigene VorsorgemoBrchmen gegen
oz Aufommen vor Ungesiefer:

ouf die ordnungsgemabe Beseifigung von Abfiflen wnd
Unraé {Kortenogen, Spersereste) in fund nicht neben! die
ouigestelifen tifigeftbe sowie antuprechende
#dilirennung nach Einfthrung von Trennsyztemen [2.8.
Zeiungen, Popier, efe. zum Alpopier, Katon: o,
Verpockungsmatesici zedkieinerd je noch At zum Alipapier,
Kunststofiablell odar Restmill, Gias zum Aliglas, sperige
Gegenstinde, Christhurme, leicht brennbare Stoffe, Alisle
und  sonstige  umweltgefdhrdende  Srefte 20 den
Sendermillsommeltellen ouferholt des Grundsticks,

uswL;

o daz  Vorliegen der edeadedichen  xchififichen
Genehmigurg de: Vermizters =zor Anbrngung  von
AuBenantennen, Schifdern usw. und die AusfGheung der
Arbetten dunch befughe Profezsionisten endsprachend clien
rechitichen und vereinborten Auflagen,

auf daz Fraihaiten der Balkone, Loggien und Temassen
won Logergut jeghcher Ad,

. ous Richsicht ouf die Erhaltung dex Houses:

ouf die pliegliche Behandlung der Misigegensiande, der
Schlgzse! und des Zubehiirs sowie der milgemizieten
Gegensztande und oligemeinen Taile des Hauzes. ouf die
Trockeniholiung der FuBbaden, v.o. be’ Wasserapfetellen
und -behakem, ouf die Yermeidung ver Bexchadigungen
der Gos-, Be- und Enpwfizserungsaniagen, eleidrischan
«nd sonshgen Heouseinrichiungen, ven Yerstopfungen der
Abflizse sowie nuf dos soferhae Melden van SHérungen;

im Interesse einer kanflikifreien Housgemeinzschs werder ofle Mieter ersuchi, aufsinander weiiesigehend Ricksichd zu nehmen wnd
dot vem Vermister 2ur Verfigung gesielle Eigentum schonend zv beridzen, In diesem Sinne ochien Sie bitte

* auf die ausreichende Beheizung wnd Curchifiung der
Misfréume, das socgfalige SchlisBen der Versorgung und
Tiren und Fenster wor Urwettern, Abwesenheit wnd
Nacrirshe sowie das Absperren oller Zulethun—gen bei
Unterbrechung der Versorgung und w&hrend langerer
Shwesenhait vom bletgegensiond

e ouf die Vermeidung unnShgen Lichiz in gemeinzchallich
benutten Gebaudeteilen une Obermafigen
Wazserverbrauchs zowie die Mihife gegen unbsfughe
Beniizung won Hauseinrichtungen durch housiremde
Personen,

® auf die Fretholtung aer Ealione, Loggien und Temassen
von Schnee und Belashung durch Ablogerungen; die
Reinigung vor Kelierfichtschaichten und -fenshern innerhalb
der Mietielier und das ordnungsgemaBe Liften in dem
insgesamd fir Hauskelier bzv.. Dachboden erfordedichen
Umfang sowie der WerschivB der Fenster ued daz
Hochziehen rarhandensr Sonnenschuizeinnchiungen bei
Nackt. Nozze oder kalte;

o auvf dax Verbot jeglicher VerBnderung  des
Mictgegenstandes und der Installationen [einschieflich
eleldrizche Leitungen} zowie der Mentage von Ichildem,
Kasten usw. bzvi. der PMutzung avBerhalh des Mistrdume
gelegener Flazhen onne schriffiche Genehmigung de:
Vermisiers sowie der Befeshgung von Mageln. Schrouber,
Haken usw. in Hokverkleidungen aller Ar;

e auf die Einhaliung oller veriroglichen und rechilichen
Bedingungen fir die Bendtzung der Garage;

& auf die pfleghche Behondlung der Autugsoniagen,
Einhaltung der Bedienungsvorschriffen und Einhaliung des
Bouchverbotes in  der  Aukugskabine und in  den
cligemeinen Teilen des Hauses;

C_ im imeresse der Sicherheit:

e out dis EinhoMung oller behdrdlichen Yorsenrifien,
sesonders bau- arbeitsrechilicher und fewempolzeilicrer
MNaoter, inshesondere ouf da: Yerooi ofienen Lichts sowie
Lagerung vor Gegenstonden im Keller, Dachboden und
anderan Allgemeinfiachen:

»  guf die nehan der schriflichen Zustmmung des Vermisters
erforderliche behdrdliche Genehrmigung yon
Verdnderungen an Feuersiiten und Absuasrohren, zuch
wenn damit keime baulichen Ver@nderungen verbunden
sind, sowie ouf die regsimaBige, rechizeitige und
zachgemifie Wordung der VWarmwassergerie, Hewde
Warme- und  Kéhevmrsorgungzeinsichtungen im
Mietbereich ouf eigene Kosten und Gefahr.

Bedenken 3ée bithe ouch immer. dasz dos Miehwerhhnis ouf
freiwilliger Yereinborung beruht und in storkerr plaBe auf
gegentaitigem Verrauver aufbout. Wie ouch bei fast jader
anderen Form son Gemeinschafisleben spielen dabei Trew
und Glouben eine groBe Rolle. Picht mit dieser Grundzak
vereinbor ist s, einsefg nur auf seine Fechte zv pochen.
zugisich aber zeine Pfichren, vor oliem gegenlber der
Germeinschoft, (womdglich obawilig oder ouch nur cus
mangeinder Largfal 2 vernach l@sugen

Seite 1
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Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

NS Rl Hinde €
o'}-«"’:: Aungsbe: Apeil 10

BEZEICHNUNG  EA-Z2-0096_1030 Landsaaler SaupistraBe 71 Umsetzungsstand Besand
tiebaude{-tel!) Geschatt Baugthr 1980
Mutzungsoroh! Veraufssiaten Letzze Verancerung

Strafe Landstralle Hauptstralle 71 Katastralgeme ncle LanuisTale
PLZ/Ort 1030 Vilen-Lantizralle KG-Nr. 01008
Grundstucksrr. 6193 Seenche 167 m

SFEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIDONEN unil GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Eedingungen

HWE L, o Pidgy €O, sx Tor o

HWE. . De” Referenz-Heawirmededart ist jeae Wanmg oenpe. dw onde” Roomen RER: Der Betriebestreenbedars 5t i iicanbesogens: Derau’ w Bt asigeiegt vor
beregrotat] werger —nr, um gese B0 8 Tae rgrea o pefargetie Raoaempery entsaigh e | St Der maltieren coanen aster

Los pree krsisevichtgaeng 2 Giger Creapy sus Warmernckgee ~cung oo haten EEB: et Endenarg sbadsef = iuss prsitesc 2um | isizesergreaedar con emeils
WWIWE: ot Warnmansermaamebedad o - s giger  set Leniashatepeis al¥aliiges s riebsntgrrsedard Loty rargreaedarf or Sp e rhiungrenepabesa-?
e s anm segens . Cala et fdge vl abraglich o8 gar Fodi srgmartigs une suzugies & ueo do’s setmerdipen -0
MER: haim Heleonerglobedor® wercin ootk cus bot wd dearsnase enmgiebel s Da Sndenwgikbeda crasipc e ktr Sherd emienge, die 6 grln
e Sedar! < m Veruate dha geblutetias cisthee St breurbs o Uyt dats areoen “ass Liskererergiebeca ™l

3i'en isbesandere da verhadte dee N3 eperellite Jung o W Taverie hg, ger igrr. Tt1 Gessmbenergineiienz-Faktor |- dee Quotizres Sus & Ceriells deo

W EImE CET O o der WRrmEab7abe oW 2l U pur Hiifep-aegic Indeergiebecar abrigich 3/ <50 2o troderentieertrige o0 Uzl ich oes eafur
KB: De7 SUhbadars o) jene dSrmemenge, sairhe io: der R, v phges oot ~prdipen 11 ene g ebedac s unn 2o cenercans ere Befeee o Interegiebecy
werge™ moen 0 unier ger ol e peratyr 2y Te gen [ armechngt gk aus den et kv dharung 1007

Tt 300 DTS LT SRGIRN LERINNe S PEB: Ty Brimrpnengiebodsrd o e Insenrrgebeeat p i infork cer VRt
BefUB: iy~ Drfecah b gremorgisheiort wrd des 25 | meepiehrgac 2ur o ally e kst Dre B aeterg wedart so 0 winee seowuscbaoen PEX O und
Rul st Tung dargs 1101 © ines 2L eiaanhie s PER, Y AnI il

KER: = Sbhlunweg shodar <1 - L0 Groarmie den T ron-pebec faucurechninde Sgquivslenien Kohisndi
Rl ol und ce- Kiltebere 200 wildemissionen “Titibhauzgaset e e Hich enei ST vaoketsen

&K: Das Raforansklioia ivt ade virtuslns Qe £ S0 D Stssportaiima 568 (ko K 20 Gesdopkstantst Dase! iewiontil
kenn2ahles . w.oth 3" Hakd 0t irndncaten (19/C b 7239) der Zeniralanstalt fur teteploTie

e poarcsile Re 97 = ibes der Varfzisn e
BeiER . O Releuchtungsenarpebedart ict as flacly *ie2pie-a: Sefatoaern it i Geadymll B die aher 1920 1 Cgeiler der Woriimmng i it
Reier. o d entia bt gem Eregitbeca Suo TulroTspened e BreXhung
Alle Wemtp guites unte der A s nprmierten et e v e goben Ban janreibedard 300 Quadratmete: aeterter brutie-Grundfache sr

vl bre g e beaagin

Yeser Tumigreastione s MANC T 22 WO Eare Err QIKRMT 1S K Frmpaterdbanang s T WS Cetthe sy oy Baceeita e ec aniies G B ternn ke L rung g R ek PEINTIE - ve
P e 280 Sher de Oerarrienary eofTeo 1 mpe Gxhide om JOHLEARN, voe 3D W i3 5 ord g Evve g mmsionr 3 e b Groetng EAVGL Dee €0 Hwgrdefi-ans [0 G faraeny g-sfebtare
Ar Prarnng sl Karhnc o Ty aieran it - o BISSY 103 B Lo 42 eeamenn DR ichy A aestisratags T Gl

ArchiPHYSIK 18.1.12 - lizenziert fir TUV AUSTRIA SERVICES GMBH GUNR 2203.2022

Seite 1



CHS Wi rimin €

olgﬁ—-—-

e -

Ausgabe Apcd 20T

Energieausweis fir Nicht-Wohngebaude

GEBAUDEKENNDATEN
Brute Grunciache (BGF] 24228 m° Heirtage 310¢e
Bezug:flacke (BF} 18329 m’ Heiwgradtage 3638 Kd
Bruate Veluswen (V) 1404845 Elwangac N
Gebaage-Hiu facke (A 38003 m' tearmeAuBeniemaeratur {44 °C
Kompaktielt (ASV) 0,36 vm solHnennpecatus priiie
charaksenstische Lange L) 2,786m mattlerer U-Wert 0,870 Wi/m'%
Tell-BGF -m LEK =wWert 3505
Tell-BF -m Haaweise mithelschwese
Tellv, -
WARME- UMD ENERGIESEDARF {Referenzihima)
Ergebaise

Referers-Heignarmebedarl AWB e ™ 7.3 iwhkymia
seirwinmebedan HWBs. » 1308 kWwhim*a
AuBer- Xusb 1 KB e 0.0 kwnyma
Encenergepeder! EEByy = 2378 kwh/m'a
g geefaiens Faitor foaran s 182
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standarticlima)
Referens Heowarmededar! Qpnetsn ™ 4082 kwhie
Herwarmesecar Qs = 5757 kwhia
Wartraasserwit mebedart Dew™ 12208 kivh/e
Herenergiekedar? s 546 410 kwhia
Erergieaulwands suhl Watimway:
Eergieautnandirahl Raustherung
Frergiesufwandszabl Heiten
Betriebasiromargat o O 11960 kwiya
Kihibees! Q= 2527 kwh/a
Kilhlene-gebedert Qusse~ 2 kwhia
Exetgieautwardizahl Kuben
Befeuchtungierergichedart Qresy 3~ 9 kwhia
Beleusstungsenerergiededar! Caerin = 67 457 kwh/a
Eaenergiebodar? Cosn e g5 847 kwhya
Primasenergiededar Crmu = 263 798 kwhsa
Primacenergiennda =il eoeueDe Lo M 81327 kwhys
Primarenergiesedar? erneuerbas Dbgnem s = 22471 kwhia
Wuivalenis Kahignalioxicenm sidnen Qennags ™ 36 194 kete
Gesamzenergieeffiziens faktor
Phelevelizik-Everl Qo * 0 kwhia
ERSTELLY
GVR-7ahl irstellerin
Ausrteliyngsdatum 3.03.2022 Jrteraghrift
Getigketsaatom 2203.20%2
Geschalszabi EA-22-0046

Y Te r Facenl
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$tromspeicher - kWi
YW WR. Syaters [primin} kombinkart
W-Wi-System (seiandsr, optd .
RH-WB-System (primic) Fermwarme

RHAVE-System (sekundar, ooty -
Kiltebereitstellungs-System A

HWBppe = 1205 KiNE/ e
MWl » 1222 kihim'a
YNWE = 5.1 KWh/m?s

MElle = 22530 avh/ma
twzwa® 455
LEP TR 1,56
g 167
853 - 43 KiNtImTa
KB » 12 1 kWhfm'a
KEBy ~ 00 lwhsméa
Cawia - 0.00
ReftBy, - 00 ¥Wh/mia
BelE8 = 27 8 kWhim®a
EEBy = 2581 FWhim®a
PEBy: » 1212 KWvh/m*a
PEB, msx™ 45 KWhimTs
PER, x=  BTE KWhim'a
0 gt * 124 kg/mte
foresc s 147
PUErxranian ™ 00 <Whim?a
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/6 Musterbankgarantie

MUSTER BANKGARANTIE

Eigentimer

vertreten durch

AREALIS Liegenschoftsmanagement GmbH
Aspernbrickengasse 2

1020 Wien

Garantiensmmer: XXX

Detum: XXX

Mieterdaten und Mietobjeki Bankgarantie Nr. X0

Sehr geshrte Damen und Herren,

uns ist bekannt, dass Sie mit dem obengenannten Auftroageber sinen piei{Pachtvertrag for das
Objekt ,Adresse und Topnummer der angemisteten Bestandsflachen” cbgeschiossen haben.
GemaB den vertraglichen Bedingungen ist der Erlag einer Miet{Pachitkaution in Hehe von EUR XX
vorgesehen, die jedoch durch die Betbringung einer Bankgorantie in derselben Hahe ersefzt werden
kenn.

Dies vorausgeseizt wverpflichten wir uns, Aufrags unseres oban erwihnien Kunden dem
Liegenschaftseigentimer gegentber unwidernuflich, Uber die erste schrifffiche Aufforderung, welche
die Behauptung entholien muss, dass im Grundverhiltniz der Garontiefall eingetreten ist, unter
Verzicht ouf alle Einwendungen und Einreden sowie ohne Prifung des zu Grunde liegenden
Kechtsverhiltnisse, den vom Liegenschafiseigentimer namhatt gemachten Betrag, hachstens jedoch
insgesam?

EUR X0
lin Worten: EURO XX0)

Unter Ausschluss von  Barzanlung  innerhalb ven A Bankerbeitstogen  auf ein  vom

Liegenschafiseigentimer gencnntes Konto zu Gbenweisen.

Diese Garantie gilt bis auf waiteres und kann von uns unter Einhaltung einer 3menatigen Frist mitels

eingeschriebenen Brieles aufgekindigt werden.

Seite 1



Beilage ./7

GREEN LEASE (BEIBLATT) FUR GESCHAFTSRAUME
(Stand 01.05.2022)

Zur praktischen Umsetzung der ab 2021 anzuwendenden Vorschriften — vor allem auf Grund
der Richtlinie des Europsischen Parlamentes und des Rates (RL 2010/31/EU) in der Fassung
der Richtlinie vom 19.06.2018 (RL 2018/844/EU) und der Verordnung vom 11.12.2018 (VO
2018/1999/EU) (iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden - vereinbaren die Vertrags-
parteien des gegensténdlichen Mietvertrages wie folgt:

Vorbemerkungen und Ziele

Ziel dieser Richtlinien auf europdische Ebene ist die Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und damit verbunden die CO2-Reduktion, damit die
Klimaziele. Zur Umsetzung stellen diese Richtlinien Anforderungen hinsichtlich

a) des gemeinsamen allgemeinen Rahmens fur eine Methode zur Berechnung der
integrierten Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und Gebaudeteilen;
b) der Anwendung von Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz neuer

Gebaude und Gebaudeteile;

c) der Anwendung von Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von:

i) bestehenden Geb&uden, Gebaudeteilen und Gebaudekomponenten, die einer
gréBeren Renovierung unterzogen werden,

i) Gebaudekomponenten, die Teil der Geb&udehiille sind und sich erheblich auf die
Gesamtenergieeffizienz der Geb&dudehille auswirken, wenn sie nachtraglich
eingebaut oder ersetzt werden und

i) gebaudetechnischen Systemen, wenn diese neu installiert, ersetzt oder
modernisiert werden;

d) nationaler Plane zur Erhdhung der Zahl der Niedrigstenergiegebdude;

e) der Erstellung von Energieausweisen fiir Gebaude oder Gebaudeteile;

f) eine regelmaRige Inspektion von Heizungs- und Klimaanlagen in Gebéauden und

g) unabhéngiger Kontrollsysteme fir Ausweise Uber die Gesamtenergieeffizienz und
Inspektionsberichte.

Diesen Zielen kann sich die Vermieterin anschlieBen und beabsichtigt diese im Rahmen der
wirtschaftlichen, technischen und vor allem auch rechtlichen Méglichkeiten umzusetzen. Der
Mieter erklart diesbeziiglich die Vermieterin zu unterstitzen.

Verantwortung zu iibernehmen und langfristig aufrechtzuerhalten, bildet fur die VIENNA IN-
SURANCE GROUP Wiener Versicherung Gruppe (VIG) nicht nur einen Grundpfeiler der
Geschéftsausrichtung, sie bildet auch die Basis unserer Nachhaltigkeitsstrategie. Seit jeher
bestimmt das Kerngeschaft der VIG der Anspruch, seine Leistungsversprechen gegeniber
den Kunden jederzeit einldsen zu konnen, Verantwortung zu bernehmen und in und fiir
Generationen zu denken. Die Zukunft im Auge zu behalten ist fur uns die Voraussetzung fur
eine langfristige Stabilitat der VIG Gruppe. Deshalb ist es uns ein wichtiges Anliegen, unsere
wirtschaftlichen Ziele auch kiinftig auf soziale und Skologische Interessen auszurichten.

Der Umweltschutz ist einer der funf Kernbereiche der Corporate Responsibility-Strategie der
VIG. Der Fokus liegt auf folgenden Hauptaspekten: der Auseinandersetzung mit Klimawandel
und Klimarisiken, dem umweltschonenden Umgang mit Ressourcen (Energie, Wasser,
Papier), der Minimierung der Treibhausgasemissionen und der Luftverschmutzung durch
unsere Betriebe, unserer Blrogebéude und den Transport von Mitarbeitern.

Weitere Informationen zur VIG Corporate Responsibility und zur Nachhaltigkeitsstrategie fin-
den Sie unter https://www.vig.com/de/corporate-responsibility.html .



Der Gedanke der Nachhaltigkeit soll sich in der Nutzung des Mietobjektes widerspiegeln und
wird daher in den Mietvertrdgen als Zusatz ,green lease" naher definiert.

Allgemeine Zielsetzung eines ,green lease" ist es, den Mieter zu einer méglichst nachhaltigen
Nutzung und die Vermieterin zu einer méglichst nachhaltigen Bewirtschaftung der Immobilie
zu veranlassen.

Der Begriff der Nachhaltigkeit soll hierbei im Sinne des international anerkannten und im
Nachhaltigkeitskodex des Zentralen Immobilien Ausschuss e.V. (ZIA) verwendeten ,Drei
Sé&ulen Modells* verstanden werden. Das ,,Drei Saulen Modell“ definiert Nachhaltigkeit als die
Konzeption einer dauerhaft zukunftsfahigen Entwicklung der 6konomischen, Gkologischen
und sozialen Dimension menschiicher Existenz. Diese drei Saulen der Nachhaltigkeit (= die
Okologische Nachhaltigkeit, die 6konomische Nachhaltigkeit und die soziale Nachhaltigkeit)
stehen miteinander in Wechselwirkung und bedirfen langfristig einer ausgewogenen
Koordination.

Es ist daher der Wunsch der Parteien, bei der Bewirtschaftung und Nutzung des Mietobjektes
mit Ressourcen und Energie schonend und sparsam umzugehen, Emissionen zu vermeiden
und konstruktiv zusammenzuarbeiten, um innovative Wege zur Erreichung einer méglichst
nachhaltigen, ressourcenschonenden und ¢kologischen Bewirtschaftung und Nutzung des
Mietobjektes zu beschreiten. Dabei sollen 6kologische, 6konomische und soziale Aspekte
gleichermalien berlcksichtigt werden.

Dies alles vorausgeschickt, wird wie folgt vereinbart:
1.Allgemeine Nutzung und Bewirtschaftung des Mietobjektes:

1.1. Der Mieter ist zu einer méglichst nachhaltigen Nutzung des Mietobjektes verpflichtet.
Der Mieter hat seine Mitbewohner zu einer entsprechenden Nutzung des Mietobjektes

anzuhalten.

1.2. Im Interesse des einzelnen Mieters, der Mietergemeinschaft und zur Schonung der
Umwelt, verpflichtet sich der Mieter zu einem sparsamen Gebrauch von Energie (zB
Strom, Heizung), der natlirlichen Ressourcen (zB Wasser), sowie zur Abfallvermeidung
und Mlltrennung.

1.3. Die Vertragsparteien sind bestrebt, bei der Bewirtschaftung mdglichst
umweltschonende Mittel einzusetzen (Verwendung von griinen, wiederverwertbaren
und erneuerbaren Materialien, weiters von Materialien mit kleinem COz-FuRabdruck fiir
seinen Mietgegenstand).

1.4. Fur die Reinigung des Mietobjektes gilt Folgendes:

a. Im Rahmen der Reinigung des Mietobjektes werden sich die Parteien bemiihen,
aus mehreren gleich wirksamen Reinigungsverfahren jeweils das
umweltschonendere Verfahren anzuwenden. Soweit flir die regelmaRige
Unterhaltsreinigung Reinigungsmittel verwendet werden, werden die Parteien
soweit technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar nur dkologisch unbedenkliche
Reinigungsmittel verwenden, d.h. solche, die mit dem G&sterreichischen
Umweltzeichen oder Umweltsiegel des Typs | im Sinne der ISO 14024
ausgezeichnet sind.

b. Diese Vorgaben solien den beauftragten Erbringern von Reinigungs- und/oder
Facility Management-Leistungen entsprechend auferlegt werden und der jeweils
anderen Partei soll die Einhaltung dieser Vorgaben nach Mdglichkeit jéhrlich
nachgewiesen werden (z.B. durch Vorlage von Einkaufsbelegen oder einer
schriftlichen Bestétigung der beauftragten Dienstleister).

1.6. Soweit der Mieter das Mietobjekt mit Leuchtmitteln ausstattet, hat er — soweit technisch
moglich — ausschliefllich energiesparende Leuchtmittel, Kontaktleuchtstoffleuchten,



1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

oder LED-Leuchten oder zukilinftig andere, besonders wenig elektrische Energie
verbrauchende Leuchtmittel zu verwenden.

Der Mieter wird sich bemuhen, innerhalb des Mietobjektes nur solche Elektrogerate,
einschlieRlich Kichengerate wie Kaffeemaschinen, Kuhlschrénke, Spllmaschinen zu
nutzen, die im Zeitpunkt ihrer erstmaligen Aufstellung im Mietobjekt der dann geltenden
héchsten Energieeffizienzstufe angehéren. Dies gilt nicht, soweit eine Gattung von
Elektrogeraten insgesamt am Osterreichischen Markt nur in Ausfihrungen angeboten
werden, die einer schlechteren als der hier geforderten Energieeffizienzstufe
angehoren.

Inspektion von Heizungsanlagen: Im Rahmen der EU ist von den Mitgliedstaaten die
regelmaRigen Inspektionen von Heizungsanlagen oder kombinierten Raumheizungs-
und Liftungsanlagen einschlieBlich aller sonstigen Gerate, die zur Gebaudeheizung
verwendet werden, vorzuschreiben. Dabei ist im Rahmen der Inspektion die Priifung
des Wirkungsgrades und die Dimensionierung des Warmeerzeugers im Verhaltnis zum
Heizbedarf des Gebdudes zu iiberpriifen und im erforderlichen Umfang zu optimieren.
Sofern technisch und wirtschaftlich realisierbar, sollen bis 2025 Gebdude mit Systemen
fir die Gebiudeautomatisierung und -steuerung mit einer kontinuierlichen
elektronischen Uberwachungsfunktion eingesetzt werden.

Inspektion von Klimaanlagen: Ebenso sind Klimaanlagen und kombinierte Klima- und
Luftungsanlagen regelmaRig zu inspizieren und der Wirkungsgrad und die
Dimensionierung der Klimaanlage im Verhaltnis zum Kuhlbedarf des Gebaudes zu
ermitteln und im erforderlichen Umfang zu optimieren. Daher sind Systeme flr die
Gebaudeautomatisierung und  -steuerung  mit  kontinuierlicher  elektronischer
Uberwachungsfunktion einzusetzen.

Eine Duldungspflicht des Mieters bestent im Rahmen der jeweils geltenden
anzuwendenden Regelungen (derzeit § 8 MRG, wenn der konkrete Mietgegenstand
dem Vollanwendungsbereich des MRG unterliegt und § 1118 ABGB Satz 3). Uber die
vorstehenden Regelungen hinaus haben die berechtigten Interessen der Vermieterin,
anderer Mieter des Gebdudes und das Streben der Parteien nach einer mdglichst
nachhaltigen Nutzung und sparsamen und ressourcenschonenden Bewirtschaftung des
Mietobjektes (und des Gebaudes, in dem sich der Mietgegenstand befindet) jedenfalls
Vorrang. Dabei sind die vorzunehmenden Arbeiten, die baulichen Folgen aber auch das
Potenzial an Einsparungen von Aufwendungen des Mieters zu beriicksichtigen.

Im Fall etwaiger kiinftiger BaumaRnahmen auf Auienflachen des Mietobjektes wird sich
die Vermieterin darum bemiihen, eine méglichst geringe Oberflachenversiegelung zu
erreichen.

2. Informationsverpflichten/Datensammlung/Datenschutz

2.1

Die Vermieterin ist bestrebt, den Betrieb des Gebaudes, in welchem sich das Mietobjekt
befindet, sowohl nach kologischen und nachhaltigen als auch wirtschaftlichen Kriterien
zu fihren (z.B. Entwicklung und Optimierung von Nachhaltigkeitskonzepten;
Durchfiihrung von Nachhaltigkeitsmonitorings). Zudem ist die Erhebung bestimmter
Verbrauchs-daten notwendig, um den Anforderungen zukinftiger gesetzlicher
Regelungen erfilllen zu kénnen, sowie fir die Erteilung, die Aufrechterhaltung oder
Verldngerung (allfdlliger Re-Zertifizierung) einer angestrebten (allenfalls auch
héherwertigen) bzw. bereits bestehenden Gebéudezertifizierung seitens der
Vermieterin gerecht werden/nachkommen zu kénnen. Aus diesen Griinden verpflichtet
sich der Mieter fur seinen Mietgegenstand wahrend der gesamten Dauer des
Mietverhaltnisses der Vermieterin auf gesonderte Auf-forderung hin Verbrauchsdaten
fur den jeweils anwendbaren Verbrauchszeitraum binnen angemessener Frist nach
Aufforderung in geeigneter Form (soweit vorhanden elektronisch) zur Verfugung zu



2.2.

2.3.

24.

2.5.

stellen:
Unter Verbrauchsdaten werden verstanden

a) Daten des

»  Energie- und Wasserverbrauchs:

»  Stromverbrauch laufend

= Wasserverbrauch

*  Verbrauch Wéarme

*  Verbrauch Kalte

b) Daten des Abfallaufkommens

c) Daten, die fiir die Ermittlung der CO.-Bilanz des Mietobjektes erforderlich sind
(beispielsweise alle Informationen, die durch den jeweiligen Energielieferanten zur
Verflgung gestellt werden)

d) Daten zur Erreichung einer nachhaltigen Nutzung und/oder nachhaltigen
Bewirtschaftung (z.B. fUr Energie-Audits, Zertifizierung).

Die Vermieterin wird diese Daten in der Regel einmal jahrlich beim Mieter abfragen, so-
fern er sie nicht selbst im Rahmen der Ublichen Bewirtschaftung des Objekts ermittelt.
Zur Reduzierung des Aufwands des Mieters wird dieser die Vermieterin bzw. deren
Hausverwaltung entsprechend der diesem Mietvertrag als Anlage beigefligten Vorlage
zur direkten Abfrage der Nachhaltigkeitsinformationen bei Dritten (beispielsweise bei
Versorgungsunternehmen, dem Facility oder Property Management bevollmé&chtigen)].

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Erhebung bestimmter Verbrauchsdaten durch
die Vermieterin notwendig ist, um innerstaatliche gesetzliche Bestimmungen
(Auskunfts- und Meldepflichten) erflllen kann und den Anforderungen der EU-
Richtlinien betreffend Verbesserung der Gebaudeeffizienz gerecht
werden/nachkommen zu kénnen. Aus diesem Grund erklart sich der Mieter bereit fir
seinen Mietgegenstand wahrend der gesamten Dauer des Mietverhaltnisses der
Vermieterin Zugang zu den in Abschnitt 2.2. genannten Daten zu gewéhren, wenn diese
von Dritter Seite (Energielieferant und Versorgungsunternehmen) erfasst werden und
entsprechende Zustimmungserkldrungen — auch wiederholt — zu erteilen. Auf
gesonderte Aufforderung hin wird der Mieter folgende Verbrauchsdaten fiir den jeweils
anwendbaren Verbrauchszeitraum binnen angemessener Frist nach Aufforderung - in
geeigneter Form (Kopien der Rechnungen der Energie- und Versorgungsunternehmen,
soweit vorhanden elektronisch als pdf, auch in der Ubermittiungsform einer E-Mail) —
bekanntgeben.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass diese Informationen (Daten) EDV-maRig
verarbeitet und der Vermieterin bzw. deren beauftragter Hausverwaitung und dem
Facility-Management fiir die in Punkt 2.1. beschriebenen Zwecke zur Verfigung gestellt
werden. Die Nutzung der Daten innerhalb der europaweiten VIG (einschlieBlich EWR)
ist fur interne Vergleichszwecke im Zusammenhang mit der unternehmerischen
Dokumentation betreffend Fragen der Nachhaltigkeit, (Weiter-)Entwicklung bzw. dem
Monitoring von Nachhaltigkeitsstrategien anonymisiert (= ohne Angabe des Namens
des Mieters) ausdriicklich gestattet. Im Ubrigen nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass zur
Erfillung der in Punkt 2.1. beschriebenen Zwecke eine Weitergabe der Daten an von
der Vermieterin beauftragte Dritte erfolgen kann, wie im Zusammenhang mit einer
bestehenden oder allenfalls angestrebten Gebaudezertifizierung und/oder der
Darstellung der Umweltkompatibilitdt des/der Gebaude. Die Weitergabe der Daten an
Dritte erfolgt anonymisiert (= ochne An-gabe des Namens des Mieters), sofern dies zur
Zweckerfillung ausreichend ist. Im Ubrigen ist dem Dritten die vertrauliche Behandlung
der von der Vermieterin erhaltenen Informationen (Daten) aufzuerlegen. Der Mieter
stimmt diesbezliglich ausdriicklich dieser Ver-wendung, Verarbeitung, Uberlassung und
Ubermittlung der Daten an die von der Vermieterin beauftragten Dienstleister zu und



2.6.

2.7.

2.8.

zwar fUr einen Zeitraum nach Beendigung des Mietverhéltnisses.

Beabsichtigt die Vermieterin eine Présentation des konkreten Mietgegenstandes bzw.
des Gebaudes, in dem sich der Mietgegenstand befindet, in 6ffentlichen Publikationen
(Print-Medien oder in sonstigen elektronischen Medien), erklért der Mieter hiermit schon
jetzt durch gesonderte Unterschrift seine ausdriickliche Zustimmung hierzu. Sofern der
Mieter die namentliche Nennung im Kontext der Publikation ausdriicklich wiinscht und
dadurch weder Art noch Inhalt oder Umfang des Mediums beeintréchtigt wird, kann eine
namentliche Nennung des Mieters erfolgen. Die gegenstandlichen Zustimmungen laut
diesem Abschnitt kann durch den Mieter jederzeit widerrufen werden. Durch den Wider-
ruf der Einwilligung wird die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Datenverarbeitung nicht berthrt.

Im Ubrigen wird die Vermieterin die jeweils zwingend anwendbaren
datenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Sammlung und Verarbeitung und
Weitergabe der vom Mieter bekannt gegebenen Daten oder mit Zustimmung des
Mieters von Dritten zur Verfligung gestellten Daten beachten.

Dies vorausgeschickt erteilt der Mieter auf die Dauer des gegensténdlichen
Mietverhaltnisses die Zustimmung der Sammlung, Verarbeitung der Daten seines
Mietgegenstandes (z.B. Nutzflache und -arten, Kubatur, Art der Beheizung, Kiihlung,
Luftung, Wasser-versorgung, Personenzahl/Mitarbeiterzahl, Alterszugehdrigkeit der
Nutzer, aller Verbrauchswerte (einschlieBlich Methode der Erfassung und
elektronischen, Art und Zahl der Fenster, Ausrichtung und Lage des Mietgegenstandes
im Gebaude und sonstiger fir die Bewertung und Analyse einer Gebé&udeeffizienz
dienenden Parameter) und Weitergabe jedenfalls an die fur die Bearbeitung und
Uberpriifung der in den Richtlinien vorgesehenen Stellen und Einrichtungen. Aufgrund
der Bedeutung der kontinuierlichen und langfristigen Uberpriifbarkeit dieser Daten
verzichtet der Mieter auf den Widerruf seiner Zustimmungen, die er durch Unterfertigung
des Beiblattes erteilt hat.

) A
(die Bestimmungen und die Zustimmungserkldrungen der Punkte 4.1.und 4.2.
zur Kenntnis genommen, gesonderte Unterschrift des Mieters)

3.Umweltbezogene Abgaben/Kosteneinsparungen:

3.1

3.2

3.3.

Sollte wahrend der Dauer des Mietverhiltnisses eine auf die Energieeffizienz, den
SchadstoffausstoR oder sonstige umweltbezogene Aspekte des Mietobjekts bezogene
staatliche Abgabe eingefiihrt werden, werden die Parteien dies zum Anlass nehmen,
sich dariiber abzustimmen, ob und in welcher Weise eine Verteilung dieser Abgabe im
Innenverhéltnis der Parteien erfolgen soll. Dabei werden die Parteien berlicksichtigen,
wie durch eine bestimmte Art und Weise der Verteilung im Innenverhélinis die
nachhaltige Nutzung und Bewirtschaftung des Mietobjektes gefordert werden kann.
Etwaige gesetzliche Regelungen zur Umlageféhigkeit/Wichtigkeit dieser Abgabe
bleiben unberihrt.

Sollte es durch gemeinsame Zusammenarbeit gelingen fir die Vermieterin und dem/den
Mieter(n) Kosteneinsparungen im Rahmen von Vermieterseite initlierten
verbrauchsreduzierende MaRnahmen gelingen, werden die Vertragsparteien eine
entsprechende Vereinbarung Uber Kostentragung und Teilung entsprechender
Einsparungen treffen. '

Fiir den Fall, dass sich die Parteien nicht (iber eine derartige Regelung einigen kdnnen,
kénnte eine fiir Nachhaltigkeitsfragen zustandige Verbraucherstreitbeilegungsstelle von
beiden Seiten angerufen werden, soweit nicht zwingend eine Schlichtungsstelle fur
Mietrechtsfragen anzurufen ist.



4.Zutrittsrechte/Zustimmung zu energieeffizienteren MaBnahmen der Vermieterin:

4.1. Der Mieter erteilt der Vermieterin bzw. den beauftragten gegen terminliche
Voranmeldung Zutritt zu seinem Gegenstand zur Durchfiihrung und Uberpriifung der in
diesem Beiblatt genannten MaRnahmen (Kontrolle Heizung, Kiihlung etc.).

4.2. Im Zusammenhang damit wird der Mieter dulden, dass innerhalb seines
Mietgegenstandes Vorrichtungen die eine Steigerung der Effizienz bzw. deren
Uberpriifung der Ver-/Entsorgungseinrichtungen im Sinne einer haustechnischen Mess-
, Steuer- und Kontrollvorrichtung eingebaut werden kénnen.

Allgemeines:

¢ Die vorstehenden Themenbereiche wurde mit mir/uns einzeln besprochen und erlautert
welche Daten gesammelt werden und wofir diese im Einzelnen notwendig, erforderlich
und auch verwendet werden.

e Ich/Wir sind mit der Zusendung von Auswertungen, die auf Grund der gesammelten
Daten erstellt wurden an meine Emailadresse einverstanden. Dieses Einversténdnis
kann von mir/funs zB mittels E-Mail widerrufen werden.
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[GESONDERT ZU UNTERFERTIGEN]

Zustimmungserkldrung des Mieters gegeniiber externen Versorgungsunternehmen im
Zusammenhang mit dem folgenden Mietgegenstand

Vermieterin: Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe, FN 75687f, vertreten durch
Liegenschaftsverwalter AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH

1020 Wien, Aspernbriickengasse 2

Mieter:

Mietobjekt:

Mietbeginn / Ubergabe:

Ich/Wir sind aufgrund eines heute abgeschlossenen Mietvertrages Mieter/Nutzer/Pichter des



vorgenannten Mietgegenstandes, der aktuell iiber folgende Versorgungseinrichtungen verfiigt

Strom:

Gas:

Fernwarme:

Sonstiges:

und erteilen auf Dauer des Bestehens dieses Mietverhéltnisses jedenfalls Ihnen und den von Thnen fir
die Datenerfassung zustindigen Untermehmen die uneingeschrankte Zustimmung zur Erfassung,
Bearbeitung und Weitergabe aller Verbrauchsdaten fir samtliche derzeitigen oder erst zukiinftigen den
Mietgegenstand betreffenden Versorgungseinrichtungen und aller mit diesen Versorgungseinrichtungen
im Zusammenhang stehenden technischen Erfassungsmethoden, Kennzahlen, Auswertungen, und zwar
nach deren Wahl entweder an die vorstehenden genannte Vermieterin der deren
Liegenschaftsverwaltung. Im Falle des Eigentiimerwechsels erstreckt sich diese Zustimmung auf alle
zukiinftigen Liegenschaftseigentimer, soweit sich deren Eigentum aus einem Grundbuchsauszug
betreffend den Standort des Mietgegenstandes ergibt.
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BERECHNUNG MIETVERTRAGSVERGEBUHRUNG:

Objekt/Top:

Nutzung:

Mieter:
KA/KLIENT:/EDV-NT.:_

Mietzins Bestand
Umsatzstever -
Mietzins Garage
Umsatzstever
Betriebskosten
‘Umsatzsteuer
Betriebskosten Garage
Umsatzstever -
Betriebskosten Lift
Umsatzsteuer - o
Betriebskosten Verwaltung
Umsatzsteuer

' LandstroBer HauptstraBe? 1/Hainburger Strafe 18, Top 1, 1030 Wien

Umsatzstever .
Betriebskosten Warmwasser
Umsatzsteuer B
Betriebskosten Kaltwasser
Umsatzstever

Heizkosten

[Umsatzstever o
'Einmalleistungen Bestandnehmer
:Umsofzsfeuer

Wiederkehrende Leistungen

Thermenwartung
!Ums@eyer -
Gewerbeversicherung
'E-Befund

,_Umsofzsfguer

fGesomfs_l;mme netto
\Gesamtsumme netto
Gesamtsumme netto
\Gesamisumme brutto
\Gesamtsumme brutto
| GESAMTSUMME BRUTTO

Monatliche Bruttovorschreibung
Anzahl der Monate:
Bemessungsgrundlage:
Vergebthrung 1%:

Kaution:
Monate (fir Kautionsberechnung):

Befriebskosfeﬁerwalfung Garage

Gewerbe
BELOVODYE GmbH
 62/2072/1002 -
Zapo / Ust-Satz Fl((r:xnczl;e (g;?;) | Betrag
e HMZ _ 1.429,68|
— 20 285,94|
o GAR o,oof
~ B 20 e sl OO0
a BK1 242,45
o 20/ - 48,49
o BG1 0,00
B - 200 |
- i | TS - 0,00]
B 20 I Ses=Safs S 0]
T VG ' 0,00|
R 20 T ae w0.00)
| VG| ‘ 0,00]
_ _20] I 0,00
) BWW |' |
.| R 0,00
BKW| ' [ I
- = 2 0,00
HK] ] [
S 200 iy et M t1RL0)
‘ 0,00/
1l 200 | [ 000
l Nein| ] 0,00]
| 20 ' - 0,00
| ] 0,00|
r Nein| — 0,00
20/ | 1 0,00
| [ T |__1_672,13J
_[c_;_ewerbe | 1 T 1.672,13
_|Garage | R i 000
Gewerbe | | 2.006,56|
_ |Garage I _1 0,00
i ) - ] 2.006,56
2.006,56
120  entspr. in Jahren: 10,00
240.786,72
. 2.407,87
6.019,67
3



IN\LAWRAW\VERTRAGWIET\VIG\[16129]_USHANOV_LH71\[1 6129]_VIG_USHANOV_BENUTZUNGSORDNUNG_
SCHANIGARTEN.DOC

BEILAGE ./9 zum Mietvertrag

Benutzungsordnung Schanigarten/Gastgarten:

[OFFENTLICHER GRUND:] Sollte der Mieter seitens der Behdrde die Genehmigung zum
Betrieb eines Schanigartens, zur Aufstellung eines Verkaufsstandes, einer Werbeprésentation
0.4. auf &ffentlichem Grund vor dem gegenstandlichen Geb&ude erwirken, stellt er dem Ver-
mieter den Bescheid umgehend zur Verfiigung. Die Nutzung des &ffentlichen Grundes durch
den Mieter muss dem im Mietvertrag liber das Lokal vereinbarten Verwendungszweck ent-
sprechen.

Der Mieter verpflichtet sich, einen Schanigarten o0.8. ausschlieflich vor der Front des ange-
mieteten Lokales/im Umfang des angeschlossenen Planes zu betreiben.

[PRIVATGRUND:] Der Vermieter duldet maximal in dem im Plan (Anlage ./1 des Mietvertra-
ges) rot strichlierten Bereich den Betrieb eines Schanigartens/Gastgarten. Uber diese im Plan
dargestellten Bereiche hinaus steht dem Mieter kein Nutzungsrecht aber auch kein Mitbenut-
zungsrecht (mit anderen Mietern) zu. Die Abgrenzung und Einzéunung dieses Bereiches hat
der Mieter mit dem Vermieter abzustimmen und sich genehmigen zu lassen.

[GEMEINSAM:] Der Schanigarten darf, soweit Gberhaupt diese Zeiten behordlich genehmigt
werden, nur in der im Mietvertrag vorgesehenen Zeiten (07:00 bis 19.00) betrieben werden.

Der Mieter verpflichtet sich alle fir den Betrieb eines Schani-/Gastgartens erforderlichen Be-
willigungen auf seine Kosten und Risiko einzuholen, insbesondere die Einbeziehung in eine
Betriebsanlagengenehmigung zu bewirken und diese Genehmigungen dem Vermieter vorzu-
legen. Im Zusammenhang damit verpflichtet sich der Mieter auch alle &ffentlich-rechtliche
Auflagen (z.B. Sperrstunde, ungebduhrlicher Larm, Rauchverbot etc.) einzuhalten. Der Mieter
tragt dafir Sorge, dass durch die Ver- und Entsorgung des Schani-/Gastgartens keinerlei Be-
hinderungen fir andere Mieter des Hauses oder Passanten auftreten. Der Mieter verpflichtet
sich ferner dafiir Sorge zu tragen, dass im Zusammenhang mit der Zubereitung bzw. dem
Vertrieb von Speisen und Getrénken keinerlei Verunreinigungen, Larm- oder Geruchsbelasti-
gungen fir die Ubrigen Hausbewohner/Mieter oder sonstiger Dritter einhergehen.

Der Mieter sorgt auch dafirr, dass sich der Schani-/Gastgarten und dessen Umfeld stets in
sauberem, gereinigten und gepflegtem Zustand présentiert. Verunreinigung der 6ffentlichen
Verkehrsfidche, von Mauernischen, Hauseingéngen sowie allen sonstigen Zugéngen beseitigt
der Mieter ohne Aufforderung aus eigenem. Er lasst sich jedenfalls das Verhalten seiner Liefe-
ranten, Kunden oder Bediensteten/Mitarbeiter udgl. anrechnen. Im Zusammenhang damit ist
der Vermieter von Anspriichen der Mieter, sonstiger Nutzer des Gebaudes bzw. auch sonsti-
ger Dritter (wie z.B. Nachbar, Behorde etc.) schad- und klaglos zu halten und von allen An-
spriichen Dritter freizustellen.

[RAUCHVERBOT]

Solange kein gesetzliches Rauchverbot fir den gegenstandlichen AuBenbereich besteht, darf
der Schani-/Gastgarten nicht in einer solchen Weise benutzt werden, dass durch Rauchen,
Larm- oder sonstige Geruchsbelastigung — von wem auch immer — Dritte gestort werden und
diesbeziiglich berechtigte Anspriiche gegentber der Vermieterin geltend machen. Daher ist
auch die Nutzung des Bereiches zum Rauchen auBerhalb der vertraglich oder behérdlich ge-
nehmigten Zeiten nicht gestattet.

Das Nichteinhalten der vorgenannten Punkte stellt einen fir den Vermieter wichtigen und be-
deutsamen Kiindigungsgrund nach § 30 Abs. 2 Ziff. 13 MRG dar.

Seite | 1



Der Mieter verpflichtet sich, dafiir Sorge zu tragen, dass diese Benutzungsordnung insbeson-
dere auch von Mitarbeitern, Kunden und Lieferanten der Mietergesellschaft eingehalten wird.

Seite | 2



Benu Jnung Ml L Ml

1. Das Mitbenutzungsrecht des Mieters — soweit im Mietvertrag nicht explizit etwas anderes vorgese-
hen ist - an der allgemeinen Entsorgung des Geb&udes/der Liegenschaft von Mull ist einvernehm-
lich ausgeschlossen. Der Mieter nimmt daher an den Betriebs-/Nebenkosten hinsichtlich der Posi-
tion ,Mall* nicht teil, wenn er von diesem Mitbeniitzungsrecht ausgeschlossen ist. Ist ihm die Mit-
benttzung gestattet, so darf nur der normale Hausmdll entsorgt werden. Kartonagen, Verpa-
ckungsmaterial udgl. sind jedoch nicht als Hausmdll zu verstehen.

2. Der Mieter verpflichtet sich daher innerhalb seines Mietgegenstandes fur die Aufbewahrung seines
aus der Geschéftstatigkeit entstammenden Mulls Sorge zu tragen und die baulichen und techni-
schen Voraussetzungen hiefiir auf seine Kosten herzustellen.

3. Der Mieter ist verpflichtet fiir die Aufbewahrung und Entsorgung seines Mulls, Abfalles, Sonderab-
falles, Verpackungsmaterial, Biro-, Geschéfts- oder Hausmulls etc. im Rahmen eines von der Be-
hérde genehmigten Abfallwirtschaftskonzeptes auf eigene Kosten zu sorgen. Ein Abfallwirtschafts-
konzept ist dem Vermieter zur Genehmigung vorzulegen. Das behérdliche genehmigte Abfallwirt-
schaftskonzept ist dem Vermieter zur Verfigung zu stellen.

4. Unabhangig von den jeweils geltenden behdrdlichen Auflagen, sowie von den gesetzlich vom Mie-
ter hiebei zu beachtenden Bestimmungen darf aus einer Verwahrung und Entsorgung des Malls
keine Geruch-, Lérmbelastigung oder Verunreinigung entstehen. Fluchtwege, allgemeine Teile der
Liegenschaft oder &ffentliche Bereiche vor oder im Nahebereich des Geb&udes durfen dabei nicht
vom Mieter oder von den zur Verwahrung und Abholung beauftragten Dritten in Anspruch genom-
men werden. Lediglich unmittelbar im Zusammenhang mit der Abholung darf ffentlicher Grund
maglichst kurzfristig in Anspruch genommen werden. Die Verwendung des offentlichen Grunds
(vor oder im Nahebereich des Geb&udes/der Liegenschaft) als Zwischenstation bei der Abholung
des Miilles ist ausdriicklich untersagt. Jegliche Verunreinigung im Zuge der Abholung des Mills —
auch am offentlichen Grund — ist vom Mieter unverziglich zu beseitigen.

5. Der Mallraum darf Dritten nicht zuganglich sein. Er muss gekihlt und mit von Vermieterseite zu
genehmigenden Abluft versehen sein, die aber Dritte nicht belastigen oder sonst wie beeintrachtigt.

6. Verunreinigung der &ffentlichen Verkehrsflache, von Mauernischen, Hauseingdngen sowie allen
sonstigen Zugéngen beseitigt der Mieter ohne Aufforderung aus eigenem. Er lasst sich jedenfalls
das Verhalten seiner Lieferanten, Kunden oder Bediensteten/Mitarbeiter udgl. anrechnen. Im Zu-
sammenhang damit ist der Vermieter von Anspriichen der Mieter, sonstiger Nutzer des Gebaudes
bzw. auch sonstiger Dritter (wie z.B. Nachbar, Behérde etc.) schad- und klaglos zu halten und von
allen Anspriichen Dritter freizustellen.

7. Das Nichteinhalten der vorgenannten Punkte stellt einen fir den Vermieter wichtigen und bedeut-
samen Kiindigungsgrund nach § 30 Abs. 2 Ziff. 13 MRG dar.

8. Der Mieter verzichtet hinsichtlich der in dieser Benutzungsordnung Bezug habenden baulichen
bzw. technischen Anlagen vom Vermieter die Wartung, Instandhaitung, Instandsetzung, und/oder
Erneuerung zu begehren. Vielmehr tragt der Mieter im Zusammenhang mit diesen abschlieend
unter Verzicht auf jedweden Regress und/oder sonstige Abgeltung alle Kosten und Aufwendungen.

9. Der Mieter verpflichtet sich, dafiir Sorge zu tragen, dass diese Benutzungsordnung insbesondere
auch von Mitarbeitern, Kunden und Lieferanten der Mietergeselischaft eingehalten wird.
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Benutzungsordnung Anlieferung, Ver- und Entsorgung

Unbeschadet sonstiger weitergehenden Regelungen im Mietvertrag gilt:

1.

Die An- und Ablieferung hat ausschlieRlich (iber den Geschéftseingang des Mietobjektes/liber den
im Mietvertrag festgelegten Bereich und zwar allenfalls innerhalb eines von der Behérde geneh-
migten oder des im Mietvertrag festgelegten Zeitfensters zu erfolgen. Der Mietvertrag hat gegen-
tber der Behorde den Vorrang. Wird dem Mieter die Benutzung von allgemeinen Teilen im Mietver-
trag untersagt, so hat er auf seine Kosten die fiir die Anlieferung, Abholung bzw. sonstige Ver- und
Entsorgung seines Betriebes im Mietgegenstand erforderlichen baulichen Voraussetzungen inner-
halb seines Mietgegenstandes herzustellen.

Die Benutzung von Fluchtwegen fiir die Anlieferung oder Abholung von Waren ist verboten.

Jegliche Lagerungen auf allgemeinen Fléchen im und vor dem Haus — auch im éffentlichen Bereich
wie z.B. am Gehsteig ist untersagt.

Er I&sst sich jedenfalls das Verhalten seiner Lieferanten, Kunden oder Bediensteten/Mitarbeiter
udgl. anrechnen. Im Zusammenhang damit ist der Vermieter von Anspriichen der Mieter, sonstiger
Nutzer des Gebaudes bzw. auch sonstiger Dritter (wie z.B. Nachbar, Behorde etc.) schad- und
klaglos zu halten und von allen Anspriichen Dritter freizustellen.

Das Nichteinhalten der vorgenannten Punkte stellt einen fir den Vermieter wichtigen und bedeut-
samen Kiindigungsgrund nach § 30 Abs. 2 Ziff. 13 MRG dar.

Der Mieter verzichtet hinsichtlich der in dieser Benutzungsordnung Bezug habenden baulichen
bzw. technischen Anlagen vom Vermieter die Wartung, Instandhaltung, Instandsetzung, und/oder
Erneuerung zu begehren. Vielmehr tragt der Mieter im Zusammenhang mit diesen abschlieRend
unter Verzicht auf jedweden Regress und/oder sonstige Abgeltung alle Kosten und Aufwendungen.

DIE VORSTEHENDEN REGELUNGEN SIND JEWEILS INTEGRIERENDER BE-
STANDTEIL DES MIETVERTRAGES, DEM SIE ANGESCHLOSSEN SIND.
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[16130] Outdoorm&bel_(20230818)
Emailbeilage Hr. Hupfnagel, 20230818, 09:47 Uhr

PEDRALI STUHL oder BARHOCKER TRIBECA
ca. € 220,00 / Stiick netto

PEDRALI TISCH JUMP ca. € 460,00 / Stiick netto
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PEDRALI STUHL oder BARHOCKER NOLITA

r ca. € 140,00 / Stiick netto

| i PEDRALI TISCH JUMP ca. € 460,00 / Stiick netto
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