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• Ruhige & zentrale Lage

• Niedrigenergiebauweise

• Helle, lichtdurchfl utete Räume

• Einbauküche

• Kellerabteil inklusive

• Qualitative Bauweise

• Fußbodenheizung in allen Wohnungen

• Raff stores

• Großzügiger Balkon & Dachterrasse ausge-
richtet in die ruhige & südliche Innenhofseite

• Inklusive Tischler-Küche

DATEN:
 Wohnfl äche:

 Balkon:

 Zimmer:

53,52 m²
4,98 m²
2
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Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als Illustration. Die tatsächliche Ausführung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.

ERSTES OBERGESCHOSS - TOP 02

In Linz, in der Richard-Wagner-Straße 
entstehen 10 neue und moderne Eigen-
tumswohnungen mit Wohnungsgrößen 

von ca. 46 - 97m² Wohnfläche. Ob eine 
kleine, gemütliche Single-Wohnung, eine 
schöne Gartenwohnung oder eine traum-
hafte Maisonette-Penthouse-Wohnung 
mit großer Dachterrasse – hier ist für jeden 
Geschmack etwas dabei! Es entsteht neu-
er, hochwertig ausgestatteter Wohnraum: 
Moderne Fliesen und Parkettböden stehen 
den Käufern zur Auswahl, große Terrassen 
und Balkone laden zum Verweilen ein.

Zum Parken steht eine Stapelparkanlage 
für 4 Fahr zeuge zur Verfügung. Die Woh-
nung im Erdgeschoss besitzt einen Eigen-
garten, die restlichen Wohnungen sind ausgestattet mit einem großzügigen Balkon in ruhiger Innenhofseite.

Den zukünftigen Bewohnern ste hen zusätzlich allgemeine Fahrradabstellflächen, ein Trockenraum so wie eine all-
gemeine Gartenfläche zur Verfügung. Die Ausführung erfolgt in Niedrigenergiebauweise mit Fuß bodenheizung 
und eigenen Woh nungsstationen für die Frischwasser versorgung. Ebenso dürfen sich die neuen Besitzer über ein 
großes Keller abteil freuen  und das alles in einer ansprechenden und mo dernen Wohnanlage.

Mitten in Linz, aber trotzdem unglaublich ruhig! Diese wunderbare Wohnanlage hat den Namen SILENTIA 
verdient.

E I G E N T U M S -
W O H N U N G E N
I N  R U H I G E R  & 
Z E N T R A L E R  L AG E

In der Richard-Wagner-Straße, mitten in Linz 
und dennoch wunderbar ruhig gelegen, 
befindet sich die moderne Wohnanlage 

SILENTIA – ein im Jahr 2022 errichtetes Pro-
jekt mit insgesamt zehn Wohnungen.

Die Anlage überzeugt durch hochwertige Bau-
weise, durchdachte Grundrisse und eine ruhi-
ge Innenhoflage. Hochwertige Materialien, 
moderne Fliesen und Parkettböden, Fußbo-
denheizung sowie eine energieeffiziente Bau-
weise sorgen für Wohnkomfort auf zeitgemä-
ßem Niveau.

Die Bewohner/innen profitieren von prak-
tischen Annehmlichkeiten wie allgemeinen 
Fahrradabstellflächen, einem Trockenraum, 
großzügigen Kellerabteilen sowie einer gemeinschaftlich nutzbaren Gartenfläche. Eine Stapelparkanlage bietet Platz 
für vier Fahrzeuge.

Mit ihrer durchdachten Architektur und der ruhigen Lage trägt die Anlage ihren Namen zu Recht – SILENTIA steht für 
entspanntes Wohnen im Herzen der Stadt.

10 E I G E N T U M S -
WO H N U N G E N
I N  R U H I G E R  &
Z E N T R A L E R  L AG E
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RAUMDATEN: KAUFPREIS:

EUR 262.640,00,-

EUR 234.500,00,-

EIGENNUTZER:

Provisionsfrei - direkt vom Bauträger

Provisionsfrei - direkt vom Bauträger

ANLEGER:

BAD

GARDEROBE

WC

WOHNEN, ESSEN, KOCHEN

ZIMMER

BALKON

SUMME

5,16 m2

6,56 m2

2,66 m2

27,56 m2

11,45 m2

53,40 m2

4,89 m2

1. OG Top 2

WOHNEN ESSEN KOCHEN
Parkett
27,56 m2

WC
Fliesen
2,66 m2

BAD
Fliesen
5,16 m2

ZIMMER
Parkett
11,45 m2

BALKON
4,89 m2GARD.

Fliesen
6,56 m2

RAUMDATEN:

BAD
GARDEROBE
WC
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN
SCHLAFEN

SUMME
BALKON

6,18 m²
6,74 m²
1,57 m²
27,58 m²
11,45 m²

53,52 m²
4,98 m²

MIETZINS:

EUR  799,-
GESAMT

MIETE:

BK:

€ 635,76
€ 163,24

KAUTION: € 2.397,-
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95,98 km² | 207.843 Einwohner

LINZ STADT

Linz ist eine Stadt in Oberösterreich, die an der Donau 
liegt und sich etwa auf halbem Weg zwischen Salzburg 
und Wien befindet. Der Hauptplatz wird von barocken 

Gebäuden gesäumt, darunter auch das Alte Rathaus und der 
Alte Dom. Das direkt am Donauufer liegende Lentos Kunst-

museum Linz beherbergt eine umfangreiche Sammlung 
zeitgenössischer Kunst. Am gegenüberliegenden Ufer setzt 
sich das markante Ars Electronica Center mit den Themen-
bereichen Gesellschaft, Technologie und dem Leben in der 
Zukunft auseinander.

Veranstaltungs-
zentren wie Posthof, 
Designcenter uvm.

Viele Einkaufszentren
wie z.B.: die PLUSCITY

Über
16.000 Firmen

Perfekte 
Verkehrsanbindung

wie A1 & A7

Viele 
Restaurants,

Bars, etc. 

Museen wie 
Ars Electronica,

Lentos, uvm.

Flughafen
Hörsching

7
Krankenhäuser

Viele
Freizeiteinrichtungen

Belebter Hauptplatz mit
vollständiger Infrastruktur

Seehöhe
266m

Flächenausmaß
95,98km²



ERSTES OBERGESCHOSS – TOP 02

www.immobaer.at Seite 5www.immobaer.at

ERSTES OBERGESCHOSS - TOP 02

Seite 6

ENTFERNUNGEN ZU FU

Kindergarten 500m / 6min

Apotheke 400m / 5min

Straßenbahn 300m / 4min

Friseur 500m / 6min

Supermarkt 140m / 2min

Restaurant 230m / 3min

Fitnessstudio 400m / 6min

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als Illustration. Die tatsächliche Ausführung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Dieses Exposé  wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentümers erstellt, wonach wir fü r die Richtigkeit dieser Angaben keine 

Haftung ü bernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. 

Gemä ß §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tä tig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen 

nur als Illustration. Die tatsä chliche Ausfü hrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plä ne: Unverbindliche Plankopien, 

Ä nderungen infolge Behö rdenaufl agen, haustechn.& konstruktiver Maßnahmen vorbehalten. Grö ßenangaben sind ca. Angaben und kö nnen 

sich aufgrund von Detailplanungen ä ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumö beln nicht geeignet- nicht maßstabsgetreu. Statische 

& bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstä nde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

Linzer Straße 26
A-4701 Bad Schallerbach

Bürozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

K
O

N
TA

K
T

Beratungsgespräch
vereinbaren!

Jetzt gleich Christoph Blank BSc.

christoph.blank@immobaer.at
+43 699 1015 0515


