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: Dieses wunderschoéne, gepflegte Anwe-
S Vv sen samt grofer Villa, Park und Wirt-
schaftsgebdude im Herzen der Markt-
gemeinde Neumarkt m Hausruck
verbindet historischen Charakter mit
gemutlicher Wohnqgualitat. Es begeis-
tert nicht nur durch seine Lage, son-
dern auch durch seine groRzugige und
gut geplante Auftellung in 2 Wohnberei-
che im Haupthaus und ein zusatzliches,
gerdumiges Wirtschaftsgebdude mit
Home-Spa-Potenzial.

@immobilienbdr 2 www.immobaer.at






* Seltenheit: Mitten im Ort — nicht einsehbares Anwesen

« GroRes & charmantes Landhaus (BJ ca. 18860) mit Ceschichte
* 2 Cebdude: Wohnhaus + Nebengebdude mit Caragen & Atelier
* Privater groBer parkdhnlicher Carten

» Altbau liebevoll renoviert

* Anbau mit Atelier Baujahr 1995

* grober, geschutzter Innenhof mit Cranitpflaster
* XXL-Kuche

+ Cemutlicher Kachelofen

- 3 Bader

« 3 Caragen
* 2 Kuchen

* Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

* Bahnhof und Ortskern fuBldufig erreichbar

&Eimmobilienbdr 4 www.immobaer.at



« FuRbodenheizung im EC (1980)

* Pelletsheizung (2010)

* Hochwertige Materialien — viel Granit
- Schallschutzfenster (2004)

* Widmung: W — Wohngebiet

« Cartenmauer 2020 saniert

* Sanierung/Dachdeckung NEU 1995

» Soer Ziegel beim Neubau

* Raumhodéhe 2,75 m

« Raumhohe Atelier 4,4 m

» Vorbereitung fur Springbrunnen

* Cranitpflaster am Innenhof und Vorplatz

* Fischgrdatboden

&?immobilienbc‘jr 5 www.immobaer.at



Das ursprungliche Haus wurde um 1660 erbaut und
war Uber die Crenzen Neumarkts als Seilerei be-
kannt. Solide, hochwertig und mit viel Liebe zum
Detail wurde es seither gepflegt. In den 19éoer-Jah-
ren wurde das Erdgeschoss mit Fubbodenheizung
ausgestattet, in den 199o0er-Jahren folgten Erwei-
terungen wie das Atelier, eine Aubenstiege aus Cra-
Nit und einige weitere Modernisierungen.

Heute prdasentiert sich das Anwesen als einzigarti-
ge Kombination aus Tradition und Komfort. Perfekt
fur alle, die das Landliche, Echte und Bestandige
schatzen.

(.l immobilienbar
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XXL-Kuche

(.l immobilienbar

Das Haupthaus Uberzeugt durch seine hochwertige
Bauweise mit viel Cranit, massiven Fenstern und
gepflegten Details. Es besticht durch seine Crobke
und (st gekonnt in zwel Wohnparteien aufgeteilt. Im
Erdgeschoss befindet sich eine grobke Wohnkuche,
die viel Platz fur Familie, Freunde und Cenussmo-
mente bietet. Hier wird gemeinsam gekocht, ge-
lacht und gelebt. Zudem befinden sich hier weitere
gerdumige Zimmer sowie ein /chlafzimmer mit di-
rektem Zugang zum Innenhof.

I Obergeschoss befindet sich die zweite grobzu-
gige Wohneinhelt mit 5 Zimmern, elner ausgestat-
teten Klche, Bad und WC. Diese Wohnung ist uber
zwel separate Eingdnge zugdnglich, was fur viel
Privatsphdre sorgt.

Ein Highlight im Cebdaude sind mehrere Kacheldfen,

die als zusdatzliche Heizguelle genutzt werden kdn-
nen und fur extra Cemutlichkeit sorgen.

www.immobaer.at
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Das zweite Cebdude beherbergt Caragen, ein Ate-
lier und die Heizanlage im Keller. Ideal fur Hand-
werker, Kunstler oder jene, die gerne grobzugigen
Raum zur Verfugung haben.

Das derzeitige Atelier ist allerdings so geplant,
dass man hier einen hauseigenen Spa-Bereich wie
z.B. ein turkisches Bad oder eine Sauna gestalten
kénnte, von dem aus man direkten Zugang zum Hof
und Carten hat.

@immobilienbdr 9 www.immobaer.at



Ein echtes Highlight ist der groBzugige, park-
ahnliche Eigengarten mit herrlichem Alt-
baumbestand: Ein Feigenbaum, Tulpenbaum,
elin Maronit Baum und viele weitere Pflanzen
schaffen eine einzigartige Atmosphdare vol-
ler Ruhe und Landlichkeit. Der geschutzte
Innenhof bietet viel Privatsphdre und ist ein
versteckter RUckzugsort mitten im Ort,
perfekt fur sonnige Nachmittage oder gesel-
lige Abende.

(.l immobilienbar

Ein Anwesen mit Seele, welches nicht nur au-
thentisch, sondern auch bestédndig und voller
Moglichkeiten ist. Ob als Familienresidenz,
KUnstlerhaus oder stilvolles Landdomizil, als
groble WC, Seminarhof oder Mehrgeneratio-
nen-Anwesen — dieses grohe Landhaus bietet
Raum zum Leben, Trdumen und Cestalten.

10
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Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom
Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% U/t. zu leisten. Cemafh 85 Absatz 2 Maklergesetz
weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Gesamtgrundstlcksgrobe:

3.267 m?

Widmung Wohngebiet

GRUNDFELACHE GRUND: CRUNDBUCH:

4D 656 m? Crundbuch KC 44019 Haupthaus: Nebengeb(‘jude:
60/2 274 P £Z 739

a7 144 2 CST-NP. .43: 60/2: 171: 609/2 555.60 m2 225.50 m2

609/2 2195 m? Cesamtwohnflache Cesamtnutzfléche

ENERCIEAUSWEIS:
Wird nachgereicht
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LAND
HAUS

Speisezimmer
36,5m?

Vorhaus
7,6m?2

Speisezimmer ca. 36,50 Mm?
Salon  ca. 20,50 mMm?

Bad  ca. 7,530 m?

WC ca. 1,50 m?
Schlafzimmer  ca. 15,170 m?
Flur  ca. 3,70 m?

Vorhaus ca. 7,60 m?

Diele ca. 18,10 m?

Klche ca. 24,60 m?
Wohnraum ca. 22,90 m? /-l

Wohnraum

Schlafzimmer
15,1m2

GESAMT  ca. IS8 m?

LN T
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Kinderzimmenr
Kinderzimmenr
Cdastezimmenr
Bad

Schlafzimmer

ca. 21,60 m?
ca. 16,50 m?
ca. 22,90 m?
ca. 14,70 m?
ca. 22,70 m?

Clur ca. 7,00 m?

Diele  ca. 22,60 m?

Kuche ca. 7,50 m?

Cssen ca. 11,00 m?

Wohnen ca. 31,70 m?
GESAMT:  ca.177,6 m?

(.l immobilienbar

Bibliothek

N
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Schlafzi@

22,1m?2
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GESAMT: ca.27 m?

&Eimmobilienbc‘jr

Pelletslager

Keller
ca.27m?2

15
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LAND
3 Stellplitze HA“S

asphaltiert
L] [ |
Caragen ca. 62,40 m?
Vorraum  ca. 7,90 m? Garagen
Waschklche ca. 7,50 m? 62,40m?
WC ca. 1,90 m?
WR ca. 5,20 m?
Stuberl ca. 12,60 M?
Tankraum ca. 6,70 m? VR
eizraum  ca. 6,60 m?2 7,90m2 Heizraum
6,70m?
GESAMT: ca. 109,20 m? Waschkiiche
7,5m2
WR Stlberl
wC 3,2m? 12,80m?2
1,9m?2

&?immobilienbc‘jr 16 www.immobaer.at



Vorraum
Atelier
Dachboden

ca. 40,60 M?
ca. 6,00 M?
ca. 42,70 m?

GESAMT:

&Eimmobilienbc‘jr

ca. 89,30 m?

Atelier
40,6m?2

Vorraum
6m2

Dachboden
42,7m?2

17
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eumarkt im Hausruckkreis, eine

kleine, aber feine Ortschaft im bBe-

zirk Crieskirchen bietet durch seine
optimale Infrastruktur zahlreiche Vorteile
und ausgezeichnete Wohnqualitat.

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das
Zusammentreffen von drei Bahnstrecken ein
wichtiger regionaler Knotenpunkt. Hier halten
REX- und Regionalzuge von Linz Hbf nach Pas-
sau Hbf, Regionalztige Richtung Simbach am Inn
und Zuge der Linzer Lokalbahn, der LILO.

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B157, einer
wichtigen Verbindungstrasse zwischen Schar-
ding und Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist
Neumarkt betl unterschiedlichen Unternehmen
beliebt. Als Folge werden laufend Wohnprojek-
te realisiert. Dadurch wird Neumarkt fuar junge
Menschen immer attraktiver. Zudem erwartet

(.l immobilienbar

man von Neumarkt ein aktives Cemeindeleben
samt Volks-& Mittelschule und Musikschule, wel-
che die Ortschaft fur Familien attraktiv macht.

Die hugelige Wald-& Wiesenlandschaft in und um
Neumarkt-Kallham ladt zu Spaziergangen, Wan-
derungen und Fahrradtouren ein. AubBerdem
steht Ihnen ein vielfaltiges Vereinsleben zur Ver-
fugung und bietet die Moéglichkeit fur abwechs-
lungsreiche Freizeitgestaltung.

Insgesamt leben im ndheren Umfeld ca. 6000
Personen. Neumarkt-Kallham qgilt als wirt-
schaftliches Zentrum dieses Einzugsgebietes.
Ein modernes Fitnessstudio und mehrere klei-
ne Shopping- und Einkehrméglichkeiten machen
Neumarkt-Kallham zu einem sehr lebenswerten
Standort.

19
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https://www.google.de/maps
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grobe Bdader
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdach
vereinbaren! Ing. Johann Gattermaier BEng.
Geschéftssfuh

KONTAKT

M +4369911949413
E office@immobaer.at

Linzer Strafle 26
A-4701 Bad Schallerbach

Bilirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemé&p §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tats&chliche
Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behordenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben
und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande
sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



