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4076 St. Marienkirchen
an der Polsenz | Holzwiesen

Nur wenige Kilometer vom Ortszentrum St. Marienkirchen an der Polsenz ent-
fernt, prasentiert sich dieses aufsergewohnliche Grundstiick mit einer Flache
von rund 2.449,47 Quadratmetern als wahre Gelegenheit fur Naturliebhaber,
Familien, Ruhesuchende oder Investoren. In erhShter Lage, eingebettet in eine
kleine, ruhige Siedlung; bietet sich von hier aus ein beeindruckender Pano-
ramablick bis weit hinein in die Landschaften des nordlichen Muhlviertels - mit
klarer Sicht. An'schonen Tagen sogar bis nach Tschechien.
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Grundflache: 2449,47 m 2

o Leichte Hanglage Richtung Norden ausgerichtet
o Kleine landliche Siedlung

o Mit Ortswasser- und Kanalanschluss

o Teilbar in mehrere kleine Baupldtze

o Grenzregion Wallern /Bad Schallerbach /
St. Marienkirchen

Grundbuch:

o KG 45008 Furneredt
o FEZ1gg
o GST-Nr.1020 (nur ausgewiesenes Bauland)
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Die Umgebung ist gepragt von sanften Hugeln, Feldern und Wiesen. Die Siedlung selbst
ist Uberschaubar, familiar und ruhig - genau das richtige Umfeld fur alle, die landliche Le-
bensqualitat schatzen, dabei aber auf die Nahe zu urbaner Infrastruktur nicht verzichten
mochten.

Das Grundstuick befindet sich nur etwa 2 Kilometer vom Ortskern St. Marienkirchen an
der Polsenz entfernt, wo sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Gastfonomie und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden. Gleichzeitig liegt auch der bekannte Ther-
menort Bad Schallerbach mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur und seinen vielfalti-
gen Freizeitangeboten nur rund 3 Kilometer entfernt.
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EineBesonderheitdiesesAngebotsbestehtdarin,dassdas Grundstiick-jenach
individuellem Bedarf oder Projektidee - in mehrere kleine Bauparzellen geteilt
werden kann.

So eignet sich diese Liegenschaft nicht nur fir die Realisierung eines grof3ziigigen Ein-
familienhauses oder eines Mehrgenerationenhauses, sondern auch hervorragend
fir Bautrager oder Investoren, die mehrere Wohneinheiten schaffen mochten.

Die Bebauung richtet sich nach den Vorgaben der zustandigen Gemeinde, wobei die
Widmung als Bauland-Wohngebiet viele Moglichkeiten erdffnet. Dank der sonnigen
Lage, des offenen Landschaftsbildes und der
exzellenten Aussicht ist der Grund zu
jeder Jahreszeit ein ganz besonderes
Juwel.

Das Grundstlck ist bereits an
das offentliche Wasser- und R 50
Kanalnetz angeschlossen, was ‘
eine sofortige Bebauung
deutlich vereinfacht. Die Er-
schlieffung durch eine bestehen-

de Gemeindestrafie ist gesichert.

Die Zufahrt ist problemlos moglich.
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Grofses teilbares Grundstiick

Einzigartige Weitsicht im Grunen, zentral und doch nahezu Alleinlage

Tolle Weitsicht Richtung Tschechien

Grofdes Potenzial zur Verwirklichung der Wohntraume
Nur ca. 2 km vom Ortskern St. Marienkirchen entfernt

Nur ca. 3 km von Bad Schallerbach entfernt
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Ob-als Ort fur das eigene Traumhaus, als Riickzugsort im Griinen oder als Inves-
titionsmoglichkeit mit Entwicklungspotenzial - dieses Grundsttick vereint Lage-
qualitat, Naturnahe und Infrastruktur in idealer Weise. Grundstiicke mit dieser
Kombination aus Grofie, Aussicht und Erschliefiung sind selten - und entspre-
chend begehrt.

Gerne stehen wir fir weitere Informationen, Grundrisse, Teilungsvorschldge
oder eine personliche Besichtigung zur Verfligung. Lassen Sie sich dieses einma-
lige Angebot nicht entgehen und entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten,
die dieses Grundstuck Ihnen bietet.
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KAUFPREIS
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TELUNG

Grundstuck 1 Grundstuck 2 Grundstuck 3

ca. 800 m? ca. 800 m? ca. 800 m?
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Wohnen mit Weitblick
Lelbbenin Holzing bei St. Marienkirchen an der Polsenz

Eingebettet in die sanfte Hugellandschaft des Hausruckviertels liegt Holzing, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde
St. Marienkirchen an der Polsenz. Wer hier wohnt, erlebt das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Naturnahe des
Landlebens und gleichzeitig die Nahe zu wichtigen regionalen Zentren wie Bad Schallerbach, Eferding und Wels.
Die Umgebung besticht durch gepflegte Hauser, weite Wiesen und Felder sowie eine herzliche Gemeinschaft, in
der man sich sofort willkommen fuhit.

St. Marienkirchen selbst Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur - Nahversorger, Kindergarten, Schule und arzt-
liche Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Freizeit und Erholung kommen hier ebenfalls nicht zu kurz:
Die Region rund um die Polsenz ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Ausfligen ins Grine ein - etwa in den
nahegelegenen Botanischen Garten von Eferding oder in das beliebte Thermal- und Erlebniszentrum von Bad
Schallerbach. Auch kulturell hat die Gegend einiges zu bieten: Feste, Markte und Veranstaltungen sorgen das
ganze Jahr Uber fur Abwechslung und ein lebendiges Gemeinschaftsgefuhl Die zentrale LLage zwischen den Stad-
ten Wels, Grieskirchen und Linz sorgt zudem flr eine schnelle Erreichbarkeit und macht den Standort auch fur
Pendler besonders attraktiv.

Nur rund zwei Kilometer vom Ortskern entfernt, in einer kleinen, ruhigen Siedlung in Holzing, liegt dieses aufer-
gewohnliche Baugrundstick. Die Lage ist einzigartig; leicht erhoht, von Grunflachen umgeben und mit einer herr-
lichen Weitsicht, die an klaren Tagen sogar bis zu den Alpen und weit hinein ins Muhlviertel reicht. In Richtung
Norden bietet sich ein beeindruckender Blick bis nach Tschechien.

© CStadler/Bwag
© 2023 Copyright Naturpark Obst-Hugel-Land
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Kindergarten: St. Marienkirchen
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KONTAKT

‘ ‘ Mag. Robert Haslehner
Jetzt gleich M +43 676 6262555
Beratungsgespré'lch E robert.haslehner@mmobaer.at

vereinbaren!
Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap &5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver Mapnahmen vorbehalten. Gréenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen @ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht ge-
eignet- nicht maf3stabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



