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Traumhaftes Wohnen in Linz: Gemdutliche
Dachgeschosswohnung mit Balkon, Garten un
nhur 548,94 - Miete!

Lage

Die Wohnung befindet sich im Dachgescholl eines Mehrfamilienhauses in der Gart
Oberosterreich. Sie ist nach Siden ausgerichtet und bietet somit einen schdénen
unmittelbarer Ndhe gibt es eine Vielzahl an Versorgungsmoglichkeiten, wie Arztyj
ein Krankenhaus. Auch fur Familien mit Kindern ist die Lage ideal, da sich ein K
héhere Schule in der Umgebung

Beschreibung
Besichtigungen sind ab 30.09.2025 mittags moglich!!!

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Herzen von Linz! Diese wundersch
bietet Thnen nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch eine gemitliche Aus
Ausblick!

Auf 32,78m2 Wohnflache erwartet Sie ein helles und gerdaumiges Zimmer, das dul
Platz fdr individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Die groRzigigen Fenster
Wohnung und bieten einen herrlichen Griunblick, der zum Entspannen und Wohlfi

Die Wohnung befindet sich hofseitig in der 5. Etage (ohne Lift) und ist somit ruh
gepflegte Zustand der Wohnung und des gesamten Gebaudes sorgt fuar ein angen
zum Verweilen ein.

Besonders hervorzuheben ist der wunderschdne Balkon, der lhnen einen herrlich
Umgebung bietet. GenieRen Sie hier die warmen Sonnenstrahlen und lassen Sie



ausklingen. Der allgemeine Garten ladt zu gemitlichen Abenden mit Freunden un

Die Boden sind mit Fliesen und Parkett ausgelegt, was fur eine wohnliche Atmos
Kiche ist im Mietpreis inbegriffen.

Das Badezimmer verfugt Uber ein Fenster, eine Badewanne und ist ebenfalls sau
Sie sich nach einem langen Tag entspannen und den Alltag hinter sich lassen. D
kimmert sich inzwischen um Ihre Wasche.

Die Kiche wird noch mit einem neuen Geschirrspiuler (Bomann), Kiuhlschrank und
Backofen mit Cerankochfeld (Hanseatic) ausgestattet.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die ndchste Bushaltestelle erreichen
ebenso wie die StraBenbahnhaltestelle und den Bahnhof. Auch die Autobahn ist
kirzester Zeit in alle Richtungen unterwegs sein kdnnen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den tadglichen Beda
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Badckereien, aber auch Arzte, Apothe
sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Auch das nahegelegene Einkaufszen
Geschaften, Restaurants und Unterhaltungsmodglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnung und vereinbaren S
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie bald als neuen Mieter begrifRen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden I
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er entgegen dem in der Immobilienwirtschaf
des Doppelmaklers einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.



Eckdaten

Grundstucksflacheem. 1.394 m?2 Nutzungsart: Wohnen
Wohnflache: ca. 32,78 m?2 Schlusselfertig: Ja
Gesamtflache: ca. 40,52 m?2 Beziehbar: 01.10.2024
Kellerflache: ca. 4 m2 Mietdauer: 4 Jahre
Balkonflache: ca. 3,74 m2 Kindigungsverzidhgahr
Mobiliar: Kuche, Bad
Etage: 5. Etage
Zimmer: 1 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 1 Larmpegel: absolute Ruhelage
WCs: 1 ErschlieBung: vollerschlossen
Garten: 1 Bauart: Neubau
Keller: 1 Zustand: gepflegt
Balkone: 1 Baujahr: 1953
Ausrichtung: Sidden

Letzte Sanierung2024

Energieausweis

Gultig bis: 01.07.2029

HWB: 111,43 kWh/m2a

fGEE: 1,8
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fenster: Innenliegender
Dachform: Satteldach Sonnenschutz, Offenbare
Ausbaustufe: Schlusselfertig mit Keller Fenster .
Boden: Fliesen, Parkett Fernsehen: Kapel / Satelliten-TV
Befeuerung: Elektro WCs: T0|Iett.e
Ausblick: Grinblick Bad: Eag mit Fenster,
Balkon: Siudbalkon / -terrasse fa ewan”ne

Kiuche: Einbaukuche

Extras: Wasch- / Trockenraum,

Fahrradraum,
Gartennutzung



Preisinformationen

Gesamtmiete: 548,94 - Kaution: 3 Bruttomonatsmieter
Miete pro m2 (exkl. USt.): 10,86 - ProvisionGemall Erstauftraggeberprinzip
Betriebskosten pro m2 (exkl. USt.):1,46 - der Abgeber die Provisi

Miete: 440,00 =
Betriebskosten: 59,04 =
Umsatzsteuer: 49,90 -

Monatliche Gesamtbelastung: 548,94 =



Weitere Fotos






Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
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