BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Wohnanlage ,Leusbundtweg®, Feldkirch-Altenstadt

1. ALLGEMEIN

In guter, sonniger Wohnlage wird in Feldkirch-Altenstadt auf dem Grundstiick Gst.Nr 5883
die Wohnanlage ,Leusbindtweg® errichtet, die aus 3 Geschossen (Erdgeschoss, 1. Ober-
geschoss, 2. Obergeschoss) mit insgesamt 15 Wohnungen, sowie einer Tiefgarage im Kel-
lergeschoss besteht.

Im Kellergeschoss, sind die jeweiligen Kellerabteile sowie die Allgemeinrdume vorgesehen.
(Fahrradraum, Kinderwagenraum)

Die gesamte Wohnanlage wird als so genanntes OKO 2 - Haus ausgefihrt. Die Mehrkosten
fur die verlangte hohe Warmedammung sowie eine besonders energiesparende Heizung,
eine Solaranlage, ein hoch dammendes Fensterglas, sowie der Lift und barrierefreies Bauen
sind im Kaufpreis bereits enthalten.

Errichter und Bautrager ist die HILTI & JEHLE GmbH, 6800 Feldkirch, Hirschgraben 20.
Die Planung erfolgte durch das Planungsbiro Nagele & Waibel in Dornbirn.

HILTI & JEHLE ist Alleineigentimer der Liegenschaft. Das Grundstiick ist lastenfrei und
erschlossen.

Vorgesehener Baubeginn ist Herbst 2007 und geplante Fertigsteliung Winter 2008/Frihjahr
2009.

2. BAUAUSFUHRUNG

Es werden nur Baustoffe und Baumethoden verwendet, die von der Behorde zugelas-
sen sind den ONORMEN und Wohnbauférderungsrichtlinien entsprechen oder sich
sonst bewidhrt haben und somit nach aktuellem Stand der Technik ausgefiihrt werden
(technische EinsatzmaBnahme).

2.1. ROHBAU

Fundamente in Beton mit der statisch erforderlichen Armierung entsprechend der Baugrund-
beschaffenheit. Samtliche Wande im Kellergeschoss werden in wasserundurchlassigem
Stahlbeton mit der erforderlichen Armierung ausgefuhrt. Samtliche Wohnungstrennwénde
werden in Stahlbeton mit einer biegeweichen Vorsatzschale ausgefiihrt.

Teilweise werden die Aulenwande in Massivbauweise in Sichtbetonqualitdt ausgefihrt. Die
Raum innenseitig angebrachte Warmedammung betrégt ca. 16 cm. Gesamtstérke der mas-
siven Aulenwand betragt ca. 38 cm, U-Wert laut Vorgabe der Bauphysik.

Im Bereich der Laubengénge (ostseitig) werden die AuBenwénde als Leichtbauwdnde aus-
geflihrt. Stidseitig besteht die AuBenwand zum groRen Teil aus Fensterelementen.

Zimmertrennwénde in Leichtbauweise aus Gipskarton, beidseitig doppelt beplankt, Gesamt-

stérke ca. 12,50 cm. Decken in Stahlbeton, durchschnittlich 20 cm stark. Oberste Geschoss-
decke mit entsprechender Warmedammung geman den Erfordernissen als OKO 2 — Haus.

Stiegen:
Fertigteiltreppen schalldammend gelagert.
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Terrassen / Balkone:
Der Bodenbelag wird als Holzlattenrost oder wahlweise mit einem Betonplattenbelag (nur im
EG mdglich) ausgefihrt.

Bodenbelag Laubengang:
Der Bodenbelag im Bereich der Laubengéange wird mit einem Betonplattenbelag versehen.

Kamin:

Heizungskamin als PVC-Rohr bzw. in Massivausfiihrung, System Schiede! oder Glw., mit
entsprechender Brandschutzverkleidung, laut ONORM bzw. Vorarlberger Bautechnikerver-
ordnung.

Schlosserarbeiten:

Samtliche Gelander — innen und auften — werden als Stahlgelédnder ausgefiihrt. Die Ober-
flache ist beim AuRengelénder verzinkt und beim Innengelénder ist die Oberfiache mit einer
RAL-Lackierung versehen.

Teilweise werden die Bristungselemente im Bereich des Laubenganges bzw. bei den Bal-
konen aus Stahlbeton ausgefihrt.

FASSADE UND PUTZ
An der Nord- und Stdseite Sichtbetonwand mit innen liegender Warmedammung laut Vor-
gabe der Bauphysik. An der Ostseite wird eine hinterliftete Holzfassade angebracht. Die
farbliche Gestaltung der Fassade wird im Einvernehmen mit dem Bauamt Feldkirch und dem
Planungsbiro festgelegt.

Innenputz: Gemauerte Wandflachen und Ortbetonwédnde mit Feinabrieb auf Grundputz, in
Nassraumen 2-lagiger Zement-Kalkputz. Die Decken in den Wohnrdumen sind mit einer
malfertigen Spachtelung versehen.

Die Wande im Kellergeschoss werden als Stahlbetonwénde belassen, welche jedoch im Be-
reich der Kellerrdume gestrichen werden.

DACHAUFBAU
Der Dachaufbau beim Wohnbau wird als Warmdachkonstruktion ausgefuhrt. Die Starke der
Warmedammung wird nach den Richtlinien der OKO 2 - Férderung dimensioniert.

Als Dachhaut wird eine PVC-Kunststofffolie (Sarnafil oder Glw.) verwendet. Die gesamte
Dachkonstruktion wird mit einer Bekiesung von ca. 5 cm Stérke versehen.

2.2. AUSBAU

Als Heizsystem kommt eine Pellets-Heizanlage zur Ausfilhrung. Um die vorgegebenen
Werte fur die Ausfiihrung als OKO 2 — Haus zu erreichen, kommt ein umweltfreundlicher und
sparsamer Befeuerungskessel eines Markenherstellers zur Ausfiihrung.

Energiesparende FuRbodenheizung mit elektronischer Regelung Gber einen Raumthermos-
tat (1 Stk. pro Wohnung) im Wohnzimmerbereich. Bei den anderen R&umen manuelle
Regelung (im Verteilerschrank). Bad/WC sowie WC und Diele werden teilweise zusammen-
gefasst.

Zentrale Warmwasseraufbereitung im Kellergeschoss Uber einen beheizten Boiler (Winter-
monate) bzw. Uber eine energiesparende Solaranlage im Sommer.

Heizungs- und Kalt/Warmwasserverrohrung: Kunststoffronre bzw. Kupferrohre mit entspre-

chender Warmeisolierung gemaf ONORM. Leitungsfuhrung in Installationsschachten, Wan-
den und Fu3b&den.
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SANITARINSTALLATIONEN
Badeinrichtung: Stahi- bzw. Acryleinbauwanne mit verchromter Wannenftli- und Brausebat-
terie (Unterputz) mit Handbrause, Seifenkorb und Badetuchhalter.

Porzellanwaschtisch komplett mit Spiege! blindig eingefliest, Handtuchhalter, Doppelglas-
halter und Seifenschale.

Armaturen f(ir Badewanne und Waschtisch als Einhebelmischer, verchromt, Fabrikat ,Grohe"
(oder gleichwertiges Produkt), Einrichtungsgegenstinde in weil3.

Waschmaschinenanschluss mit Unterputzsiphon im Bad oder Abstellraum.

WC-Anlage: Tiefspllwandklosett mit Unterputz-Spulkasten, Kunststoffsitz mit Deckel in weiR,
Toilettenpapierhalter, Handwaschbecken mit Kaltwasseranschiuss und Spiegel 60/40 cm.

Die Warm- und Kaltwasserzahler samt Absperrventilen werden in Bad, WC oder Absteliraum
im Bereich der Installationsschéachte bzw. Steigleitungen situiert.
Aullenwasserhahn bei jeder Wohnung im Erdgeschoss.

LUFTUNG
Samtliche Bader und WC werden mit einer natrlichen Luftung (iber Fensterelemente ent-
lUftet. Innen liegende Bader uns WC's werden mit einer mechanischen Liftung versehen.

Die Kuchenabluft wird Gber Umluft bzw. wenn mechanisch méglich mit Abluft ber Dach
ausgefihrt.

ELEKTROINSTALLATIONEN
Ausflhrung der gesamten Elektroinstallationen Unterputz gemal ONORM, in den Keller-
rdumen zum Tell Aufputz.

Jede Wohnung erhélt einen Unterverteiler mit Fl- Schutzschalter samt Sicherungsautomaten.
Montage der Messeinrichtung in der Garderobe bzw. im Wirtschaftsraum.

Die einzelnen Wohnrdume erhalten folgende Stiickzahl an Steckdosen und Lichtausléssen:

Steckdosen Lichtauslésse

Wohn- Esszimmer
Klche

Kinderzimmer
Elternschlafzimmer
Badezimmer

wWC

Gang / Diele
Terrasse, EG
Balkone 1. und 2. OG
Wirtschaftsraum
Garderobe
Kellerabteil 1

N=2=2DNONWWOU O
JIOS. N (L (I (. QL NIE U & JE QN O G 1S )

Der Kéufer erhalt einen Elektroinstallationsplan und kann die vorgeschlagene Platzierung der
Steckdosen und Licht Ausldsse bei rechtzeitiger Bekanntgabe beliebig abandern (den ent-
sprechenden Baustand vorausgesetzt).

Grof¥fiachenschalier und Steckdosen in weil3.

Die Beleuchtungskdrper sind im Aul3enbereich vorhanden.
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In den Wohnungen sind nur die Lichtausladsse vorhanden.

KLINGENANLAGE
Bei jeder Wohnung wird eine Klingenanlage installiert

TELEFONANLAGE

Leerverrohrung einschlieBlich Verdrahtung bis in den Wohnraum oder Diele. Der Anschluss-
zeitpunkt ist vom Kaufer mit dem Post- und Telegraphenbauamt abzukiaren. Die Anschluss-
gebuhr wird direkt von der Post vorgeschrieben.

ANTENNENANLAGE

Pro Wohnung zwei Antennensteckdosen. Alle Einheiten werden an eine Kabel-TV-Anlage
oder an eine SAT-Anlage angeschlossen.

Die Anschluss- bzw. Herstellkosten sind im Kaufpreis enthalten. Die Folgekosten (Jahresge-
buhr) sind vom Eigentimer zu tragen.

FEUERSCHUTZ
Entsprechend den Auflagen der Behorde.

BLITZSCHUTZ
Blitzschutzanlage nach den glitigen Richtlinien.

FENSTER

Fenster und Fenster-Tlrkombinationen in Holz, Oberflache natur gedit, jeweils mit
umiaufender Gummidichtung, Isolierverglasung nach den OKO 2-Richtilinien mit witte-
rungsbestandiger Silikonversiegelung.

Bei jedem Raum mindestens 1 Fensterelement mit Dreh- Kippbeschlag, zum Teil Fixvergla-
sungen. Fensteraufteilung (Anordnung der Drehfligel) gemaR Detailplan des Architekten
Fenstergriffe in Leichtmetall, eloxiert oder weild.

Innenfenstersimse aus MAX-Platten kunststoffbeschichtet. Im Bereich der Bader werden die
Simse verfiiest. Auflenfensterbénke in Aluminium, beschichtet.

SONNENSCHUTZ

Samtliche Fenster erhalten gebdrdelte Verbundraffstoren aus Alu. Bedienung durch eine
Kurbel. AuRer im Bereich des Laubenganges. Dort kénnen auf Kundenwunsch
Innenjalousien angeordnet werden.

TUREN

Eingangstire: Holztlire mit Schallddmmeinlage in Doppelfalzausfiihrung mit Spion und
zweifacher Gummidichtung dreiseitig umlaufend, montiert auf Holzrahmen.

Innentiren: Mit glattem Tlrblatt als Schleiftliren wahlweise in Buche oder Eiche furniert oder
weils. Zargen aus Stahl, lackiert mit Gummidichtung. Pro Wohnung eine Tlire mit Glasaus-
schnitt, Beschlage laut Muster.

KUCHE

1 Wasseranschluss fur Spultisch

1 Wasseranschluss und Ablauf fur Geschirrspller integriert
Anschlussmoglichkeit fur einen Dunstabzug

MALERARBEITEN

Decken: Glatt gespachtelt, mit Dispersionsfarbe weil} gestrichen

Waénde: Dispersionsanstrich auf Feinputz oder Gipskartonwand, weify gestrichen.
Im Kellergeschoss werden die Stahibetonwénde im Bereich Kellerabteile gestrichen.
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Die Wande in der Tiefgarage werden natur belassen.

Metallteile im Innenbereich lackiert, (z.B. Stiegengelander) im Aufienbereich auch feuerver-
zinkt oder pulverbeschichtet, jeweils nach Absprache mit dem Architekten.
Holzteile auen mit Anstrich oder Impragnierung versehen.

FLIESENLEGERARBEITEN

Bad: Wandverfliesung bis Unterkante Decke, ringsum, mit Fliesen zur Auswahl laut Muster-
kollektion.

WC: Im WC- Bereich wird im Wandbereich bis Unterkante Decke ebenfalls ein Fliesenbelag
angebracht. Bodenfliesen geman Musterkollektion zur Auswahl.

ESTRICH

Schwimmend verlegter Estrich in allen Wohnraumen, ca. 6 cm stark mit Trittschall- und
Warmeisolierung. Die Bdden im Kellergeschoss werden als Betonbdden (Monofinish) aus-
gefuhrt, welche mit einer Versiegelung versehen werden.

Der Boden in der Tiefgarage wird natur belassen bzw. als Monofinishbelag ausgefiihrt.

BODENBELAGE

Wohn- bzw. Wohn/Esszimmer, Kiiche und Schlafrdume: Fertigparkett auf Estrich geklebt.
Zur Auswah! stehen ,Buche geddmpft natur oder Eiche natur” laut Muster und dazu passen-
der Sockelleiste.

Abstellraum und Diele: Wahlweise Parkett oder Fliesen laut Musterkollektion.
Stiegenhaus: Samtliche Treppen und Podeste werden mit einem Feinsteinzeugbelag bzw.
wahlweise mit einem Gussasphaltboden versehen.

Nassrdaume: Siehe Fliesenlegerarbeiten.

TERRASSEN / BALKONE:

Im Erdgeschoss werden die Terrassenabtrennungen in Leichtbauweise und die Garten-
abtrennungen als Heckenzaun ausgefuhrt.

Im 1. Obergeschoss und im 2. Obergeschoss werden die Balkonabtrennungen in Leicht-
bauweise ausgefithrt.

VER- UND ENTSORGUNG
Hausanschlussgebhren fur Strom, Wasser, Kanal sind im Kaufpreis der Wohnung
enthalten.

2.3. AUSSEN- UND GARTENGESTALTUNG

Humusierung der geplanten Grinfldchen und Raseneinsaat. Bepflanzung der allgemeinen
Griunflachen mit Bdumen und Strducher geman Bepflanzungsplan. Die gartnerische Gestal-
tung der Anlage kann jahreszeitlich bedingt auch nach der Bezugsfertigstellung erfolgen.
Zugangswege werden asphaltiert, bekiest oder mit Betonpflastersteinen ausgelegt, Park-
platze asphaltiert oder mit Rasenfugenpflaster versehen.

Beleuchtung der Zugangswege und der Hauseingénge entsprechen den Erfordernissen.

2.4. LIFTANLAGE
Die Wohnanlage ist mit einer Liftanlage ausgestattet.

2.4. KUCHE
Die Eigenttimer erhalten einen Kiichenscheck der Firma Olina.

2.5. GARAGENTOR

Im Bereich der Rampenabfahrt zur Tiefgarage wird ein mit Elektromotor angetriebenes
Garagentor eingebaut. Die Bedienung kann mit Schitisselschalter und Handsender erfolgen.
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3. SONSTIGES

3.1. GEWAHRLEISTUNG UND WARTUNG
Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des ,Aligemeinen Birgerlichen
Gesetzbuches” und betragt 3 Jahre.

Technische Einrichtungen wie Heizung, Liftanlage usw. miissen standig gewartet werden,
wozu sich der Abschluss eines Wartungsvertrages empfiehlt. Auch Silikonverfugungen sind
Zu warten.

Samtliche Malerarbeiten werden mit Qualitdtsprodukten ausgefiihrt. Trotzdem sind von Zeit
zu Zeit Wartungsanstriche notwendig. Dies gilt besonders bei Holz- und Metallteilen wie
Holzfenster, Gartenabtrennungen und Gelander, die der Witterung ausgesetzt sind.

Eventuell notwendige Wartungsanstriche sind bereits wahrend der Gewahrleistungsfrist auf
Kosten der Eigentiimer durchzuflhren.

Risse in Bauteilen, Putze, etc. (z.B. Schwind- und Spannungsrisse), die auf bauphysikalische
Eigenschaften der Baustoffe (Austrocknung, Aushértung) zurlickzufUhren sind, gelten nicht
als Mangel in Sinne der Gewahrleistung. Dies gilt auch flir Fugenbildung bei Parkettbelagen,
die insbesondere bei Fubodenheizungen verstarkt auftreten kann.

3.2. REINIGUNG

Die erste Grobreinigung der Wohnungen wird nach Baufertigtellung von einer Reinigungs-
firma durchgefiihrt. Die Feinreinigung der einzelnen Wohnungen ist bei Ubergabe von den
Eigentimern selbst vorzunehmen.

3.3 SONDERWUNSCHE UND EIGENLEISTUNGEN

Die erste Anderung der Planung innerhalb der Wohnung kann mit unserem Architekturbiiro
kostenlos besprochen werden. Anderungen kénnen nur dann beriicksichtigt werden, wenn
sie technisch mdglich sind, den Bauablauf nicht verzégern und rechtzeitig der Hilti & Jehle
GmbH in Auftrag gegeben werden. Anderungen der Ausstattung kénnen ebenfalls, soweit
technisch mdglich und ohne Verzdgerung des Bauablaufes durchflhrbar, beriicksichtigt wer-
den. Derartige Ausstattungssonderwiinsche sind den von uns beauftragten Vertragshand-
werkern direkt schriftlich in Auftrag zu geben und mit diesen auch abzurechnen.

Eine Kopie des Auftrages ist unverziglich unserer zustandigen Bauleitung zu Ubermitteln.

Eigenleistungen — ausgenommen Elekiro-, Heizungs- und Sanitérinstallationen, sowie
Arbeiten auflerhalb der Wohnung - sind grundsatzlich méglich und werden im Zuge der
Endabrechnung nach Ubergabe der Wohnung verrechnet.

Fur Eigenleistungen und Arbeiten durch Dritte kann keine Gewahrleistung Ubernommen
werden. Auf die Einhaltung der ONORMEN und der vorgegebenen Bautermine ist unbedingt
zu achten.

3. 4. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Alie durch die Baubeschreibung und die Einreichplane nicht bzw. nicht eindeutig festgelegten
Details werden gemaR der noch zu erstellenden Detailplanung durch den Bautrager festge-
legt. Dies gilt insbesondere bei den Ausflhrungsvarianten mit der Bezeichnung ,bzw.“ und
soder”, strichliert (------ ) und /oder als Sonderwunsch (SW) gekennzeichnete Gegenstande in
den Verkaufspldanen gehdéren nicht zum Leistungsumfang, sind aber gegen Mehrkostener-
satz méglich.

Anderungen zu den Verkaufs- und Ausfiihrungsplédnen sowie zu den Verkaufsmodellen in
Material, Farbe, Planung und Ausfiihrung die vom Architekten oder Bautrager aus gestalte-
rischen, funktionalen oder technischen Griinden im Zuge der Ausfihrungsplanung flr
zweckmaRig erachtet oder von der Behérde vorgeschrieben werden und die keine Quali-
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tatsminderung oder baulichen Nachteile fur die K&ufer mit sich bringen, bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

Nachtragliche Ein- und Zubauten (z.B. Markisen, Uberdachungen, Verglasungen, Satelliten-
anlagen oder Ahnliches) miissen beziiglich ihrer Durchfiihrbarkeit und Gestaltung mit den
Architekten abgeklart und von der Hausgemeinschaft und allenfalls von der Baubehérde vor
Ausflihrung genehmigt werden.

Alle MaBe und m2-Angaben sind ca.-Werte (Rohbaumafe ohne Innenputz). Sdmtliche Mafle
sind am Bau zu nehmen.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die vorhandene Bau-
ausfihrung maRgebend.

Die in den Planen eingezeichneten Mébel sowie Uber die Baubeschreibung hinausgehende
Einrichtungsgegensténde (z.B. Waschmaschine) dienen nur als unverbindlicher Einrich-
tungsvorschlag. Dies gilt auch fur die Bepflanzung.

BESONDERER HINWEIS

In den ersten Monaten und Jahren nach Fertigsteliung entweicht aus dem Mauerwerk, Ver-
putz und Estrich Restfeuchtigkeit. Aus diesem Grund ist besonders in der ersten Zeit auf
richtiges LUften und Heizen zu achten.

In diesem Zusammenhang sollten nach Méglichkeit auch keine Schranke oder sonstige feste
Einbauten direkt an AuRenwanden platziert werden oder zumindest mit entsprechender
Hinterltftung, da ansonsten auch bei bester Warmedammung Feuchtigkeitsentwicklung nicht
auszuschliefien ist.

Wir haben versucht, Materialien und Ausfiihrung bestméglich zu beschreiben. Falls Sie an
Details Interesse haben, fragen Sie uns.

Dariiber hinaus bieten wir thnen die Erfahrung und Leistungsfahigkeit eines Bauunterneh-

mens, das bereits 1876 gegrindet wurde. Hunderte Eigentumswohnungen und Einfamilien-
hauser in ganz Vorarlberg und Tirol sind der Beweis dafir.

Feldkirch, im Februar 2008
WA/BS
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