bCI uwe I"k & Partner

Immobilien

BAU - UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG, 06.05.2024
PROJE KWMRIAD
GudrunstrafRe 120, 1100 Wien

Symbolbild

ALLGEMEIN

Wohnen in Favoriten & ein Bezirk so urban und vielféltig !

Aufder Li e g e n s Gidarstraleda 12 0 @ST398) verwirklicht die Fa. Bauwerk G12 0 GmbH &
Co KG auf einer Gesamtflache von knapp 5.380 m? ca. 102 Eigentumswohnungen fir
unterschiedliche Lebensbedirfnisse.

Die Stromversorgung des Wohngebaudes erfolgt aus dem o6ffentlichen Netz der Wiener Netze
GmbH. Die Medienanschlisse erfolgen  voraussichtlich durch Magenta , Al Telekom oder Wien
Energie. Die Wohnhausanlage wird von Wien Energie mit Fernwéarme fur die Raumheizung
sowie fir die Warmwasserbereitung versorgt. Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem
offentlichen Wasserleitungsnetz der Stadt Wien. Das Schmutz - und Regenwasser wird in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet.
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Die Miillentsorgung erfolgt durch die stadtische Millentsorg ung der Stadt Wien.

Das Wohnhaus wird parifiziert und im Wohnungseigentum an die einzelnen Erwerber
Ubergeben. Eine im Zuge der Gesamtfertigstellung beauftragte Immobilienverwaltung sorgt fr
individuelle Betreuung sowie transparente Abrechnungsmodalitate n.

GEMEINSCHAFTSANLAGE

Zufahri-PKW-Abstellplatze

Die Zufahrt zu den PKW -Abstellplatzen erfolgt von der  Humboldtgasse ; elektrisches Sektionaltor
bei der Garagenein - bzw. dausfahrt; die Torsteuerung erfolgt Uber einen Schlisselschalter von
aullen und Taster oder Zugschnur von innen. Die  PKW-Stellplatze  sind
Wohnungseigentumsobjekte und nicht Allgemeinflache.

Haustechnik/Fernwéarme/Wasser

Der Raum fir die Aufstellung der notwendigen technischen Gerate zur Wasser -, Heizungs- und
Energieversorgung befindet sich in jeweils separaten R&umen im 1. Untergeschoss.
Bodenbelag als Betonboden oder Verbundestrich mit staubfreimachende r Versiegelung;
Wande 0o Beton oder Betonstein Sicht.

Treppenhaus

Treppe in Stahlbeton, Tritt - und Setzstufen: Feinsteinzeug oder Sichtbeton; Podeste/Gang:
Plattenbelag, Feinsteinzeug oder  Versiegelung ; es kommt ein Personenliftvom 2. Untergeschoss
bis zur Dachterrasse zur Ausfuhrung .

Einlagerungsrdume

Verschiedene Grof3en im 1. und 2. Untergeschoss, versperrbar mittels Vorhangschloss .
Bodenbelag als Betonboden oder Verbundestrich mit staubfreimachender Versiegelung,
Abwandungen mittels  offener Holz- oder Blechlamellentrennwénden. Die Gangb eleuchtung
im Bereich der Kellerabteile wird mittels Deckenleuchten im ErschlieBungsgang (angeschlossen

an Allgemeinzéahler) durchgefuhrt.  Die Kellerabteile selbst werden mit einer Steckdose, einem
Schalter und einer eigenen Leuchte ausgestattet (angeschlossen an Wohnungszahler). Die
Kellerabteile fur die Wohnungen werden den ausgewéhlten Wohnungen direkt als Zubehor
zugeordnet (ins Eigentum tbergehend) und sind nicht Allgemeinflachen.

Miliraum

Der Mullraum befindet sich im  Erdgeschoss des Gebaudes & separater Zugang; Bodenbelag:
Feinsteinzeug , Asphalt oder Betonboden bzw. Verbundestrich mit staubfreimachender
Versiegelung (Entscheidung liegt beim Bautréager).

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Eigene Radume im 1. Untergeschoss bzw. Gartengeschoss, Bodenbelag aus Asphalt auf
entsprechendem Unterbau oder als Betonboden bzw. Verbundestrich mit staubfreimachender
Versiegelung (Entscheidung liegt beim Bautréager) ;Wande & Beton oder Betonstein Sicht
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Kinderspielplatz

Im Innenhof kommt ein Kleinkinderspielplatz ~ zur Ausfuhrung , ein Kinder - und Jugendspielplatz
kommt im Innenhof und auf dem Dach zur Ausfiihrung, die von allen Eigentimern genutzt
werden konnen ; fur die laufende Pflege und Wartung empfiehlt der Bautrager einen
entsprec henden Wartungsvertrag mit einer Fachfirma abzuschlie3en.

Briefkastenanlage
Im Allgemeinbereich, wie beispielsweise im Nahbereich des Zugangs, wird ein Brieffach pro
Wohnung errichtet. Die genaue Lage wird vom Bautrager festgelegt.

Dachterrasse

Die Dachterrasse ist direkt mit dem Lift erreichbar und steht zur allgemeinen Nutzung zur
Verflgung. Teilbereiche der Dachterrasse werden mit Betonplatten im Splittbett (I x b ca. 30 x
60 cm, 50 x 50 cm oder 40 x 40 cm) verlegt ; Dachflachen werden teilweise extensiv begrint
und teilweise mit Photovoltaik ausgefuhrt.

ROHBAU

Fundamente
Nach statischen Erfordernissen als Platten -, Streifen- oder Einzelfundamente in Stahlbeton laut
Vorgabe des vom Bautrager beauftragten Statikers.

Geschossdecken

Massivdecken in Stahlbeton; Starken nach bauphysikalischen und statischen Erfordernissen;

Wohnbereiche:  Untersicht gespachtelt oder verputzt; Untergeschoss und Nebenrdume -
Deckenuntersicht - Beton aroho bzw. eingel egte oder nacht
Warmed ammung .

AuBenwdnde - oberirdisch

Stahlbeton, innenseitig verspachtelt , auBen Warmedammung (  Warmedammverbundsystem 0
WDVS), Wandstarken nach bauphysikalischen und statischen Erfordernissen; Art, Farbgebung
und Material der Fassade liegt im Entscheidungsbereich des Bautrdgers bzw. des vom
Bautrager beauftragten Architekten

Innenwdnde - Wohnbereiche
Gipskarton, bzw. nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton; Oberflache gespachtelt und
gemalt; Starken nach  bauphysikalischen und statischen Erfordernissen.

Wohnungstrennwande
Aus Stahlbeton mit einseitiger Gipskartonvorsatzschale bzw. in Teilbereichen als

Wohnungstrennwand in Trockenbau

Treppe (Stiegenhaus)

Laufplatte in Stahlbeton mit schall - und thermisch entkoppelter Auflagerung; Tritt - und/oder
Setzstufen i n Stahl bet on aroho oder Feinsteinzeug;
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Stahlkonstruktion grundiert mit Metallanstrich, pulverbeschichtet oder in verzink ter Ausfiihrung
(Entscheidung liegt beim Bautréager)

Dachkonstruktion

Hinterliiftetes Steildach mit Blech - oder Faserzementeindeckung bzw. begrintes Flachdach
(Umkehrdach oder Warmdach); normgerechte Wé&rmedammung It. Energieausweis;
Oberflache extensiv begr nt, bekiest , als Plattenbelag oder mit beschieferter Bitumenbahn

Sonstige Bauteile

Sonstige konstruktive bzw. tragende Bauteile (wie z.B. Séaulen, Trager, Unterzlige, etc.) in
Stahlbeton oder Stahl feuerverzinkt (im  AuBenbereich ) bzw. Stahl grundiert und lackiert oder
pulverbeschichtet (im Innenbereich) .

AUSBAU

Fenster und Fenstertiren

Einteilige Elemente als Drehkipp - oder Fixelement; mehrteilige Elemente als Drehkipp/Fix und
Drehkipp /Dreh Element; Kunststoff -Alu-Fenster mit entsprechender Isolierverglasung und
umlaufender Gummidichtung; im AuRenbereich Parapetfenster mit Sohlbankblechen; im
Innenbereich Ausfuhrung der Fensterbank entweder als gespachtelte Mauerfensterbank oder
Kunststofffensterbank we i ®laxdb e s ¢ h i c(Bntsehtidung liegt beim Bautrager); die Stock
und Rahmenfarbe innen und auf3en wird vom Bautrager definiert; die Fenstergriffe sind aus
Aluminium oder Kunststoff in den Farben weil3 oder Alu.

Im Dachgeschol3 werden  Schwingfenster oder Klapp -Schwingfenster bzw. Fixverglasung It. Plan
und nach bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt; Farbe innen und auf’en wird vom
Bautrager definiert

Sonnenschutz
Es wird vom Bautrager gem. den bauphysikalischen Vorgaben ein elektrisch angesteuerter
Sonnenschutz ausgefihrt.

Wohnungseingangstir

Anschlagtir aus Holz, Kunststoff oder Alu; umlaufende Gummidichtung; schall - und
warmegedammtes Volltirblatt; Beschlage Alu eloxiert oder Edelstahl; Tirspion

Sofern bautechnisch notwendig kommt teilweise eine Absenkdichtung bzw. eine Vorkehrung

fur einen automatischen Tlrantrieb zur Ausfiihrung.

Innentiren
Stahlzargen weil3 lackiert; Turblatter geféalzt, weil3 lackiert oder beschichtet; Turblatt mit
dreiseitig umlaufender Gummidichtung; Drickergarnitur in  Alu elox iert oder Niro;

Buntbartschliissel bei den Zimmertiren, WC -Beschlag bei den WC - und Badtiren; die
Innenturen werden als Streiftiren  ausgefuhrt.
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Estrich
In sdmtlichen Innenrdumen innerhalb des Wohnungsverbandes wird ein schwimmender Estrich
mit Ful3bodenheizung sowie  Trittschallisolierung ausgefihrt.

Boden- und Wandbelage

Diele, Vorraum, Kochbereich, Abstellraum (ohne Waschmaschinenanschluss) , Wohnbereich,
Zimmer, Schlafen, Schrankraum 0dKlebeparkettboden Eiche  od er Esche versiegelt , gem. Muster
Bautrager; Abstellraum (mit Waschmaschinenanschluss) - Feinsteinzeug mit passenden
Randleisten, gem. Muster Bautréager

Bad 0 Boden Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm im freien Verband gem. Muster Bautrager,
keramische Wandfliesen Format ca. 30 x 6 0 cm gem. Muster Bautréger , je nach Badeinteilung
werden Teilbereiche wandhoch (Duschbereich), Teilbereiche bis ca. 1,20 m und Teilbereiche

nur mit einer Sockelfliese verfliest; die Entscheidung liegt beim Bautrager

WC 9 Boden Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm im freien Verband gem. Muster Bautrager,
keramische Wandfliesen Format ca. 30 x 60 cm gem. Muster Bautrager , Teilbereiche bis ca.
1,20 m und Teilbereiche nur mit einer Sockelfliese verfliest; die Entscheidung liegt beim
Bautrager .

Loggia - Beton platten im Splittbett (I x b ca. 30 x 60 cm, 50 x 50 cm oder 40 x 40 cm);
Absturzsicherung als Leichtbau geschlossen in Kombination mit  Stahlgelander mit Stab - oder
Platten - bzw. Glasfillung (Entscheidung liegt beim Bautréger)

Terrassen / Dachterrasse: Teilbereiche mit Beton platten im Splittbett (I x b ca. 30 x 60 cm, 50 x
50 cm oder 40 x 40 cm); teilweise Begrunung ( Bepflanzung gem. Vorgabe n Bautrager) .

Malerarbeiten

Waénde und Decken in Wohn - und Neben rdumen werden weild gemalt; Decken und Wénde
im Untergeschoss bleiben vorwiegend in Beton -aroho, W2 r me d-2Sicih uodeg
Ziegelmauerwerk bzw. Betonstein dar o.h o

Metallteile im Freien werden feuerverzinkt oder rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich bzw.
Pulverbeschichtung versehen, im Inneren: rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich bzw.
Pulverbeschichtung versehen .
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GEBAUDETECHNIK

Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt durch Wien Energie, Verteilung ab dem Fernwarmeraum zu jeder
Wohnung; Die Beheizung der Raume erfolgt mittels FulRBbodenheizung. Die einzelnen Heizkreise
kénnen einem Heizungsverteiler innerhalb der Wohnung individuell manuell geregelt werden.

In jeder Wohnung wird ein Raumthermostatregler aus gefuihrt . Durch die Einbauten im
Heizungsverteiler der jeweiligen Wohnungen  kann es zu geringfugiger Gerauschentwicklung
kommen. Die Bader erhalten zusatzlich einen Handtuchheizkorper, elektrisch angeschlossen.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral durch Wien Energie.

Fur den laufenden Betrieb wird durch den Bautrager ein Wartungsvertrag fur die Heizungs -und
Warmwasseranlage im Untergeschoss abgeschlossen, der von der Eigentiimergemeinschaft Zu
Ubernehmen ist. Das gesamte Untergeschoss mit Kellerabteilen, = Technikrdaumen, Fahrradraum,

etc., das Stiegenhaus, der Millraum,  die ErschlieBungsgange auf3erhalb der Wohnungen, die

Garage/Lager, etc.  sind unbeheizt.

Liftung

B2 der und WCO6s mit Fenster sind ¢ber diese natg¢rlich
werden mechanisch entliftet. Beim Betrieb der mechanischen Entliftungen ist darauf zu

achten, dass Luft nachstrémen kann um einen Unterdruck zu vermeiden (z.B. durch Kippen

eines Fensters). Zusatzlich wird b ei jeder Wohnung im Bereich der Fassade ein
Nachstromelement zur Vermeidung von Uberdruck ausgefiihrt.

Sanitdr - Installation

bei der Leitungsverlegung wird insbesondere auf koérperschallddmmende Verrohrung
geachtet. Abflussleitungen werden entsprechend den technischen Erfordernissen
schallgedammt ausgefihrt. Die Warmwasserbereitstellung erfolgt zentral.

Kiche

1 Anschluss far Spillbecken (Kaltwasser, Warmwasser und Abfluss); 1
Kaltwasseranschlussmoglichkeit  fliir Geschirrspller neben dem Waschbecken , Anschlisse
werden grunds?@tzlich d@aauf Putzdo sichtbar montiert.

Zahlgerdate fir die jeweilige Nutzungseinheit

Der Warmemengenzéhler befindet sich aulRerhalb der Wohnung in einem Schacht am Gang
des jeweiligen Geschosses. Die Zahler fir eine individuelle Abrechnung des Kalt - und
Warmwassers befinden sich in nerhalb der jeweiligen Wohnung . Der Stromzahler befindet sich
im Allgemeinbereich des Untergeschosses.

Elekiroinstallationen

Fir jede Wohneinheit wird ein Sicherungsverteiler samt Fehlerstromschutzschalter (FI)
vorwiegend im Vorraum, Abstellraum, Garderobe, Gang oder Diele gem. Plan installiert -
Wartung und Funktion siehe Ubergabebroschiire bzw. Dokumentationsunterlagen.
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Im Hauptverteil er (im 1. Untergeschoss) sind die Hauptsicherungen untergebracht. Die

Allgemeinbereiche werden sofern notwendig gemafl Baubescheid, OIB oder OVE E 8101 mit
Rettungszeichenleuchten ausgestattet.
Die Medienversorgung fiir Internet und Fernsehen erfolgt voraussichtlich durch Magenta , Al

Telekom oder Wien Energie (Entscheidung liegt beim Bautrager)

Die Ausfiihrung weiterer Medienanbieter liegt im Entscheidungsbereich des Bautragers und ist
grundséatzlich nicht vorgesehen. Satelliten  -Einzelanlagen sind nicht zuldssig.

Entgegen der ONORM E 8015 -2 gilt fir die Ausstattung diese Bau - und
Ausstattungsbeschreibung.

In Aufenthaltsraumen (ausgenommen Kichen und Nasszellen ) werden gem. gesetzlichen
Bestimmungen batteriebetriebene  Rauchwarnmelder installiert (Typ und genaue
Positionierung nach Vorgabe des Bautragers). Die laufende und fachgerechte Wartung der
Rauchwarnmelder ist vom Eigentiimer selbst zu veranlassen bzw. durchzufuhren.

AUSSTATTUNG

Sanitare

Waschtischanlage Bad

1 Waschtisch aus Sanitarkeramik in weil3 / Gré3e ca. 60x40cm

1 Einhandmischer Chrom oder weifld mit Keramikdichtung, inkl. Ablaufgarnitur und Eckventile

Duschanlage

1 Duschtasse weild/ Grof3e ca. 80x80cm oder 90x90cm , gem. Verkaufsplan

1 Einhand -Auf putz -Brausebatterie verchromt

1 Handbrause inkl. Schubstange ca.  900mm und Brauseschlauch ca. 1,50m, verchromt
1 Brauseverbau (Eckeinstieg bzw. Pendeltir) gem. Produktkatalog Bautrager

WC-Anlage
1 Klosettanlage aus Sanitarkeramik in weifd / Ausfiihrung als Tiefspuler; mit Unterputzspulk asten

und Betéatigungsplatte in weifld

Teilweise wird die WC -Anlage vom Bad getrennt ausgefiihrt (gem. Verkaufsplan) ;1 zusatzliches

Handwaschbecken aus Sanitarkeramik in  weil / GroBe ca. 4 0x20cm  bzw.
Eckhandwaschbecken aus Sanitarkeramik in  weil / GroRe ca. 40x35cm; mit
Einhandhebelmischer und  Kaltwasseranschluss; teilweise mit einer zusatzlichen
Badewannenanlage (gem. Verkaufsplan), Grof3e ca. 180x80cm, Ein -, Ab - und Uberlaufarmatur
in Chrom, Handbrause inkl. Schlauch ca. 125cm lang in Chrom oder weil3, gem. P roduktkatalog
Bautrager

Waschmaschinenanschluss
1 Waschmaschinenanschluss mit absperrbarem Gerateanschlussventil
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Terrasse/Dachterrasse
1 Kaltwasseranschluss auf de n Terrassen bei den Wohnungen im  Gartengeschoss bzw. bei
Wohnungen mit Dachterrassen (Top 91, 93, 94, 95, 99)

1 Kaltwasseranschluss auf der allgemeinen Dachterrasse und im allgemeinen Gartenbereich
im Gartengeschofl3

Elekiro
Gard., Diele, Vorraum

1 Deckenlichtauslass geschalten Uber Aus -, Wechsel - oder Kreuzschalter , 1 Steckdose, 1
Klingeltaster (1x je Wohneinheit), 1 Gegensprechanlage (1x je Wohneinheit)

wC
1 Schalter, 1 Steckdose, 1 Deckenlichtauslass (bei WC’s ohne Fenster, 1 Anschluss fir
Abluftventilator)

Bad

1 Serienschalter, 1 Deckenlichtauslass , 1 Wandauslass tber dem Waschbecken , 2 Steckdosen
neben dem Waschbecken, 1 Steckdose fur Waschmaschine, bei Badern ohne Fenster (1
Anschluss fur Abluftventilator) , 1 Auslass fir EHeizkorper

Schlafzimmer
1 Wechselschalter bei Eingangstire, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wechselschalter neben dem Bett,
4 Steckdosen, 1 Multimedia Dose

Zimmer
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 4 Steckdosen, 1 Multimedia Dose

Wohnzimmer
1 Schalter, 1 Deckenlichtausl ass, 4 Steckdosen, 1 Multimedia Dose, 1 Auslass fir
Raumthermostat , 1 Reinigungssteckdose

Abstellraum, Gang, Speis, Schrankraum
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass od. Wandlichtauslass , 1 Steckdose, (bei Abstellraumen mit
Anschluss fur Waschmaschine /Trockner wird 1 Anschluss fir einen Abluftventilator ausgefuhrt)

Kiche
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 3 Steckdosen, 1 Backrohr -/Herdauslass, 1
Kihlschrankauslass, 1 Geschirrspulerauslass, 1 Auslass fur Umluftdunstabzug (falls ausgefiihrt )

Terrasse, Loggia, Dachterrasse
1 Wandlichtauslass pro Terrasse bzw. Loggia mit Schalter in der Wohnung (ausgenommen
Dachterrassen ), 1 Steckdose fur den AuRRenbereich

Ausgefihrte Produkte
Die tatséchlich ausgefiihrten Ausstattungsgegenstande, wie Armaturen, Schaltermaterial,
Sanitdrgegenstande,  Bodenbeldge, etc. kénnen sich von den bemusterten Produkten
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unterscheiden. Technisch gleichwertige Ausfihrungen dieser Produkte werden jedenfalls
sichergestellt.

Feuerloscher

Im Allgemeinbereich werden Feuerlésche r geman Baubescheid vom Bautrager bereitgestellt.
Erforderliche Feuerléscher und Léschdecken in den Wohnungen sind von den Eigentiimern
selbst zu stellen.

SONDERWUNSCHE

Anderungen der Ausstattung, die der Verbesserung, dem technischen Fortschritt dienen oder
von den Behodrden vorgeschrieben werden, bleiben dem Bautrdger vorbehalten. Die
Entscheidungen tber Ausfihrungsmoglichkeiten und Materialvarianten, die in dieser Bau -und

Ausstattungs beschreibung angefiihrt sind, obliegen ausschlie3lich dem Bautrager.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die planliche Darstellung der Grundrisse, Schnitte etc. bzw. der Schaubilder und Ansichten (z. B.
Abbildungen von Sanitareinrichtungsgegenstanden oder sonstigem Mobiliar, Fassaden - und
FenstergroBe und Fensterfarbe, etc.) gelten nicht als Bestandteil der Bau - und

Ausstattungsbeschreibung. Mafl3gebend fir die Einrichtung und Ausstattung ist die vorstehende
Textierung der Bau - u. Ausstattungsbeschreibung.

Bei Visualisierungen und Schaubildern, welche die Wohnanlage abbilden, handelt es si ch
lediglich um Schaubilder 0 seitens der Kaufer kénnen daraus keine Anspriiche hinsichtlich einer
bestimmten Ausfuhrungsart oder der Verwendung bestimmter Materialien, Farben, etc.
abgeleitet werden. Die Auswahl der Materialien fir im Aufl3enbereich sichtba re Elemente der
Wohnprojekte obliegt ausschlieBlich der Verkauferin. Insbesondere wird darauf hingewiesen,

dass die in den Schaubildern dargestellten Fenster von den tatsachlich ausgefiihrten Fenstern

in GroRe und Lage abweichen. MalRgebend ist die Darstellu ng im Vertragsgrundriss der
Wohneinheit.
Die in den Planen angefiihrten MaRe sind Rohbaumalie, diese sind ohne Putz , Spachtelung

Wandfliesen, etc. angegeben. Fir Einrichtungsgegenstéande bzw. Moblierung ist unbedingt das
NaturmalR vor Ort zu nehmen. Abweichu ngen bis zu 3% liegen innerhalb der Toleranzgrenze
und haben keine Anderung des Kaufpreises zur Folge.

Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jedem Baustoff,

der in der Baubeschreibung al s &tza wenddiesediaBnahtneder 0 ang
mindestens gleichwertig ist.

Statisch, technisch oder schalltechnisch bedingte Anderungen (Vorsatzschalen, Schachte,

Stlrze, Séulen etc.) sind ohne Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren.

Der Kaufer stimmt grundsétzlich jeder technis  chen Qualitatsverbesserung und jeder Anderung

zu, wenn diese Mallnahmen mindestens gleichwertig sind.
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GEWAHRLEISTUNG

Ein Gewahrleistungsanspruch seitens des Kaufers besteht grundsétzlich nur bei den Uber
Auftrag der Verkauferseite ausgefihrten Sonderwiinschen, ausdriicklich jedoch nicht bei
eventuellen vom Kéaufer direkt beauftragten Sonderwunschausfiihrungen.

Isolierglasscheiben: Fir thermisch entstandenen Glasbruch tGbernimmt die Verkauferin keine
Gewahrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den Isolierglasscheiben
bzw. eine ungleichméaRige Erwadrmung der Scheibenflachen unbedingt vermieden wird. Wird

ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fur einen ausreichenden Abstand zwischen

der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorg en. Bei bemalten oder abgeklebten
Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden ortliche Hitzestau bei Sonnenstrahlung
Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorper, Heizstrahler und anderen warmestrahlenden
Gegebenheiten in der Nahe einer Isolierg laseinheit.

ZU BEACHTEN NACH UBERGABE

Die Kaufer werden darauf hingewiesen, dass bei Einzug noch Restfeuchtigkeit in den Wanden ,
Decken und Boden vorhanden ist. Diese Restfeuchtigkeit wird erst nach einigen Jahren aus

den Wanden , Decken und Bdden entweic hen. Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden

und Folgeschaden sind nach Ubergabe wahrend der Austrocknungszeit diverse Ratschlage zu
befolgen, die in der Objekt - und Wartungsanleitung bei Ubergabe ausgehandigt werden.

Die Raume sind in jedem Fall laufend ausreichend zu durchliiften (Quer - und StoRluften), um
mdoglicher Pilz - und Schimmelbildung, bzw. Auftreten von Insekten vorzubeugen.

Daverelastische Fugen (Silikon, Acryl etc.)

Die dauerelastischen Fugen sind in regelmafRigen Zeitabstanden (mindes tens jahrlich) vom
Eigentumer zu kontrollieren und fachgerecht zu warten, mit einem neutralen Reinigungsmittel

zu behandeln; trotzdem kdnnen sie sich im Laufe der Zeit durch Schwinden oder Bewegungen
von Bauteilen 6ffnen oder reiRen. Diese Offnungen sind v on Fachleuten entsprechend zu
warten, bzw. zu Uberarbeiten und im Bedarfsfall zu erneuern.

Parkettboden

Die Parkettbdden sind vor schadlicher Feuchtigkeitseinwirkung und tberméagiger Austrocknung

zu schitzen, es ist besonderes Augenmerk auf optimale Raumte mperatur und Luftfeuchtigkeit

in der Wohnung zu legen (im Jahresdurchschnitt: ca. 20°C Raumtemperatur und 50 -60%
relative Luftfeuchtigkeit). Parkettbéden dirfen auf keinen Fall mit Oberflachenwasser in
Beruhrung gebracht werden (Verweis auf gesondert ausge handigte allgemeine Hinweise fur
HolzfuBboden).

Abflisse auf den Terrassen, Balkonen, Loggien und Garten, Rigole, Dachrinnen und
Dachablaufe, Gullys, Wasserspeier, etc.

Die Terrassen, Balkone, Loggien, Privatgarten, Rigole, Dachrinnen und Dachablaufe, Gullys,
Wasserspeier, etc. sind in regelméRigen Abstanden d mindestens einmal pro Quartal - von Laub
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und sonstigen Verunreinigungen zu befreien bzw. entsprechend durch Fachfirmen zu warten,
es durfen keine atzenden, hart  enden, etc. Flussigkeiten darin entsorgt werden.

Dachfiachen, Terrassenflachen iber Wohnrdumen

Samtliche Dachflachen bzw. Terrassenflachen Uber Wohnrdumen werden gemafR der
Nutzungskategorie K2 ausgefiihrt (ONORM B3691:2019). Diese Dachflachen sollten regelméaRig

und insbesondere nach extremen Witterungsereignissen einer Kontrolle (Begehung durch
Fachp ersonal) unterzogen werden. Im Zuge dessen sollte zur Vermeidung von Verstopfungen

und damit verbundenen Bauschéaden eine Reinigung der Gullys, Dachablaufe, Wasserspeier
etc. bzw. das Entfernen von unerwiinschten Ablagerungen und Fremdbewuchs durchgefuhrt

we rden. Im Zuge der Instandhaltung sind Materialien oder Bauteile mit kurzer Nutzungsdauer,

wie z.B. Fugenfillmassen, Dichtbander bzw. zugangliche Fugenbénder, erforderlichenfalls zu
erneuern. Die Inspektions -, Wartungs - und Instandhaltungsmaf3nahmen sind nac hweislich
schriftlich zu protokollieren.

Beton-/Steinplatten Terrassen

Die Beton -/Steinplatten in Terrassenbereichen , Balkon und Garten sind im Splittbett verlegt und
kénnen sich durch Beanspruchung, Frost, etc. lockern bzw. geringfligig heben oder senken; sie
sind von Bewuchs und sonstigen Verunreinigungen zu saubern bzw. freizumachen.

Weiters sind die Fugenmassen zwischen den einzelnen Platten  in regelmé&Rigen Abstanden zu
kontrollieren und ggf. wieder aufzufullen um ein Verrutschen der Terrassenplatten z u
verhindern.

Rauchwarnmelder

Die Rauchmelder sind gem. Herstellervorschriften laufend zu kontrollieren, zu testen und
gelegentlich mit einem leicht angefeuchteten Tuch zu reinigen, um mdgliche
Beeintrachtigungen durch Verschmutzung zu vermeiden.

Keller

Die Kellerraume und Lager im Untergeschoss / Gartengeschoss  sind aufgrund von
Temperaturschwankungen nicht fur die Lagerung von Textilien, Papier, Elektronik und dgl.
geeignet. Zudem kann es im gesamten Kellerbereich, insbesondere im Sommer, zu
Kondensatb ildung kommen.

Fehlerstromschutzschalter
der Fehlerstromschutzschalter ist nach Herstellerangabe o wird im Stromkreisverteiler angefihrt
d regelméaRig zur Uberprifung der Funktion auszuldsen. Zeitintervalle siehe Wartungsanleitung.

Schmutzwasser Hebeanlagen

Falls vorhanden sind diese nach Ubernahme der Einheit innerhalb des ersten Monats einer
Sichtkontrolle (auen und innen des Pumpenbehélters) zu unterziehen. Ansonsten sollte
halbjéhrlich die Schmutzwasserhebeanlage tUberpruft werden. Fur den lau fenden Betrieb der
Hebeanlage im Fernwarme - und Wassermessraum wird durch den Bautrdger ein jahrlich
kindbarer Wartungsvertrag abgeschlossen, der von der Eigentimergemeinschaft zu
Ubernehmen ist.
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Leitungen ohne sanitdre Einrichtungsgegenstdnde

Sanitare Einrichtungsgegenstande, bei denen aufgrund eines Kéuferwunsches bei der
Ubergabe nur die Anschliisse vorgesehen werden, sind innerhalb von 14 Tagen nach
Ubergabe mit entsprechenden Armaturen von einer Fachfirma auszustatten. Diese Leitungen
sind wéchentlich  regelmaRig zu spulen.

Stromanmeldung

Im Zuge der Ubergabe wird der aktuelle Stromverbrauch abgelesen und am
Ubergabeprotokoll dokumentiert. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb von 1 Tag nach
Ubernahme der Einheit der Strom vom Eigentiimer anzumelden ist.

Neben den bereits durch den Bautrager abgeschlossenen Wartungsvertrdgen (Heizung,
Aufzugsanlage, Hebeanlagen (sofern vorhanden), allgemeine Liftungsanlagen, allgemeine
Gartenanlagen  etc.) wird auch fur die gesamte Elektroanlage (inkl. Blitzschutzanlage,
Notbeleuchtungsanlage, etc.), das Garagentor, etc. ein Wartungsvertrag empfohlen , um
keine Gewahrleistungsanspriiche zu verlieren und ist durch die Eigentimergemeinschaft zu
veranlassen .

Bezlglich der einzelnen Punkte dieser Bau - und Ausstattungsbeschreibung wird auch noch auf
die gesondert bei der Ubergabe (iberreichte Objekt - und Wartungsanleitung (samt Hinweise
fur HolzfuBbdden, Fensterfibel, Gebrauchsanleitung der Rauchwarnmelder, et C.) verwiesen.

eéééeéeéeééeéeéécéeéecée
Ort und Datum der Unterzeichnung
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