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Gudrunstrafle 120, A-1100 Wien
Willkommen im Maja - urbanes Wohnen im Herzen de

Willkommen im Maja - urbanes Wohnen im Herzen des 10. Bezirks!

Maja reprasentiert ein neues Zeitalter urbanen Wohnens, speziell entwi
Bewohnerschaft, die sich bezahlbare Quadratmeter in unmittelbarer Nal
Hauptbahnhofs winscht. Die zeitgentssisch-moderne Fassade wird das
Viertel bereichern, genau dort, wo urbanes Leben auf Zukunftsvision tr

Die Wohnungen:

Der Fokus liegt auf der rdumlichen Gestaltung jeder Wohneinheit, die n
jedoch auf das Wesentliche reduziert ist, ohne dabei auf hédchste Quali
verfigt Uber eigene Freiflachen, Lagerméglichkeiten wie Fahrradraum u
schaffen mehr Lebensraum in den Wohneinheiten. Garagenstellplatze ki
werden, um hdéchsten Wohnkomfort zu gewéahrleisten.

= 102 Einheiten

GréRBen von 31 bis 148 m?2

1 4 Zimmer

= Allgemeine Dachterrasse mit Rundumblick
= begrunter Innenhof

= 26 Tiefgaragenplatze

m 2 Fahrradrdume und 1 Kinderwagenraum

= Kinderspielpatz

= Kellerabteile mit Steckdosen

Die Ausstattung:

Das Projekt Maja setzt auf nachhaltige Materialien und Energiesparsys:
Photovoltaikanlage auf dem Dach, um den 6kologischen FuBRabdruck zu
Effizienz, starke Baustruktur, natirliche Nachhaltigkeit und kluge Posit

= Elektrisch bedienbarer auBenliegender Sonnenschutz
= FuBRbodenheizung mittels Fernwarme

= Feinsteinzeug Fliesen und hochwertiger Parkettboden
= Photovoltaikanlage



Lage:

Die strategisch gewédhlte Lage vom Maja in der Gudrunstrafle, Ecke Hur
herausragende Infrastruktur. Nur einen 1-minlitigen FuBweg entfernt lie
Keplerplatz (Ul), wahrend der Wiener Hauptbahnhof, der Helmut-Zilk-P
Bildungseinrichtungen bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar
Uber den Verteilerkreis Favoriten schnell die Sudosttangente oder gela
binnen weniger Fahrminuten.

Die Umgebung in Favoriten besticht durch eine gelungene Verbindung v
Architektur, traditionellem Charme und einem reichhaltigen kulturellen
historischen Sehenswirdigkeiten wie dem Schloss Belvedere bis zu kre
Oasen prasentiert sich Favoriten als ein einzigartiger Bezirk, der Dyna
harmonischer Weise vereint.

Fiar den taglichen Bedarf stehen Apotheken, Drogerieméarkte und divers
unmittelbarer Nahe zur Verfigung. Der lebhafte Viktor-Adler-Markt mit
regionalen Bio-Produkten erganzt das lebendige Umfeld, um lhren Wohr
Willkommen im pulsierenden Leben, wo moderne Urbanitat auf historisc
Alltag durch eine erstklassige Infrastruktur erleichtert wird.

Offentliche Verkehrsmittel:

= Ul Station Keplerplatz
» StraBenbahnlinien O, 1, 11, 18
m Buslinien 14A, N66

Mit Maja erleben Sie ein urbanes Wohnkonzept, das Effizienz, Nachhalt
vereint. Der beeindruckende Wohnbau verspricht héchstes Wohngefiuhl

Stadt. Seien Sie Teil dieser neuen Ara des Wohnens und sichern Sie si
Entdecken Sie die einzigartige Verbindung von moderner Urbanitadt und
Willkommen in lhrem neuen Zuhause willkommen in Maja!

Fertigstellung: 1. Quartal 2025
Die monatlichen Betriebskosten: voraussichtliche Schatzung: EUR 2,20
Reparaturricklage: EUR 0,53/Nutzwert

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebduhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbtcherlichen Durchfihrung
3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. Vermittlungsprovision



Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.eh

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermi
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebduhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbtcherlichen Durchfihrung
Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.eh
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewéahr.

Energieausweis:

Gultig bis: 24.01.2034
HWB: i 25,4 KkWh/mza
fGEE: ; 0,74



Fotos
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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