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AB 01.05.2026 verfugbar: Helles Erdgeschol3
in Linz: 3 Zimmer, Balkon und gemdtliche Au

Lage

Diese charmante ErdgeschoRBwohnung/Biro / Praxis in Margarethen, 4020 Linz, b
Lage mit Stdausrichtung. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt, erwartet Sie d
fir entspannte Stunden im Freien. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infre
Gasthaus, Kirche sowie 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind in unmittelbarer N
und dennoch naturnah ein perfektes Zuhause fur Familien und Naturliebhaber!

Beschreibung

Arbeiten mit Weitblick. Ankommen. Durchatmen. Wirken.

In zentraler Linzer Lage, direkt an der ruhigen Seite der Donau, bietet diese ho«
ErdgeschoRflache ideale Voraussétrzaxige Kdirzleineder ein modebnesARliesse
Margarethen 39 verbindet urbanes Umfeld mit einer angenehmen, grinen Atmosp
zum Margarethner Donaustrand und Donaupark ein Standort, der sowohl Mitarb
Kund:innen anspricht.

Aub3,64 nsieht kliar strukturierter, effizient nutzbarer Grundriss mit drei groBBzig
lichtdurchfluteten RaauumeWierfigung. Die Flache eignet sich hervorragend fir unte
Nutzungskonzepte etwa als Ordination, Therapie- oder Beratungsraum, Agentur
Einzel- bzw. Zweipersonenbiro.

Der offen gestaltete Hauptraum schafft ein einladendes, professionelles Ambient
fuar Empfang, Arbeitspldtze oder Bespreohluagsgeseattdim&liche mit hochwertigen
Geradtenteht als praktische Teeklche fiur Pausen oder den Arbeitsalltag zur Verfi

GroRzigige Fensterfldchen sorgen fir hervorragende Belichtung und eine angent
Blick in den gegeniuberliegenden, Dlemaarphdrtkte allgemeine Gartenbgoaicilgesowie de
Sudbalkomieten zusatzliche Aufenthaltsqualitat ideal far kurze Pausen im Freie



Die Ausstattung erfiallt hoheec Ansplzipahr&eztditlose Fliesenetfndienne Gas-
Etagenheizuwegvahrleisten Komfort und Wirts Blaalfd kiiomkeit .mDta & emssttéunktional und
hochwertig ausgestattet und verfigt Uber Badewanne mit Duschmoéglichkeit, Was
eineWaschmaschiBeganzend stelhgemreiner Wasch- und Trockethnaumr
Wasserenthartungsanlage, Hauswasserfilter und Waschmaschine zur Verfigung.

Auch didfrastruktuberzeugt: Busverbindungen von WILIA und den Linz Linien gew
Erreichbarkeit aller Stadtteile. Gastronomie, Nahversorgung und weitere Dienstl
Umgebumep.stenlose Parkmodgliclskehtem direkt auf der gegenuberliegenden StralRer
ausreichender Anzahl zur Verfigung ein klarer Vorteil fur Kund:innen und Mita

Diese Einheit bietet nicht nur QRualitatsbinderofessionelles Anbeiigegelegen,
reprasentativ und flexibel nutzbar.

Vereinbaren Sie gerne bereits jetzt eine Vormerkung fur einen Besichtigungsterr

Die Flache ist ab 01.05.202;6 Bweegifdcilgthbgungen sind voraussichtlich erst kurz davor
Detailfotos folgen in Kirze.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden I
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Eckdaten

Biroflache:
Kellerflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Balkone:

ca. 63,64 m?2 Nutzungsart: Wohnen

ca. 8 m2 Schlusselfertig: Ja

ca. 4,3 m? Beziehbar: 01.05.2026
Mietdauer: 5 Jahre

EG Kindigungsverzidhgahr

3 Mobiliar: Kiche, Bad

1 Heizung: Etagenheizung

1

1 Lagebewertung: gut

1 Larmpegel: geringe Beeintrdchtigung
ErschlieRung: vollerschlossen
Bauart: Neubau
Zustand: gepflegt
Baujahr: 1958
Ausrichtung: Siden

Letzte Sanierung2013

Energieausweis

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Ausbaustufe:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:

Gultig bis:

HWB:

fGEE:
Massiv Raume:
Satteldach Fenster:

Schlusselfertig mit Keller

Fliesen, Fertigparkett

Gas

Stadtblick, Grinblick WCs:

Sitidbalkon / -terrasse .
Bad:
Kiche:
Extras:

30.01.2036
145 kWh/mza
2,14

WG geeignet
AulBBenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Rollladen, Dopp
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Toilette

Bad mit Fenster,
Badewanne
Einbaukiche

Wasch- / Trockenraum,
Fahrradraum,
Gartennutzung,
Kinderspielplatz



Preisinformationen

Gesamtmiete: 981,80
Miete: 643,17
Betriebskosten: 175,00
Umsatzsteuer: 163,63
Monatliche Gesamtbelastung: 981,80

Kaution:

3 Bruttomonatsmietel



Weitere Fotos
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Lage

Margarethen 39/1, 4020 Linz

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit

Arzt
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Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung
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Béackerei
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StraBenbahn
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Autobahnanschluss
Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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