Energieausweis fir Wohngebaude

OiB e Nr. 57008-2

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Objekt Quellenstralle 18 Hard
Gebaude (-teil) MFH Massivbauweise - Wohntrakt Baujahr 1970
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung 1993
Stralle Quellenstralle 18 Katastralgemeinde Hard
PLZ, Ort 6971 Hard KG-Nummer 91110
Grundstticksnr. 2058/4 Seehohe 398 m
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWB PEB CO, foee
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a kWh/m?a kg/m?a
J t _ . vy J ) 7“ A U
/N | [ | 1 ’ )
HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, die -, PEB: Der Primérenergiebedarf fiir den Betrieb berlicksichtigt in Ergénzung
J { in einem Raum bereitgestellt werden muss, um diesen auf einer || zum Endenergiebedarf (EEB) den Energiebedarf aus vorgelagerten
- normativ geforderten Raumtemperatur (bei Wohngeb&ude 20°C) Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und Speicherung) fir die
halten zu kénnen. eingesetzten Energietrager.
| NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf fir Raumwarme (siehe \ i;\ CO02: Gesamte dem Endenergiebedarf (EEB) zuzurechnende Kohlen-

| . -
! HWB) und Energiebedarf fir das genutzte Warmwasser. 1 dioxidemissionen fiir den Betrieb des Geb&udes einschlieRlich der

Emissionen aus vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung,

. EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) inklusive der Verluste des Verteilung und Speicherung) der eingesetzten Energietréger.
| .L haustechnischen Systems und aller benétigten Hilfsenergien, sowie
= des Strombedarfs fiir Geréte und Beleuchtung. Der Endenergie- ) ¢ feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
bedarf entspricht — unter Zugrundelegung eines normierten Benutzer- /" Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

verhaltens — jener Energiemenge, die eingekauft werden muss.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den rechnerischen Jahresbedarf je
Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache am Gebaudestandort an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 Ausgabe Oktober 2011 ,Energieeinsparung EAW-Schlissel: 332Z1H1W 141
und Warmeschutz' des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG .
und 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 761,3m?  Klimaregion West' mittlerer U-Wert 0,93 W/m2K
Brutto-Volumen 2.343,6 m* Heiztage 273 d Bauweise mittelschwer
Gebaude-Hullflache 1.232,5m?  Heizgradtage 12/20 3.454 Kd  Art der Luftung Fensterliftung
Kompaktheit A/V 0,53 m"  Norm-AuRentemperatur -10°C  Sommertauglichkeit kein Nachweis?
charakteristische Lange 1,90 m  Soll-Innentemperatur 20°C  LEK{Wert 71,18
ENERGIEBEDARF NEB . EEB 7o) PEB
AM STANDORT ©) kWh/nra |l KWh/mfa 1] (_'_} kWh / m?a
43,03
252 57,0
210 47,5
16,43
168 38,0
126 28,5
84 19,0
42 9,5
0 0,0
kWh/a kWh/a kWh / a kg/a
Haushaltsstrombedarf *
100% Netzbezug 12.504 32.760 5.214
Gesamt 102.101 154.621 211.930 49.745
ERSTELLT
Erstellerin ap.art Baumeister GmbH & Co KG
EAW-Nr. 57008-2 Wistenrotgasse 2a
GWR-Zahl keine Angabe 6830 Rankweil U .ar T
Ausstellungsdatum 31.01. 2018 Stempel und a,p-_aﬁ"é;:;erster GmbH &g; KG
Giiltig bis 31.01. 2028 Unterschrift Atclier fur Planung und Architektur
Wilistenrotiasse 2a
A-6B30 Rankwell
/ www.aparl-baumeizierat

" maritim beeinflusster Westen 2 Details siehe Anforderungsblatt

3 Die spezifischen & absoluten Ergebnisse in kWh/m2.a bzw. kWh/a auf Ebene von EEB, PEB und CO, beinhalten jeweils die Hilfsenergie. Etwaige vor Ort erzeugten Ertrége aus einer thermischen
Solaranlage und/oder einer Photovoltaikanlage (PV) sind beriicksichtigt. Fir den Warmwasserwérme- & den Haushaltsstrombedarf werden standardisierte Normbedarfswerte herangezogen. Die
ausgewiesenen prozentuellen Anteile der einzelnen Energiesysteme stellen lediglich eine ungeféhre GréRenordnung dar und kénnen in der Praxis davon abweichen. Insbesondere bei thermischen
Solaranlagen ist der Ertrag rechnerisch nicht genau auf Raumwérme und Warmwasser aufteilbar.
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ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

Zustandseinschatzung e |st-Zustand Beschreibung  Alleinstehender Baukorper
L o Vo AV Planung R0 TPET Zubau an bestehenden Baukoérper
Papierkorb ® zonierter Bereich im Gesamtgebaude

Umsetzung unwahrscheinlich o . .
Kennzahlen fiir die Ausweisung in Inseraten

Bestpractice - Planung « HWB: 121,3 kWh/m?a (D)
Bestpractice - Umsetzung o foee: 1,77 7(D)
unwahrscheinlich Diese Energiekennzahlen sind laut Energieausweisvorlage Gesetz 2012

Diese Zustandsbeschreibung basiert auf der Einschétzung des EAW-Erstellers zu dem  bei Verkauf und Vermietung verpfiichtend in Inseraten anzugeben.
gegebenen Zeitpunkt und kann sich jederzeit &ndern. Die Kennzahlen beziehen sich auf das Standortklima.

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Sachbearbeiter, BM Dipl.-Arch. FH Bastian Stimpfl Berechnungsprogramm
Zeichnungsberechtigte(r) g art Baumeister GmbH & Co KG GEQ, Version 2015.031404
Wistenrotgasse 2a
6830 Rankweil
Telefon: 0664/4306033
E-Mail: office@apart-baumeister.at

OBJEKTE
Quellenstrae 18 Hard Nutzeinheiten: 4 Obergeschosse: 3 Untergeschosse: 1

Beschreibung: Quellenstrale 18 Hard - BEAW

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN UND ALLGEMEINE HINWEISE

Baueingabeplane 1970, 1991; Lokalaugenschein vom 28.11.2015

Es liegen keine sonstigen Unterlagen zum Gebdaude vor, die Bauteile waren an keiner Stelle zuganglich.Seitens des
Eigentiimers konnten Angaben zu den Sanierungsschritten gemacht werden, welche Berlicksichtigung in der Berechnung
fanden.

Die Berechnung erfolgt daher anhand des vereinfachten Verfahrens. Fur sdmtliche nicht bekannte Bauteile wurden
Default-U-Werte anhand Leitfaden OIB-330.6111/11-010 herangezogen. Die Fenstergréf3en wurden den Planen
entnommen bzw. vor Ort aufgenommen.

Die Haustechnik wurde als Defaultsystem angenommen, wobei vor Ort erkennbare Details entsprechend bertcksichtigt

wurden.
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VERZEICHNIS

1.1-1.4 Seiten 1 und 2
Ergénzende Informationen / Verzeichnis

21 Anforderungen Baurecht
3.1-3.2 Bauteilaufbauten
4.1-42 Empfehlungen zur Verbesserung

5.1 Datenblatt Wohnbauférderung Neubau®
6.1 Ergebnisseite gem. OIB RL 6 (bei WG, nWG)
Anhéange zum EAW:

A.1-A.17 A. Ausdruck GEQ

* Dieses Kapitel ist nur bei Neubau-Wohngeb&duden mit ausgewahlter Wohnbauférderung verfiigbar.

Alle Teile des Energieausweises sind Uber die Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:
https://www.eawz.at/?eaw=57008-2&c=4c608249
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — TUREN, SEITE 1/1

TUREN unverglast, gegen AuRenluft
Anz. Bauteil U W/m?K] U-Wert-Anfdg. Zustand
1 1,00x2,00 AT 250 -1 bestehend (unveréndert)

1 Fir unveranderte Bauteile gibt es bei unveranderten Bestandsgebauden keine Anforderung an den U-Wert. Die Anforderung an den U-Wert (It. BTV
29/2015 §41, max. 1,70W/m?K) fur neue / instandgesetzte Bauteile wird nicht erfullt. Diese Angabe dient nur zur Dokumentation!

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. 31
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3. BAUTEILAUFBAUTEN - VEREINFACHTE BAUTEILE, SEITE 1/1

Bauteiltyp Anz. Flache Zustand Usst Uans'
Bauteil Stk. m? WimK  W/m?K
WANDE gegen AuBenluft
1. 386,2 bestehend (unverandert) 0,50
2. 83,1 bestehend (unveréndert) 1,20

WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende Gebiudeteile (ausgenommen Dachridume) und Garagen

15,4 bestehend (unveréndert) 0,50

DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuBenluft und gegen Dachriume (durchliiftet oder ungedammt)
1. 181,3 bestehend (unveréndert) 0,30

2. 288,1 bestehend (unverandert) 0,55

DECKEN gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten

318,5 bestehend (unverandert) 1,35
DECKEN innerhalb von Wohn- und Betriebseinheiten
0,0 bestehend (unveréndert) 1,35 -
DECKEN iiber AuBenluft (z.B. liber Durchfahrten, Parkdecks)
24,9 bestehend (unveréndert) 1,35
DECKEN gegen Garagen
83,8 bestehend (unveréndert) 0,70
BODEN erdberiihrt
27,0 bestehend (unveréndert) 1,35
TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AufBenluft U,?
1. 1 1,3 bestehend (unverandert) 2,50
2. 1 2,2 bestehend (unveréandert) 2,50
3. 2 2,3 bestehend (unverandert) 2,50
4. 2 2,6 bestehend (unverandert) 2,50
B 1 2,8 bestehend (unveréandert) 2,50
6. 1 3,0 bestehend (unveréndert) 2,50
7. 1 3,2 bestehend (unveréndert) 2,50
8. 2 3,4 bestehend (unveréndert) 2,50
9. 1 3,5 bestehend (unveréndert) 2,50
10. 2 3,6 bestehend (unverdndert) 2,50
11. 2 4,4 bestehend (unverandert) 2,50
12. 6 5,1 bestehend (unveréndert) 2,50
13. 1 5,7 bestehend (unveréndert) 2,50
14. 1 6,3 bestehend (unveréndert) 2,50
15. 1 8,0 bestehend (unverdndert) 2,50
16. 2 10,5 bestehend (unverandert) 2,50
17. 2 11,0 bestehend (unverandert) 2,50
18. 2 13,8 bestehend (unveréndert) 2,50
19. 1 22,5 bestehend (unveréndert) 2,50

Das vereinfachte Verfahren (default U-Werte gemaf Leitfaden zum EAW Punkt 5.3.1 oder von den Landern festgesetzte
Standardwerte gemaR Punkt 5.3.2) ist ausschlieBlich fir unveranderte Bestandsbauteile anzuwenden (Erstellungsgrund

pifles/Gergiraysweisesckein baseshtlichesVartabenisciBastarde).dataillierte Informationen dazu finden Sie im Leitfaden 3>
zum Energieausweis (Punkt 5ff) und den erlduternden Bemerkungen zur OIB RL6.

* Fur unveranderte Bestandsbauteile gelten keine Anforderung an den U-Wert. Die Darstellung der Neubaugrenzwerte dient lediglich zur Information!
2 U-Wert bezieht sich auf die Normfenstergréfie (1,23m x 1,48m)
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4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (15007151128Empfehlungen.pdf) SEITE1/2

Hinweis

Im Rahmen der Erstellung eines Bestandsenergieausweises sind Empfehlungen zur energetischen
Verbesserung des Gebaudes auszusprechen. Es wird vorausgeschickt, dass die empfohlenen MalRnahmen
meist der Zustimmung aller Miteigentiimer bedurfen und daher erfahrungsgemaf nicht immer einfach
umzusetzen sind.

Die thermische Sanierung eines Gebaudes ist komplex und es sind viele Faktoren zu bertcksichtigen.

Die nachfolgenden Empfehlungen sind daher lediglich Vorschlage und ersetzen keine detaillierte Prifung des
Sanierungspotentials und die Ausarbeitung eines maf3geschneiderten Sanierungskonzeptes.

Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten in Mischbauweise mit einem Béckereibetrieb
samt Verkaufslokal im Erdgeschoss. Das Objekt stammt in seinem Kern aus dem Jahre 1970, wurde aber
zumindest zweimal umgebaut, zuletzt 1992/93. Die Obergeschosse sind in Uberwiegend in Massivbauweise
errichtet, lediglich der Bereich des Zeltdaches und das darunter liegende Obergeschoss des Originalgebaudes
aus den 70ern sind in Holzbauweise ausgefihrt.

Aufgrund der Datenlage erfolgt die Berechnung im vereinfachten Verfahren.

Das Haus ist Giber 20 Jahre alt, somit ist eine Férderung von thermischen Sanierungsmafnahmen im Rahmen
der WBF-Altbau durch das Land VIbg. mdglich. Eine begleitende Sanierungsberatung wird hierfiir empfohlen.

Erreichen der ndchsthéheren Energieeffizienzklasse

Verluste und Gewinne
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Die Grafik der Verluste zeigt die Hauptverlusttrager. Hervorzuheben sind die Fenster, wobei hier immer die

solaren Ertrdge gegenuber gestellt werden mussen. An zweiter Stelle folgen die AulRenwande, gefolgt von den
Steildachflachen, der Garagendecke und den Flachdéachern. Zum Erreichen der nachsthéheren
Energieeffizienzklasse (C) ist es ausreichend, die gesamten Fenster gegen moderne Fenster mit
Dreischeibenverglasung (Uw ca. 0,8 W/m2K) zu tauschen.

Erreichen Neubaustandard

Aufgrund des Alters des Gesamtobjekts besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, eine thermische Sanierung des
Objektes im Rahmen der Wohnbauférderung ,Altbau® abzuwickeln. Eine begleitende Sanierungsberatung
wirde hierfir empfohlen.

Fur die Erreichung des Neubaustandards in Hinblick auf den HWB wird eine umfassende thermische Sanierung
der gesamten thermischen Gebaudehiille empfohlen.

Die AuRenwande sind mit 20cm (WLG032) zu dammen. Alle Fenster gegen moderne Fenster mit
Dreischeibenverglasung (Uw ca. 0,8 W/m2K) oder besser zu tauschen, ebenso die Aul3entiiren. Die Decken zu
unbeheizten Raumen unterseitig mit min 10cm EPS (WLG032) dammen und die Steildacher und Flachdacher

4.1
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mussten bis auf die Tragkonstruktion riickgebaut und neu gedammt werden, eine Aufdopplung der bestehenden
Dammungen ware zu prifen. Die Flachdacher missten mit ebenfalls min. 20cm EPS WLG 038 zu dammen
sein, was wegen der fehlenden Héhe aber nicht mdglich ist oder mit alternativen Dammstoffen wie zB PU-
Dammplatten oder Vakuumdammung.

Neubaustandard in Hinblick auf die einzelnen Bauteile bedeutet, dass samtliche Bauteile zu optimieren sind.
Das Haus so zu dammen, dass ein Heizwarmebedarf auf Niveau eines Neubaues erreicht wird, ist sehr
aufwandig und bedarf sehr umsichtiger Planung. Die einzelnen Bauteile auf Niveau der gultigen BTV zu
dammen hingegen ist verhaltnismaRgig einfach zu erreichen.

Haustechnik

Die haustechnischen Anlagen wurden im Zuge des letzten Umbaus ca. 1993 erneuert. Die Warmebereitstellung
erfolgt tiber einen Olkessel. Die Warmwasserbereitung erfolgt kombiniert mit dem Raumheizungssystem. Eine
E-Patrone fur die Sommermonate ist nicht installiert, die Warmwasserbereitung erfolgt also ganzjéhrig tber die
Olheizung. Die sichtbaren Leitungen sind zum gréRten Teil gedammt, nicht jedoch die Armaturen. Eine
Warmwasserzirkulation ist vorhanden, zeitweise aber deaktiviert.

Grundsatzlich ist ein Austausch der Heizzentrale denkbar, ein moderner Olkessel mit Brennwerttechnik oder
eine moderne Gastherme wiirden alleine schon die Heizkosten merklich senken. Aus 6kologischer Sicht ist die
Kombination mit einer Solaranlage, ggf. auch mit Heizungseinbindung zu empfehlen.

Weitere mdgliche MaRnahmen

Samtliche Leitungen auRRerhalb der beheizten Bereiche sind zu dammen, einschlie3lich der Armaturen. Die
vorhandenen Thermostatventile der Heizkdrper sind zu Uberprifen und ggf. auszutauschen. Der Einbau
wassersparender Armaturen senkt den Wasserverbrauch.

Im gesamten Haus Energiesparlampen und/oder LED-Leuchmittel einsetzen, Erschlielungsflachen mit
Bewegungsmeldern statt Lichtschaltern ausstatten, der Einsatz von energiesparenden Pumpen im
haustechnischen System und der Austausch alter Elektrogerate durch neue, energieeffiziente, hilft, den
Stromverbrauch zu senken.

Achtung

Bei der thermischen Sanierung sind die Anschlusspunkte der einzelnen Bauteile in die Planung mit
einzubeziehen. Die Bauteile und die Anschlusspunkte sind in Hinblick auf bauphysikalische und bautechnische
Belange zu prufen. Wir empfehlen, eine Sanierung immer von einem befugten Fachmann planen und begleiten
zu lassen.

Baumangel

Das Haus wurde nicht im Detail auf Baumangel gepriift, dies ist nicht Teil des Energieausweises! Es konnten
beim Ortsaugenschein aber im Fassadenbereich Putzschaden festgestellt werden, welche umgehend behoben
werden sollten um weitere Abplatzungen und Folgeschaden zu verhindern.
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