WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

zur Begriindung von Wohnungseigentum ob der LiedefsdEZ 316 Grundbuch 01657

Leopoldstadt, Bezirksgericht Leopoldstadt, zwiscltlesm in der angeschlossenen - einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildendListe genannten Miteigentiimern wie
folgt:

1.1. Samtliche Vertragspartner haben sich verpflichtetn frihest moglichen Zeitpunkt
einen Wohnungseigentumsvertrag in verblcherungggéhtorm abzuschlie3en, um ob der
gegenstandlichen Liegenschaft Wohnungseigentunegtilbden.

1.2. Im Falle einer Abweichung der erworbenen Miteigeméanteile von den notwendigen
Mindestanteilen, stimmen alle Vertragsteile einemtsprechenden Berichtigung der
Miteigentumsanteile auf Grund der Nutzwertentsanegd oder eines Gutachtens Uber die
Neufestsetzung der Nutzwerte ohne Anspruch aufadisgleich zu.

2.1. Die VertragschlieRenden kommen nunmehr Ubereirdeanin der Tabelle in Punkt III.
bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten, deren Griifieage aus der Tabelle hervorgeht
und die mit der Nutzwertberechnung und dem Gutacb@mall 8 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002
des beauftragten Sachverstandigen Ing. Dalibor Elaeh vom 9.12.2014 lbereinstimmt,
Wohnungseigentum zu begrinden.

2.2.Im Sinne des WEG 2002 raumen sich die Vertragsjartan dem im Haus 1020 Wien,
Darwingasse 30, Springergasse 10 gelegenen Woheigergtumsobjekten samt allfalligen
Balkonen bzw. Terrasse sowie allfalligem ZubehoGamtenflachen und Kellerraumen, wie
sie aus der Tabelle Punkt Ill. naher bezeichnet, sinentgeltlich und wechselseitig das Recht
der ausschlief3lichen Nutzung und alleinigen Verfiggusomit das Wohnungseigentum ein
und erklaren weiters wechselseitig die Annahme edieRechtes und dass das
Wohnungseigentum zu ihren Gunsten im Grundbuchesiagen wird.

2.3. Die Vertragsparteien erklaren unwiderruflich innerstandnis, dass die in der Tabelle
Punkt 1ll. angefihrten Wohnungseigentumseinheitandenen auf Grund dieses Vertrages
Wohnungseigentum begrtindet wird, kinftig zusammieggeoder derart unterteilt werden

kénnen, dass aus einer Einheit zwei oder mehr tséinslig benutzbare Untereinheiten
entstehen oder zwei oder mehr bisher selbststarifligeeiten zu einer Einheit zusammen-
gelegt werden und auch an diesen neugeschaffeméeit&in Wohnungseigentum begriindet
wird. Alle damit zusammenhéngenden Kosten, inskdm@ndie einer allenfalls erforder-

lichen Nachtragsparifizierung, vertraglichen Andeyuund die Kosten der biicherlichen

Durchfuhrung tragt der jeweilige Verursacher.
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Die Vertragsparteien rdumen einander das Rechtiminlen einzelnen Wohnungen auch
geschaftlichen Téatigkeiten nachzugehen, die Ubtgbise in Wohnungen ausgetbt werden
(Buro und Ordination). Die gewerbsméaRige Ausubutigravidriger Tatigkeiten ist jedoch
untersagt. Ausdrucklich vereinbart gilt, dass im deaumlichkeiten kein Gewerbebetrieb
etabliert werden darf, wenn dadurch die Ruhe dde@@n Bewohner mehr gestort ware als
durch eine Wohnung (ein Buro oder eine Ordination).

Im Falle der widmungskonformen geschaftlichen Nogzueines Objektes wird die
Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hagaegsbereich im ortsiblichen Ausmaf}
gestattet.

Bis zur Verblcherung dieses Vertrages (= Wohnuggseimsbegriindung) gelten die darin
enthaltenen Regelungen als Benltzungsvereinbaemiliteigentimer untereinander.

3.1. Die den einzelnen Wohnungen laut der in Absatnthadtenen Tabelle entsprechenden
Miteigentumsanteile (Mindestanteile gemafi § 2 AdA/EG 2002) werden mit der Nutzwert-
berechnung des Sachverstandigen Ing. Dalibor Mazhariestgesetzt und den
Vertragsparteien wie nachstehend zugeordnet:

3.2.Tabelle:
Spalte 1 2 3 4 5 6
Name Anteile |Anteile |Tar Nr. Gesamt-{ WE-Objekt
B-LNR bisher | berichtigt nutzwert
2160- 2159-stel
stel (4318-
(4320- |stel)
stel)
“WINEGG" 960 42 HK 42 Hauskeller
Realitaten
Gesellschaft
m.b.H.
(FN 166945h)
B-LNR 5
82 Top 2 82 Wohnung
97 Top 4 97 Wohnung
84 Top 10 84 Wohnung
95 Top 11 95 Wohnung
97 Top 14 97 Wohnung
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97

Top 17

97

Wohnung mit Balkon

119

Top 18

119

Wohnung mit Terrasse

149

Top 19

149

Wohnung mit Terrasse

122

Top 20

122

Wohnung mit Terrasse

Zhaniya
Bakhridinova,
geb. 12.11.1986
B-LNR 10

64

56

Top 3

56

Wohnung

Mag. Patrick
Bannwart,
geb. 20.7.1974
B-LNR 15

Mag. Franziska
Bornkamm,
geb. 10.1.1981
B-LNR 16

03+93
(4320)

46 + 46

Top 5

92

Wohnung mit Balkon

Dr. Michaela
Neumauyr,

geb. 1.12.1976
B-LNR 11

83

81

Top 6

81

Wohnung

Michael
Staudinger,
geb. 3.1.1970
B-LNR 6

Judith Anna Marig
Staudinger,

geb. 11.12.1978
B-LNR 7

101+101
(4320)

46 + 46

Top 7

92

Wohnung

Dr. Ingo
Forstenlechner,
geb. 10.7.1977
B-LNR 8

109

103

Top 8

103

Wohnung mit Balkon

Elisabeth Hajek,
geb. 19.12.1970
B-LNR 17

05+95
(4320)

95+95
(4318)

Top 9

95

Wohnung mit Balkon
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Henrik Ahr,
geb. 18.4.1968
B-LNR 18

Cornelis Du Croca
geb. 3.10.1960
B-LNR 19

86

81

Top 12

81

Wohnung

DI (FH) Joana
Scrinzi,

geb. 16.1.1981
B-LNR 12

115

121

Top 13

121

Wohnung mit Balkon

Eva Maria
Gegenhuber-
Geiblinger,

geb. 27.12.1964
B-LNR 13

Mag. Karl
Gegenhuber,
geb. 14.1.1957
B-LNR 14

A5+45

41 + 41

Top 15

82

Wohnung

Mag. Erich Kdpke
geb. 19.11.1969
B-LNR 9

109

104

Top 16

104

Wohnung

Mag.Dr. Klaudia
Angerbauer, geb.
18.3.1975
B-LNR 20

Andreas Bayr,
geb. 29.6.1965
B-LNR 21

115 +
115
(4320)

125 +
125
(4318)

Top 21

125

Wohnung mit Terrasse
Zubehor: Lager Top 21

Alexandra Sophie
Blum, geb.
29.9.1970
B-LNR 22

140

143

Top 22

143

Wohnung mit 2
Terrassen

WE-Vertrag Entwurf Darwingasse 30




IV. Abgrenzung Wohnungseigentumsobjekte allgemein&eile, Aufwendungen

4.1.Die Kosten des Betriebes, der Instandhaltung unerailifélligen Wiederinstandsetzung
und der Neuherstellung jeder Wohnungseigentumskirtiégt der jeweilige Wohnungs-
eigentiimer.

4.2.Zu den einzelnen Wohnungseigentumseinheiten gehigsbesondere:

a) Die Gesamtflache der im Wohnungseigentum steheR@eme / Flachen samt Wand- und
Deckenputz, Tapeten, Fliesen, Ful3bodenbeldge (Gdemp sowie die Belege der
anschlieBenden Balkone und Terrassen, inklusiveddeugehdrigen Abflisse; jedoch
nicht die darunter befindlichen Deckenkonstruktimpnisolierungen und Leitungen sowie
die tragenden Teile der Decken und Wéande;

b) die Fenster und Turen samt Beschlagen, FensterTiwsttcken, Jalousien und Markisen,
welche im Falle der Erneuerung dem ErscheinungslaitdHauses angepasst sein mussen;

c) die Portale und Eingangstiren zu den Wohnungseigeseinheiten sowie die innerhalb
dieser Einheiten vorhandenen Turen;

d) die Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser, Gasefdn etc., die Heizungsrohre,
Radiatoren und Leitungen der sanitdren Anlagengilswwon der Abzweigung in die
einzelnen im Wohnungseigentum stehende Raumeibheit dem zugeordneten Zubehor-
Wohnungseigentum sowie dazugehdrige Zahler und éfasshtungen, auch wenn sie
sich aulR3erhalb der Wohnungseigentumsraume befirsdéern sie nicht im Eigentum der
Versorgungsbetriebe stehen; die Lautevorrichtungedh sonstigen Schwachstromanlagen
von der Grenze der Wohnungseigentumsraume an;

e) die sanitaren Anlagen innerhalb der Wohnungseigeseinheiten;

f) Zwischenwénde, die ohne Beeintrachtigung der Reehtes Vertragspartners oder eines
Dritten, dem der Vertragspartner die ganzliche oderweise Nutzung einer
Wohnungseigentumseinheit Giberlassen hat, sowie Baamtrachtigung der gemeinsamen
Hausteile, insbesondere ohne Gefahrdung der SttrgKeit, entfernt oder versetzt
werden kénnen;

g Gang-WC, Balkone, Terrassen und Gartenanteile, rrsofsie den einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten als Wohnungseigenturabbutzugeordnet sind und nicht
Teile der Aul3enfassade oder tragenden Mauern batrsind oder es sich nicht um ernste
Schaden des Gebaudes oder der Liegenschaft handelt,

h) die Kellerabteile (Einlagerungsraume), sofern d&m einzelnen Wohnungseigentums-
einheiten als Wohnungseigentumszubehor gewidmelt wnd nicht Teile der tragenden
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Mauern betroffen sind oder es sich nicht um errtbhaden des Gebaudes oder der
Liegenschaft handelt.

4.3. Zu den gemeinsamen Teilen der Liegenschaft gahisbesondere:

a) alle Fundamente und tragenden Elemente des aufiegenschaft errichteten Gebaudes
samt Fassade

b) die der allgemeinen Ver- und Entsorgung dienerfslergleitungen, Zu- und Ableitungen
und Abfallstrange, insbesondere fur Stark- und Saimstrom, Zu- und Abluft, Wasser,

c) technische Anlagen, soweit diese nicht einer Walgeainheit zugeordnet werden kénnen,
samt den darin installierten Einrichtungen, degeatheine Mullplatz, der Hausanschluss-
kasten fur Stromversorgung und fur Sicherungstrenne

d) die Blitzschutzanlagen,

e) die Dacher und insbesondere auch allfallige Ulmrndagen des Milllplatzes, einer
Fahrradabstellflache sowie alle die der Ableiturogn Wiederschlag- und Schmelzwasser
dienenden Rohrleitungen,

f) Stiegenhauser und Géange,

g) die zentrale Warmeversorgung,

h) die Aufzugsanlage,

1) die Balkone und Terrassen als Bestandteil der Ala@sade,

j) die Hof- und Gartenflachen, sofern diese nichzelimen Wohnungseigentumsobjekten als
Zubehor zugeordnet sind,

k) die Kellerflachen und Kellerabteile (Einlagerurigene), sofern sie nicht den einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten als Wohnungseigenturakdulgewidmet sind sowie

) alle Bestandteile, welche nicht einzelnen Wohnuiggsgumsobjekten zugeordnet sind.

V. Aufwendung, Aufteilungsschlissel, Riucklage, Erhitung
5.1. Die Aufwendungen fur die Liegenschaft (8 32 WE®20werden abweichend von den
Bestimmungen des 8 32 Abs. 1 WEG 2002 analog destirBmungen im Sinne des § 17

MRG nach dem Verhéaltnis der Nutzflache des jewerliyVohnungseigentumsobjektes zur
Nutzflache aller Wohnungseigentumsobjekte getragen.
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Zu den nach Absatz 1 zu tragenden gemeinsamenubhget gehdren insbesondere die
sonstigen mit dem Betrieb der Wohnanlage verbund&wosten, insbesondere die Kosten der
Gemeinschaftsraume, Liftungsanlagen, die Aufwenendir die Erhaltung und
Sauberungen von gemeinsamen Wegen und Stral3ergefinland Grinflachen, die Pramien
fur die Versicherung der Wohnanlage, die KostenBieuchtung der allgemeinen Teile der
Anlage, die Kosten fiir die Hausreinigung sowie alié dem Besitz oder dem Eigentum der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft verbundetare®, Abgaben, Gebihren und Tarife
und alle sonstigen Aufwendungen, fur die nicht ailsklich ein anderer Verteilungsschliissel
vereinbart worden ist.

Die Aufwendungen (Wartung, Instandhaltung, Betiielveiterer Folge auch der Erneuerung
etc.) fur den Personenlift werden von den Eigentander wohnungseigentumstauglichen
Objekte ab dem 1. Obergeschol3 aufwéarts getragdeiwtarstellend festgehalten wird, dass
der/die Eigentimer des/der wohnungseigentumstduggli©Objekte des Kellergeschosses/
Erdgeschosses/Hochparterre nicht in den Aufteilsciggissel miteinbezogen werden.

5.2 Eine Nachverrechnung bei Umstellung der Bemessymgdlage fur die
Bewirtschaftungskosten im Sinne des Vorabsatzedefimicht statt und verzichten die
Vertragsparteien auch auf eine Zwischenabrechnuriesem Zeitpunkt.

Ein allfalliger Ausfall an Bewirtschaftungskosteanst damit verbundener Prozess- und
Vertretungskosten, der durch die Saumigkeit bzw.hldsgsunfahigkeit eines der
Miteigentiimer entsteht, ist von der Gemeinschaftawudig anteilig im Sinne des Punktes
V.5.1. zu tragen. Die Regressanspriche gegenibmr Sumigen sind vom bestellten
Hausverwalter geltend zu machen.

5.3. Im Sinne des 8§31 WEG 2002 beschlieien die Mitgigeer eine angemessene
Rucklage zur Vorsorge der Aufwendungen zu bildere Bo gebildete Rucklage ist als
gebundenes Sondervermdgen der Wohnungseigentinmsingetmaft zu verwalten und
gesondert zu verwahren. Die jeweilige Hausverwaltuarpflichtet sich dieses Vermdgen
fruchtbringend anzulegen und nur fur die Deckung Yaifwendungen zu verwenden. Bei
VeraufRerung von Mindestanteilen geht die Rucklage den Erwerber Uber, d.h. eine
Ruckzahlung der Ricklage an die Personen, dieetggstet haben, ist ausgeschlossen.

5.4. Dieser, von der Regel des § 32 WEG 2002 abweighéqdteilungsschlissel ist im
Grundbuch ersichtlich zu machen.

VI.
Ubertragt ein Miteigentimer seine Eigentumsantesle, ist er verpflichtet, Rechte und

Pflichten aus diesem Vertrag auf seine Rechtsnahfozu tberbinden und die Haus-
verwaltung von dem erfolgten Rechtsvorgang zu @edigen.

WE-Vertrag Entwurf Darwingasse 30



VII.

Die mit der Errichtung und Durchfihrung dieses ¥&ges verbundenen Steuern, Gebuhren
und Abgaben aller Art sowie die Kosten und Baraymtades Vertragserrichters tragen die in
der beiliegenden Tabelle angeflhrten Miteigentireatsprechend ihren Liegenschafts-

anteilen.

VIII.

Die Miteigentumer erteilen sohin Herrn Rechtsanwiit Alfred Pressl, 1030 Wien,
Hetzgasse 45, die

SPEZIALVOLLMACHT

alle zur grundbticherlichen und sonstigen Durchfiigrdieses Wohnungseigentumsvertrages
noch erforderlichen Erklarungen mit Wirksamkeit fiims abzugeben, die hierfir
erforderlichen Grundbuchsantrage zu stellen, Amtrému stellen und Zustellungen
entgegenzunehmen, insbesondere

mit Wirksamkeit flr diese festzustellen, dass dig den einzelnen Wohnungseigentums-
objekten grundbucherlich zu verbindenden Mindesintwie in der in Punkt I11.3.2.
enthaltenen Tabelle aufgeteilt dem Verhaltnis degzWNertes der einzelnen Wohnungs-
eigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte @Wiehnungseigentumsobjekte der
Liegenschaft entsprechen,

mit Wirksamkeit flr diese die Aufsandungserklarutghin abzugeben, dass die Liegen-
schaftsanteile laut Kaufvertrag bzw. Grundbuchstardsprechend dem Ergebnis des
Nutzwertfestsetzungsverfahrens grundbicherlichchegt werden und bei jedem Mindest-
anteil das Wohnungseigentum an dem entsprechenderhnMigseigentumsobjekt

eingetragen wird,

mit Wirksamkeit fur diese die nach Vorliegen dertNuverte noch erforderlichen Ergan-
zungen dieses Vertrages vorzunehmen und zu erkigogne Grundbuchseingaben und
Eingaben bei Verwaltungs- und Finanzbehorden ztigésr, Grundbuchsbeschlisse und
andere Bescheide entgegenzunehmen und dagegen st einzubringen auch

Beschwerde beim Verfassungs- oder Verwaltungsgshoh zu erheben und Gesuche um
Bewilligung grundbuicherlicher Eintragungen jedet 2x unterfertigen,

falls die Begrindung von Eigentimerpartnerschafg@sehen ist, und dies bei Vorliegen der
Nutzwerte aus rechtlichen oder tatsachlichen Gnindécht moglich ist, wird der
Vollmachttrager erméchtigt und bevollméchtigt, jefddls die zur Berichtigung der Lie-
genschaftsanteile nach dem Ergebnis der Nutzwes#izsing erforderlichen Erklarungen
abzugeben und Antrage zu stellen, auch wenn as®elyrindung von Wohnungseigentum
hinsichtlich des betreffenden Wohnungseigentumsbdgenicht moglich ist.
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Da alle Miteigentimer wechselseitig zur Begrindaieg Wohnungseigentums verpflichtet
sind, ist die hier erteilte Spezialvollmacht unwrddlich. Weiters wird einvernehmlich
festgehalten, dass die grundbiicherliche Durchfighrdes hier vereinbarten Wohnungsei-
gentums zu den Geschaften der Machthaber im Siese8d1022 ABGB gehort, welche
keinen Aufschub erleiden und daher auch bei Todse{Bewaltgebers oder bei Verlust seiner
Geschaftsfahigkeit durchzuflhren sind.

Diese Vollmacht gilt nur fir die Begrindung von Waohgseigentum ob der gegen-
standlichen Liegenschaft und erlischt diese Vollmdwei grundbicherlicher Durchfiihrung
dieses Wohnungseigentumsvertrages.

IX.

Fur den Fall, dass die Kaufer eine Eigentimerpesthaft bilden, gelten fir diese die
Bestimmungen des 16. Hauptstiickes des Zweiten sTeits Allgemeinen Birgerlichen
Gesetzbuches in Verbindung mit den Bestimmungerg8et3, 14 und 15 WEG 2002, auf
welche verwiesen wird.

X.

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihredailskliche Einwilligung, dass ob der ihnen
gehdrigen Liegenschaft EZ 316 Grundbuch 01657 Leispadt, Bezirksgericht Leopoldstadt
nachstehende Eintragungen erfolgen kdnnen:

Die Loschung der Ersichtlichmachung Wohnungseiganh Vorbereitung;

die Ersichtlichmachung von ,WOHNUNGSEIGENTUM".

a. ob der in der Tabelle Punkt I11.3.2. in Spalte Z@enten Anteile die Einverleibung des
berichtigten bzw. aufgeteilten Eigentumsrechtes diig in der Spalte 1 genannten
Personen entsprechend den in der Spalte 3 derld@ geslannten Mindestanteilen;

b. die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtedi@im der Tabelle Punkt 111.3.2. in
Spalte 1 genannten Miteigentimer zu den in Spaljerannten Anteilen ob den in den
Spalten 4 und 6 angefiihrten Wohnungseigentumsanjekt

c. bei Eigentimerpartnerschaften, gem. 8 5 Abs. 3 @&lis. 1 WEG 2002 die Verbindung
dieser Anteile zum gemeinsamen Wohnungseigentum;
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d. die Loschung der ob den Anteilen der Liegenschafentimer angemerkten Zusagen der
Einrdumung von Wohnungseigentum

Entsprechend Punkt V.5.5. des gegenstandlichen nWaseigentumsvertrages die
Anmerkung gemal 8 32 Abs. 8 WEG 2002 lber den a@inerden Aufteilungsschlissel
fur die Aufwendungen fur die Liegenschaften gem&2 &bs. 2 WEG 2002.

XI.

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einem Q@abierrichtet, das bei der Haus-
verwaltung erliegen wird. Die Miteigentimer sindrdaghtigt, auf ihre Kosten beliebig viele
Abschriften herstellen zu lassen.

Wien, am
Liste der Miteigenttiimer der Liegenschaft EZ 316 @B57 Leopoldstadt
WINEGG Realitdten Gesellschaft m.b.H., FN 166945t0ligasse 39/Top 1120 Wien

Michael Staudinger, geb. 03.01.1970, Darwingas$gé, 3020 Wien

Judith Anna Maria Staudinger, geb. 11.12.1978, Dagasse 30/7, 1020 Wien

Dr. Ingo Forstenlechner, geb. 07.10.1977, Hagemgakse 10/37, 1030 Wien

Mag. Erich Kdpke, geb. 19.11.1969, Darwingasse 30020 Wien

Zhaniya Bakhridinova, geb. 12.11.1986, Krummbaursgdg11, 1020 Wien

Dr. Michaela Neumayr, geb. 01.12.1976, Darwing&§s6, 1020 Wien

DI (FH) Joana Scrinzi, geb. 16.01.1981, Grol3e Mofgasse 37/15, 1020 Wien

Eva Maria Gegenhuber-Geiblinger, geb. 27.12.196édstlberg 34, 4431 Haidershofen
Mag. Karl Gegenhuber, geb. 14.01.1957, Trostlbdrgld31 Haidershofen

Mag. Patrick Bannwart, geb. 20.07.1974, Ausstelistral3e 61/11, 1020 Wien

Mag. Franziska Bornkamm, geb. 10.01.1981, Ausstgiatralle 61/11, 1020 Wien
Elisabeth Hajek, geb. 19.12.1970, Darwingasse 3@20 Wien

Henrik Ahr, geb. 18.04.1968, Loslerstral3e 62, D7@346chdnau am Konigssee
Cornelis Du Crocq, geb. 03.10.1960, Lange Reihkel&4¢ 5, D-20099 Hamburg

Mag. Dr. Klaudia Angerbauer, geb. 18.03.1975, Wairtengasse 11/2/6, 1020 Wien
Andreas Bayr, geb. 29.06.1965, Weintraubengas&#61 /020 Wien

Alexandra Sophie Blum, geb. 29.09.1970, FinkenwegP33 Hochst

fur dieses RA Dr. Alfred Pressl, geb. 16.11.19@8gaind erteilter Spezialvollmachten
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