Die perfekte Gelegenheit!
GroRziigige 5-Zimmer Wohnung mit 2 getrennten
Wohneinheiten mit Loggia und Balkon
zum Schnappchenpreis
HauptstraRe / Glssing

Objekttyp
Eigentumswohnung

Zimmer
5-Zimmer

Energieausweis
HWB s¢121,89kWh/m?a
feee 1,71

Google Maps

1A
Lage

Wohnnutzflache
ca. 163,19 m?

Loggia & Balkon
ca.12 m? & ca. 2 m?



AuBergewohnlich viel Platz

Diese auRergewdhnliche Eigentumswohnung in einem soliden Wohnhaus mit historischem Baujahr
1929 Uberzeugt durch ihre beeindruckende Flache und ihre flexibel nutzbare Raumstruktur. Die
Wohnung ist in zwei eigenstandige Wohneinheiten gegliedert und bietet dadurch zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen & Arbeiten

Folgende Highlights erwarten Sie:

e grofRzugige Raumwirkung und eine angenehme Lichtatmosphare
e 2 getrennte Wohneinheiten mit ca. 160 m?
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Wohnung 1 mit ca. 62,55 m? und ca. 11,75 m? Loggia
Klimaanlage (nur Wohnung 1)

Wohnung 2 mit ca. 83,59 m? und ca. 2 m? Balkon
architektonische Deckenbalken in Wohnung 2
Sonnenschutz (nur in Wohnung 2)

o gepflegte, klassische Parkettboden

e flexible Einrichtung nach individuellen Vorstellungen

e Massivbau aus dem Jahr 1929

e Beheizung mittels Fernwdarme Uber klassische Radiatoren

e zentrale Innenstadtlage alles fuBBlaufig erreichbar

e ausgezeichneten Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Arzte
und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarere Nahe

e sofort verfugbar

Giissing ist die Bezirksstadt des siidlichen Burgenlands und bekannt fiir ihre hohe
Lebensqualitdt, historische Altstadt sowie die weithin sichtbare Burg Glissing. Die Stadt
bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten, Gastronomie
und offentlichen Einrichtungen. Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, sowie die
naturnahe Umgebung machen Giissing zu einem attraktiven Wohnort fiir alle Generationen.

Preis: Euro 189.000, -



Ansicht Sid Ost

Ansicht Nord West




Ansicht Nord West

Ansicht Ost



Stiegenhaus

Vorraum mit Zugang in Wohnung 1 und Wohnung 2



Wohnung 1
Vorraum Kiiche

Zimmer



Zimmer

Bad mit WC und Fenster




Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

Loggia mit Aussicht




Wohnung 2
Vorraum

c
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Wohnzimmer



Kiiche mit Zugang zum Balkon




Balkon



Zimmer



Grundrissplan



Wohnnutzflachenaufstellung

Wohnnutzflachenaufstellung

Allgemein

Vorraum 5,30 m?
WNFL Allgemein 5,30 m?
Wohnung 1

Flur 10,55 m?
Bad 6,75 m?
Kiiche 12,00 m?
Zimmer 12,25 m?
Schlafzimmer 21,00 m?
WNFL Wohnung 1 62,55 m?
Loggia 11,75 m?
Wohnung 2

Flur 12,47 m?
Bad / WC 5,51 m?
Kiche 13,50 m?
Zimmer 20,25 m?
Wohnzimmer / Zimmer 31,86 m?
WNFL Wohnung 2 83,59 m?
Balkon 2,00 m?
WNFL gesamt 163,19 m?

Betriebskostenvorschreibung ab 10. 2025

*circa Angaben

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskosten 241,07 10,00 % 24,11 265,18
Heizkosten 173,22 20,00 % 34,64 207,86
Reparaturfond 142,37 0,00 % 0,00 142,37
Gesamtsumme € 556,66 € 58,75 € 615,41




Energieausweis




Kataster



Flachenwidmung




Lageplan
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Symbolbild

Im Falle einer positiven Vermittlung dirfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:

Irfan Ameti, MBA
M: +43 664 88 67 28 22
M: ia@immobilientreuhand.info

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: SeestralRe 8, 4844 Regau

Stand: 03.03.2026

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfaltigung, Aushindigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler {ibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kaufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.



