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Im Herzen von NufBdorf am Attersee
entsteht mit dem Wohnhaus Birken-
weg 2 ein Zuhause fur Menschen, die
das Besondere suchen. Hier folgt man
keinem hektischen Rhythmus, sondern
lasst sich vom sanften Takt des Sees lei-
ten. Drei exklusive Wohnungen, jede
auf ihrer eigenen Ebene, verbinden
moderne Architektur, hochwertige Ma-
terialien und lichtdurchflutete Raume
mit der unvergleichlichen Ruhe und

Schonheit des Attersees. Hier darf die
Zeit kurz stehenbleiben, fur See Zeit.

Den.
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Maximale Privatsehare uncsies
dividualitat. Genause: WERSEISE
Mman sich ein [ cherl s EHRE
anz cigenen Ansprucher.

S®

r

Jede Wohneinheit bietet daher einen unvergleichbaren Standard an Pri-
vatsphare und persodnlichem Freiraum. Ob im Erdgeschoss mit eigenem
Garten, im Obergeschoss mit gro3zUgigem Master Bedroom samt integ-
riertem Bad, oder im Dachgeschoss mit beeindruckender Raumhohe von
4.5 m und offener, lichtdurchfluteter Atmosphare. Dieser kleine Einblick war
nur der Anfang.

Lassen Sie uns gemeinsam kurz die Zeit anhalten und in jede einzelne Woh-
nung eintauchen. Ganz persénlich und ganz individuell.

@?immobilienbdr 5 www.my-stars.at
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Entfernung 1 km
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Nur einen Augenaufschlag entfernt kbnnen Sie in den Attersee eintauchen.

Die Mitbenutzung eines rund 5000 m? groBen privaten Badeplatzes auf
Pachtbasis wird jedem Wohnungskaufer angeboten. Der Badeplatz liegt am
Ortsrand von NufBdorf (Ortseingang) nur wenige Geh-Minuten vom Projekt-
standort entfernt.

Die Jahreskosten pro Partei (ein Auto) belaufen sich auf€ 2.500,- WC-Anlagen,
Umkleidehauschen und ein Steg gehoren zur Ausstattung des rund 6.000 m?
grof3en Badeplatzes in einer ruhigen Bucht in NuBdorf am Attersee.

Ein Teil von rund 1.000 m? ist abgetrennt und auf diesen Streifen durfen Bade-
platznutzer auch einen Hund mitnehmen.
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WOHNUNG TOP 5

i Plal/
Al dem

A 4

- traumhafter Seeblick/ Weitblick

- hochwertige Alu-Holzfenster /
Hebeschiebetur der Firmma Josko

- Gartenflache im EG

- sensationelles Wohngefuhl

- Raumhodhe bis 4 m

- 2 Carportparkplatze

der

ljkuadg lciser

KAUFPREIS

€ 995.000,-

Je Carport 17.500,-

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovi-
sion vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemaf 8§85 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.






Seezeit |ist nicht nur ein Zuhause
— es istlein Lebensstil. Ein Ort, an
dem der Alltag zur- Ausnahme Wilge)
wo Ruhe, EkuUS|V|tat und die un-
vergleic I|che=Mag|e de% Attersees

jeden T g spUrbarsind Loy
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/CIL WoHNUNG TOP 3

Eine Penthousewohnung st
schon und gut. Aber diese Pent-
house Wohnung Seeblick Zeit
ist einmalig. Sie verbinden Pa-
noramawohngefuhl mit einem
eigenen Garten. Hier wohnen
Sie Uber den Dingen.

Die Wohnung Seeblick Zeit
steht fur ein Maximum an see
alpiner Lebensqualitat. Ihr Aus-
blick? Macht sprachlos. Das
Wohngefuhl hier? Es beruhrt.
Und das Design? Es spricht sei-
ne eigene Sprache. Die des Sees
und die der Einzigartigkeit.

Uber den Dachern von Nuf3-
dorf eréffnet sich Ihnen ein un-
vergleichliches Panorama, das
Attersee & Alpenkulisse inein-
ander verschmelzen lasst. Vom
grofRzUgigen 23 m? Panorama

(.l immobilienbar

Balkon blicken Sie Uber das glit-
zernde Wasser bis in die Ferne
der Berge. Innen: Luxus pur auf
ca. 103,10 m2 Wohnflache.

Mit einem atemberaubenden
Wohn-Essbereich Uber 64 m?,
der Raum fur groBe Gedanken,
gesellige Abende und stille Mo-
mente bietet. Dazu zwei edle
Schlafzimmer, feinste Ausstat-
tung und eine Wohnatmospha-
re, die den Unterschied macht.

AuBen: Natur zum Anfassen.
Als besonderes Extra: ein eige-
ner Gartenbereich im Erdge-
schoss. Ideal zum Verweilen,
Spielen oder Garteln. So ver-
einen Sie die Freiheit des Erd-
geschosses mit der Eleganz des
Dachgeschosses.

16

lhre Highlights im Uberblick:

- Seeblick und Bergkulisse auf
Premium Niveau

- GrolRer Balkon plus
Eigengartenbereich

- 2 Schlafzimmer, luxurios
ausgestattetes Bad

- Exklusive, moderne Architektur

- Tageslicht, GrofRzugigkeit, Ruhe

www.my-stars.at



Birkenweg - 4865 NulRdorf am Attersee

DG - Top 3

e 2,11 m?

= Bad 5,70 m?
! : E?z?é?%*: ‘ Schlafzimmer 16,22 m?
| im; L IF Wohnen und Essen 64,15 m?
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WOHNUNG TOP 2

= \Wenn Zceit Zur
schonsten
ALISSICNHE wird

.2 Bader und 3 Schlafzimmer KAUFPREIS

- Separater Bereich fur Au-pair /

Ordination oder Eltern :€ -| .OSS.OOO’_

- Seeblick

. Je Carport 20.000,- extra
- Einzelgarage und Carport P

Je Garage 35.000,- extra

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovi-
sion vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemal3 §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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/CIL WoHNUNG TOP 2

Sie traumen von einem Leben,
das unkompliziert, wunder-
schon und effizient gleichzeitig
ist. Auf Genuss kommt es an
und darauf, vom Alltag abschal-
ten zu kénnen. In der Wohnung
Wohlfuh! Zeit bleibt der Alltags-
stress draufBen. Denn auf rund
10790 m? Wohnflache erwartet
Sie ein Wohnkonzept, das mehr
bietet als vier Wande: Blick auf
den Attersee, Bergpanorama,
Sonne bis zum Abend und das
Gefuhl, angekommen zu sein.
Komfort pur, ohne Kompromis-
se einzugehen.

3 Schlafzimmer, 2 Bader, 1 Le-
bensgefuhl. Diese Wohnung
ist gemacht fur Menschen, die
Struktur schatzen und Freiheit
lieben.

(.l immobilienbar

Ein clever aufgeteilter Grundriss
mit drei Schlafzimmern, davon
eines mit eigenem Bad, ideal fur
ein Aupair, eine Praxis oder das
groBe Kind mit Wunsch nach
Privatsphare.

Der zentrale Wohn Essbe-
reich ist groBzigig, offen
und lichtdurchflutet. Und das
Herzstiuck? Der ca. 228 m?
grofBe Balkon mit traumhaftem
See und Alpenblick. Fruhkaffee
mit Alpenkulisse. Sundowner
mit Weitblick. Hier wird jeder
Tag zur Belohnung.

Ilhre Highlights im Uberblick:

- Hochwertigste Materialien &

Oberflachen

- Modernes Bad Design mit

edlen Akzenten

- 2 Badezimmer = Flexibilitat &

Komfort

- Bodentiefe Fenster fUr maximalen

Lichteinfall

- Energieeffiziente Haustechnik

- Nur 3 Einheiten,im Hals = Ruhe&

Exklusivitat

www.my-stars.at



s
e
HE Hesan o
Hl 8 &R e
ila
80BRH 80BRH
I [

<==o

www.my-stars.at

C )

C ‘“ )

\F!Uohn'u. Essbereich

|
|
|
|
|
|
i

¥9'€

_u Balkeon

8
S8E

]
-

V€

w F280m’

96°¢C

23

Birkenweg - 4865 NuBdorf am Attersee

Vorraum

\We

Gang

Bad

Schlafzimmer
Wohnen und Essen
Kinderzimmer
Schlafzimmer 2
Bad

Gesamt

Ol - IO

8,71 m?
193 m?
2,07 m?
6,23 m?
14,78 m?
4315 m?
13,81 m?
11,91 m?
434 m?

107,90 m?

(. immobilienbar



WOHNUNG TOP

M\ oo

~— Raum [ur

clen Alltag

- extra Saunabereich + Dusche im KG
- Doppelcarport

- traumhafte Terrasse inkl. Garten

- wundervoller Weitblick in die Berge

und tlw. Seeblick

]

KAUFPREIS

< 980.000,-

Je Carport 20.000,- extra

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovi-
sion vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemal3 §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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B VR 592 m?
il = WC/HWR 2,23 m?
L AR 193 m?
I Gang 4,06 m?
::UD Bad 14,39 m?
i N AR 0,99 m>
L«:i%%h | Schlafzimmer 15,32 m?
[ % ! Wohnen und Essen 4515 m?
1 o3 5 289 | Kinderzimmer 13,95 m?
.'\iﬁi E:f?%?“fvmpumnpi' TR, = . — Kellerabgang 2,83 m?
AN 2 Gesamt 106,80 m?
h Y

Terrasse 31,04 m?
Grunflache 17,83 m?
Keller / Saunabereich 24,00 m?
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Birkenweg - 4865 NuBdorf am Attersee

G Top |
W Keller

! 13,11 m?
| 10,89 m?
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. AR 2/Top 1
Fliesen .
————— F:13,11m
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Garten
/CIL won

Hereinspaziert in die Wohnung
Top 1 Garten Zeit. Diese exklu-
sive  Wohneinheit im Erdge-
schoss Uberzeugt mit rund 131
m? Wohnnutzflache und halt
noch mehr als sie auf den ersten
Blick verspricht. Denn sie ist ein
Statement. Ein Zuhause fur alle,
die hochste Anspruche an Archi-
tektur, Ausstattung und Lebens-
qualitat stellen und gleichzei-
tig direkten Zugang zur Natur
schatzen.

Die Wohnung Garten Zeit be-
sticht durch ihren weitlaufigen
Wohn- Essbereich, zwei helle
geraumige Schlafzimmer, ein
stilvolles Badezimmer mit Ta-
geslicht sowie einem besonde-
ren Extra: einen eigenen, Uber

(.l immobilienbar

26 m? grofRen Kellerbereich mit
begehbarer Dusche und vorbe-
reiteter Sauna. Sie traumen von
Spa at Home? Dann ist diese
Gartenwohnung perfekt fur Sie
als Wellness Liebhaber oder fur
alle, die sich nach einem RUck-
zugsort mit Klasse sehnen. Und
nach der Sauna? Frischluft und
AbkUhlung im Garten mit gro-
Ber Terrassenflache, denn dieser
gehort ganz lhnen. GenielRen
Sie Ihre private grine Alpen
Oase mit ausreichend Platz fur
Kinder, Gaste oder |hr Homeof-
fice.

Arbeiten, leben und entspan-
nen mit Berg und Seeniahe.
Ein Luxus, den nur wenige ge-
nieBen.

RUEINIC) TOP |

Ilhre Highlights im Uberblick:

- Exklusive Materialien & Design

mit Feinsinn

- Bodentiefe Fenster fur licht-

durchflutete Raume

- Hochwertigste Tischlerarbeiten
- Wellnesskeller mit Saunaanschluss
- Garten & Terrasse direkt vor Ihrer TUr

- FuBbodenheizung, modernste

Haustechnik, nachhaltige Bauweise

- Nur 3 Parteien im Haus, maximale

Privatsphare‘garantiert

www.my-stars.at
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ALISSLALLUT
HIghHIONUS

- Markenprodukte in Badern
- Eichenparkett (TRAPA Boden)

- Holzfassade (DQG)

- Naturliche Mineralwolle-Fassade
- Grof3e Keller-Abstellraume

- Ful3bodenheizung

- Luft - Warmepumpe

- EG mit grof3er Terrasse und Garten

DG zusatzlich mit Garten

- GrofRe Balkone in OG und DG

- Separate Wohnungszugange

S

- 3-Scheiben-Isolierverglaung

JOSKO Qualitatsprodukte:
Alle Fenster und TUren, HaustUren
und Innenturen von JOSKO

- jede Wohnung mit 2 Parkplatzen

(Carport oder Einzelgarage)
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NUSSDORF AM ATTERSEE

NulRdorfam Attersee verbindet idyllische Seenahe mit einer guten
Grundversorgung. Direkt im Ort gibt es einen Nahversorger mit
Lebensmittel- und Fleischereiangebot — ideal fur den taglichen
Bedarf. FUr gréBere Einkaufe finden sich weitere Supermarkte in

den Nachbarorten Attersee und Seewalchen, die mit dem Auto in
wenigen Minuten erreichbar sind.

Auch die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist gut: Mehrere
Buslinien verbinden NuRBdorf mit den umliegenden Gemeinden
und dem Bahnhof Attersee. Von dort gelangt man mit der Atter-
seebahn direkt nach Vocklamarkt und weiter ins 6sterreichische
Bahnnetz. Zusatzlich sorgt die Schiffsanlegestelle in NuRdorf fur
eine charmante Verbindung Uber den Attersee.

Damit bietet der Ort eine gelungene Mischung aus naturnaher
Ruhe und alltagsnaher Erreichbarkeit — perfekt fur alle, die die
VorzUge des landlichen Lebens genieRen, ohne auf eine gute Inf-
rastruktur verzichten zu mussen.

Fahrzeit zu den umliegenden Stadten:

=

ca. 3l

GCmunden Bad Ischl

ca. 45 min

ca. 1l min

GCANZ BEQUEM ZU FUSS ERREICHBAR

Kindergarten 7 min
Friseur 6 min
Nahversorger 3-5min
Restaurant 5-7 min

MIT DEM AUTO EIN KURZES STUCK

Apotheke 15-20 min
Bahnhof 5-7 min
Fitnessstudio 15-20 min
Mittelschule 10 - 12 min

ca. 16 min ca. 25 min

St. Georgen am Attersee Seewalchen am Attersee  Vocklabruck

(.l immobilienbar
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Georg Giezinger, CPM
Immobilienmakler, GF

M +43660870 8862
E officc@my-stars.at

KONTAKT

My Stars GmbH

Immobilienkanzlei | Projektentwicklung
Getreidegasse 21, A-5020 Salzburg

www.my-stars.at

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gem&p §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche
Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behordenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben
und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumd&beln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde
sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieflich zur &sthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder
Wetterstimmungen. Der tatsachliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréandert. Die Bearbeitung dient ausschlieflich der visuellen Verbesserung und stellt keine
inhaltliche Verdnderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar.



