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"Noderne Wohnbauprojekt im Herzen der Landeshauptstadt Linz gerne vor.
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die Vorzige von modernem urbanem

Magda, wie der Name schon etwas ver-
rat, befindet sich im aufstrebenden
Stadtteil St. Magdalena und verbindet

Living-Style, ausgezeichneter Konnek-
u a tivitat und gleichzeitig Ndhe zu Natur.
Hier entstehen 18 hervorragend ge-
plante und hochwertig ausgestattete
Wohneinheiten, welche fur Sie zur Ei-
gennutzung oder als Anlegeroption in-
teressant sind.
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Wohn-
(Hraume

18 moderne Wohneinheiten
werden hier in hochwertiger
Qualitat errichtet.

Dabei ist die Synergie aus moderner Architektur, heller &

weitlgufiger Raumgestaltung in Verbindung mit hohem
Wohnkomfort und besten Materialien hervorzuheben. Die
Wohnungen befinden sich auf 3 Wohnebenen und sie fas-
sen zwischen 23 m? und 63 m? Wohnflache. Dabei ist jede
der smarten Wohnungen mit einer Terrasse oder einem
Balkon ausgestattet. Eines haben alle der Wohneinheiten
gemeinsam, man geniefzt einen Blick ins Grine, denn das
Objekt befindet sich direkt am idyllischen Pulvermuhlpark.
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Zu jeder Wohnung zahlt ein eigenes
Kellerabteil. Optional sind auf>erdem
Tiefgaragenstellplatze verfughar.

Um in die Wohnung zu gelangen haben Sie 2 Optio-
nen. Sportlich nutzen Sie das Treppenhaus oder ein-
fach und bequem den hausinternen Lift.

www.immobaer.at
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* 18 moderne Wohnungen

* Inkl. Eigengarten, Terrasse oder Balkon
+ 23 m? und 63 m2 Wohnflache

- Ideale Lage

- Ndhe zur JKU & Digital-Universitat Linz

- Nahe zur Donau-Au zum Pleschinger See

- Supermadrte, Restaurants, Apotheke, Arzte usw.

in unmittelbarer Umgebung

* Perfekte Verkehrsanbindung

- Linzer Strazenbahn Haltestelle in direkter Umgebung
- A7,B125 und B126 sind in wenigen Fahrminuten erreicht

ﬁimmobilienbdr 6 www.immobaer.at
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Die optimale Lage in St. Magdalena bietet alles, was das Herz
begehrt. Mit der Strafzenbahn, dem Fahrrad oder Auto ist die
Linzer Innenstadt schnell erreicht.

Genauso kann in unmittelbarer Ndhe aber auch die wunder-
schone Natur des Grindbergs, der Linzer Au und des Pleschin-
ger Sees genossen werden. Im direkten Umfeld befinden sich
zudem Supermadrkte, Restaurants, eine Apotheke, Schulen, Arz-
te und ein Hallenbad. Womit diverse Alltagsbedurfnisse her-
vorragend abgedeckt werden. Durch verschiedene Stadtent-
wicklungsprojekte, den etablierten Studienstandort der JKU
und sowie der neuen Digital-Universitat Linz gilt St. Magdalena
als aufstrebender und immer mehr an Beliebtheit gewinnender
Stadtteil fur Jung und Alt.

Nicht zuletzt profitieren Sie in St. Magdalena vor einer idealen
Verkehrsanbindung. Ob Uber die Autobahn oder die 6ffentlichen
Verkehrsmittel, von hier aus erreichen Sie |hre Ziele in und um
Linz rasch und bequem.

Bleibt nur zu sagen. | magda wohnen - in Linz.
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underschén an der Donau liegt Linz,
die Landeshauptstadt Oberéster-
reichs, im Herzen Europas. Es gibt

viele Moglichkeiten Linz kennenzulernen und
die Vielfalt der Stadt an der Donau zu erleben.
Bei einer Stadtbesichtigung, beim Erkunden der
Sehenswdurdigkeiten, bei den unzahligen Veran-
staltungen oder beim Genuss kulinarischer H6-
hepunkte. In Linz gibt es immer wieder Neues zu
entdecken.Die Kulturhauptstadt Europas 2009
und UNESCO City of Media Arts ist ein ech-
tes Unikat: Zu Linz gehéren Europas modernstes
Musiktheater und eine vitale zeitgenossische
Kulturszene ebenso wie eine blihende Wirtschaft
mit weltweit tatigen Spitzenunternehmen. Linz
ist der grof3te Wirtschaftsstandort im ober-
Osterreichischen Zentralraum, der zu den drei
starksten in ganz Osterreich zahlt. Rund 190.000
Menschen sind in der Stadt beschaftigt. Nicht nur

in der bestens erhaltenen Altstadt drickt sich die
Verbindung der sagenhaft grinen Stadt zu
ihrer lange zurlckreichenden Geschichte aus.
Doch in Linz finden die Menschen die Lebens-
freude im Hier und Jetzt. Lange und ereignis-
reich ist die Stadt-Geschichte, architektonisch
einmalig der gewachsene Stadtkern und der ba-
rocke Hauptplatz im Speziellen. Doch die Auf-
merksamkeit gilt vielmehr der Gegenwart und
der Zukunft.
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Kindergarten: 650 m - 6 min
Apotheke: 240 m - 3 min

Arzt: 800m - 12 min

Bahnhof: 34 km - 9 min
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Volksschule: 700 m - 13 min

i
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Friseur: 750 m - 11 min
Nahversorger: 170 m - 2 min
Gastronomie: 650 m - 6 min

Fitnessstudio: 1,6 km - 4 min
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Freibad: 650 m - 6 min
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Bad 5,89 m?
WohnkUche 26,77 m?
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Gesamt

TERRASSE
Betgr:ﬁzlatten

Terrasse

Abstellb.
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5,61 m?
Zimmer 8,01 m?

WohnkUche 13,73 m?

Gesamt 27,35 m?

Terrasse
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Holzboden
8.01 m2
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Magda
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Bad 502m?
Zimmer 1,73 m?
WohnkUche 25,08 m?
Abstellb. 25,08 m?
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25.08 m?
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6,00 m?

www.immobaer.at 19 &Eimmobilienbdr



{¢

\N\N\N.mogdo.immo

Magda

contemporary
living




- - - ------ - ~
_— - \\
e TOP 10 AN
— NF
_— FREIBE n® \\\
- 3 Zimmer Whg \\
- - \\
|
N
\ ZIMMER2 N
\ Holzboden \\
\ TOP 8 8.50 m’ — N
\ wi AN
\\
\\ 1 Zimme
\
‘\ BALKON
Betonplatten
\ 8.63m?
\
\ WOHNKUCHE
\ Holzboden
\ 19.00 m*
\ Abstellb.
\
\
TOP 7
\ WNF 4067 m
\ FREIBE 10.61m BALKON ZIMMER
2 Zimmer Whg
\
\
\
\
! WOHNKUCHE
| Holzboden
| 2266 m*
|
|
|
|
| ZIMMER
' BALKON ABSTELLB. Holoden
! Toom
|
|
AR
| N 13 Holzboden
| WOHNKUCHE 20
| .
| WOHNKUCHE
, Ha\zhndzen
I 4231 m FREIBE
2Zi
IFor 3 immer
[|FReme 1044 m
| |1 Zimme
|
|
|
|
|
| ’
| /
| /
| /
| /
. /
1. Obergeschoss 1 1:200

www.immobaer.at

21

www.magda.immo

Magda

contemporary
living

«Top 7 2 Zimmer / 4067 m?
10.61 m? Balkon

- Top 8 1 Zimmer / 3266 m2
9,34 m? Balkon

- Top 9 2 Zimmer /27.35 m?

- Top 10 3 Zimmer / 4168 m?
863 m=Balkon

- Top 1 Zimmer / 2338 m?
5,71 m2 Balkon

- Top 12 2 Zimmer / 6339 m2
19,05 m= Balkon

- Top 13 1 Zimmer / 5438 m?

10.44 m? Balkon
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Wohnktche
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Gesamt

Ralkon
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BALKON

Betonplatten
10.61/m?
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ZIMMER ABSTELLB.

Holzboden olzboden
11.30 m2 1.00 m?

Abstellb.

WOHNKUCHE

Holzboden
22.66 m?
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Abstellb.
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Holzboden
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WOHNKUC

Holzboden
13.73 m2
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7 Abstellb..
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ZIMMER1 ZIMMER2
Holzboden Holzboden
9.17 m2 8.50 m?

BALKON

Betonplatten
8.63 m?

WOHNKUCHE

Holzboden
19.00 m2

Abstellb.
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‘ ‘Jetzt gleich

Berdtun9$9§5Pr03h Christoph Blank BSc.
vereinbaren!

KONTAKT

M +4369910150515
E christoph.blank@immobaer.at

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001| St. Nr. 54 362/5479
WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Gbernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsadchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pldne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GroBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht ge-
eignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



