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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Eigentumswohnungen
Wohnbauprojekt Frauenstiftgasse 4

Adresse: Frauenstiftgasse 4, 1210 Wien
Stand: 09.03.2026
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WEGRAZ Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Assanierung m.b.H.
Leechgasse 29
8010 Graz

Die Bauausfuhrung erfolgte auf Basis der gesetzlichen und behdérdlichen Rahmenbedingungen.

Vorbehaltlich Anderungen — siehe hierzu auch Kapitel 6
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1. Allgemeine Projektbeschreibung

Das Projekt setzt sich aus einem stralRenseitigen Bauteil mit 4 oberirdischen Gescholien, einem
hofseitigen Bauteil mit 3 oberirdischen Gescholten und einem Untergeschoss mit Tiefgarage
zusammen.

Insgesamt befinden sich im Gebauden 26 Eigentumswohnungen und 16 Tiefgaragenstellplatze.

In den Aufenthaltsrdumen der Wohnungen werden lichte Raumhdhen von mindestens 2,50 m
ausgefihrt, auRer im Bereich von Dachschragen. In jenen Nebenrdumen, wo aus haustechnischer Sicht
abgehangte Decken und Potterien notwendig sind, wurde die Raumhoéhe im erforderlichen Maf}
reduziert.

1.01. ErschlieBung
Der Zugang zum Gebaude erfolgt im Erdgeschoss (iber den Gehsteig der Frauenstiftgasse.
Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist ebenfalls Gber die Frauenstiftgasse erschlossen.

Das Gebaude selbst wird durch ein Stiegenhaus, sowie einen barrierefreien Aufzug vom Untergeschoss
bis in das letzte Dachgeschoss erschlossen.

1.02. SchlieBanlage, Zutrittskontrolle

Das gesamte Objekt ist mit einem Zentralsperrsystem mit gesetzlichem Nachschlisselschutz
ausgestattet. In das System eingebunden sind:

* Hauseingangstiren

* Wohnungseingangstlren

e Zugange zu Allgemeinflachen

* Vorhangeschldsser Einlagerungsraume
* Briefkasten

Das Gebaude ist beim Haupteingang mit einer Gegensprechanlage mit Sprech- und Offnungsfunktion
ausgestattet. Gegen Aufpreis ist eine zusatzliche Videofunktion mdglich.

Die Brieffachanlage befindet sich im Stiegenhaus im Erdgeschoss.

Bei Erwerb eines Stellplatzes werden zusatzlich 2 Stiick Funkhandsender je Garagenplatz mitgeliefert.

1.03. Sicherheitseinrichtungen
Das Gebaude verflugt Gber eine Blitzschutzanlage.

Im gesamten Gebdude sind brandschutztechnische Anlagen und Vorkehrungen entsprechend den
gesetzlichen und behérdlichen Vorgaben ausgefiihrt. Insbesondere sind das

e batteriebetriebene Rauchmelder,
* Treppenhaus mit Rauchabzugseinrichtungen
* brandabschnittsbildende Bauteile,

¢ Feuerloscher sowie
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* eine entsprechende Sicherheits- und Fluchtwegsbeleuchtung.

1.04. Kaltwasser

Die Versorgung des gesamten Gebaudes mit Wasser erfolgt Uber das 6ffentliche Wasserleitungsnetz.

1.05. Heizung und Warmwasseraufbereitung
Die Gebaude werden mittels einer Pelletsheizung energetisch versorgt.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im Technikraum im Untergeschoss.

Eine genauere Darstellung der Ausfiuihrung wird unter Punkt 3.13-15 erlautert.

1.06. Elektrotechnik

Das Gebaude wird an das Stromversorgungsnetz der Wiener Netze angeschlossen. Der Stromlieferant
kann gemaR gesetzlichen Vorgaben von jedem Wohnungseigentimer nach Ubergabe des
Wohnungseigentumsobjektes frei gewahlt werden und ist bei diesem selbststandig anzumelden.

Das Gebaude erhalt den Anschluss an einen gangigen Internet/Telefon/TV-Anbieter. Empfangsgerate
sind von den Eigentiimern selbst zu stellen.

1.07. Verbrauchsermittiung

Jede Nutzungseinheit erhélt eigene Zahlorgane fir die Verbrauchsermittiung von Kaltwasser,
Warmwasser, Warmemengenverbrauch, Kaltemengenverbrauch (wenn ausgeristet) und Strom mit
elektronischer ~ Fernablesefunktion  fir  die Hausverwaltung bzw. das beaufragte
Messtechnikunternehmen. Hierfir werden vom Generalunternehmer Passstlicke eingebaut, die Zahler
selbst werden vom beauftragten Messtechnikunternehmen oder Energiellieferanten beigestellt.

1.08. Entsorgung

Schmutz- und Regenwasser werden gemall den behoérdlichen Vorgaben entsorgt. Der Mall fur die
Wohnungseigentimergemeinschaft wird Uber den Muallraum im Erdgeschoss entsorgt.

2. Rohbau und Gebaudehiille

Die Dimensionierung und Ausfuhrung der einzelnen Bauteile erfolgt generell nach statischen und
bauphysikalischen Anforderungen.

2.01. Fundament, tragende Wande und Decken

Die tragende Struktur entspricht den statischen Erfordernissen. Eine Plattengrindung dient dabei der
Fundamentierung. Die tragenden Wande bestehen aus Stahlbeton bzw. aus vorgefertigten
Betonfertigteilen. Die Gescholddecken bestehen ebenfalls aus Stahlbeton.

2.02. Dacher

Die Steildacher werden als Kaltdach und die Flachdacher werden als Warmdacher mit geeigneter
Warmedammung ausgebildet. Die Feuchtigkeitsabdichtung wird gemaR ONORM B 3691 hergestellt.
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Die Dachflachen werden nach auRen entwassert bzw. abgeleitet oder in Teilbereichen in die Schachte
abgeleitet.

2.03. Horizontal auskragende GeschoRplatten

Die horizontal auskragenden Geschof3platten werden als Balkone den Wohnungen zugeordnet. Die
Unterseiten der Kragplatten werden in Fassadenfarbe gemalt oder mit Putz ausgefihrt.

Die Gelander der Balkone und Terrassen werden als Stabgeldnder oder als Rahmenkonstruktion mit
Gitterfullung ausgefuhrt.

2.04. Fassade

Warmedamm-Verbundsystem und Abdichtungen werden in der bauphysikalisch notwendigen Starke
mit Fassadendammplatten inkl. Reibputz-Deckschicht ausgefiihrt.

2.05. Innenwande

Wohnungstrennwande werden standardmafig aus Stahlbetonwanden und/oder als Trockenbauwande
(Mischungen  sind  moglich)  entsprechend der  statischen, bauphysikalischen  und
brandschutztechnischen Vorgaben errichtet.

Wo Stahlbeton eingesetzt wird, werden bei bauphysikalischer Erfordernis einseitig Gipskarton-
Vorsatzschalen angebracht. Diese Vorsatzschalen werden teilweise auch zur Aufnahme von
Installationen verwendet.

Samtliche nicht tragende Innenwéande in den oberirdischen Geschossen werden in Trockenbauweise
ausgefihrt. Im Bereich der Kiiche sind Verstarkungen fir die Montage von Hangekasten vorgesehen.

3. Wohnungen

Die nachfolgend angefiihrte Ausstattung entspricht der Standardausfiihrung. Die gewahlten Produkte
sind wahrend der Bauzeit auf der Baustelle in einem Bemusterungscontainer ausgestellt.

3.01. Wohn-, Schlaf- und Vorraume

FuBboden
Fertigparkett eines namhaften dsterreichischen Herstellers, geklebt, Nutzschicht mindestens 2,6mm,
Eiche, werksversiegelt, Sockelleiste aus Holz

Wainde
Anstrich auf Dispersionsbasis, Farbe weil}

Wasseranschluss Kiiche
Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Schmutzwasseranschluss fir die Spule, Kaltwasserversorgung
fur Geschirrspuler Gber Doppelspindelventil der Spile. Die Anschliisse werden aufputz verlegt.

3.02. Bader und WCs

Wo erforderlich, befindet sich unter dem FuBbodenbelag eine Feuchtigkeitsisolierung mit
Wandhochziigen (im Spritzwasserbereich).
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FuBboden
Feinsteinzeug 30x60 cm, verfugt und wo erforderlich dauerelastisch verschlossen

Wande
Gestaltung nach architektonischem Konzept, in Teilbereichen Feinsteinzeug 30x60 cm, verfugt und
wo erforderlich dauerelastisch verschlossen, sonst Anstrich mit weil3er Latexfarbe.

3.03. Sanitarausstattung

Anzahl und Positionierung der Sanitdrgegenstande gemaf Plandarstellung

Waschbecken
Aus Qualitats-Sanitarporzellan eines namhaften Herstellers, Farbe weil3, wandmontiert, verchromter
Siphon

Waschbecken-Armaturen
Einhebel-Waschtischmischer eines namhaften Herstellers mit Zugstangen-Ablaufgarnitur, verchromt

Handwaschbecken WC
Aus Qualitadts-Sanitarporzellan eines namhaften Herstellers, Farbe weil3, wandmontiert, verchromter
Siphon

Handwaschbecken-Armatur
Einhebel-Waschtischmischer mit Zugstangen-Ablaufgarnitur, verchromt

Dusche
Bodenebene Dusche mit Acrylduschtasse oder verfliest mit Ablaufrinne, GroRe ca. 90x90cm bzw.
gemal Plandarstellung, Duschtrennwand mit Drehtlire in klarem Einscheiben-Sicherheitsglas

Dusch-Armatur
Duschthermostat mit Handbrause und Regendusche eines namhaften Herstellers.

Hange-WC
Aus Qualitats-Sanitarporzellan eines namhaften Herstellers, Farbe weil3 mit dazu passendem WC-Sitz
mit Deckel, Unterputz-Spilkasten und Druckerplatte mit 2-Mengenspultechnik (Sparfunktion)

3.04. Decken

Anstrich auf Dispersionsbasis, Farbe weil}

Falls technisch erforderlich sind abgehéngte Gipskartondecken bzw. Poterien in den Wohnungen
ausgeflihrt. Sie erhalten ebenfalls einen Anstrich auf Dispersionsbasis in der Farbe weil3.

3.05. Fensterelemente, Verglasungen

Die zum Teil bis zum Boden fiihrenden Fenster und Balkontiren der Wohnungen sind als 3-fach Holz-
Aluverbund-Isolierglasfenstern mit, elektrisch bedienbarem Sonnenschutz ausgefiihrt. Die einfligeligen
Elemente sind als Dreh-Kippelemente ausgefuhrt. Bei Ausgangen zu Freiflachen sind zum Teil auch
doppelfliigelige Elemente eingesetzt, wobei manche Fligel als Fixteil ausgefihrt sind.

Offenbare Fligel sind mit Eingriff-Dreh-/Drehkippbeschlagen ausgestattet. Die Beschlage sind sichtbar
angebracht.
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Bei bis zum Boden fihrenden, 6ffenbaren Fenstern, welche nicht auf eine Freiflache fiihren, ist eine
Absturzsicherung in Form eines unteren Fixelementes vorgesehen. Balkontlren und bis zum Boden
fihrende Verglasungen werden ganzlich mit Sicherheitsglasern gemafl Wiener BO bzw. gesetzlicher
Richtlinien ausgefihrt.

3.06. Fensterbanke

AuBenfensterbanke
Aluminiumblech, pulverbeschichtet

Innenfensterbanke
Ausfiihrung bei nicht bis zum Boden fiihrenden Fenstern aus beschichtetem Holzwerkstoff.

3.07. Sonnenschutz

Samtliche Fenster- und Balkontiirelemente im Erdgeschoss erhalten einen Rollladen, die restlichen
Fenster- und Balkontirelemente der darlberliegenden Geschosse erhalten einen auf3enliegenden
Raffstore als Sonnenschutz und die Dachfenster erhalten Solarmarkisoletten, welche durch eine
Fernbedienung gesteuert werden.

In den Dachgeschollwohnungen kann es aus technischen Grunden bei einzelnen Elementen zu
Abweichungen kommen.

Die Bedienung der Sonnenschutzelemente erfolgt mittels Fernbedienung.

3.08. Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiren werden in brandhemmender (Ausfiihrung gem. Bauordnung),
einbruchshemmender und schallddmmender Ausfihrung ausgefihrt.

Das Turblatt ist in einer Doppelfalz-Stahlzarge—montiert. Die Turoberflachen sind beidseitig weil3
beschichtet.

Sollte der Anfahrbereich laut der Richtlinie 4 fir Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit des
Osterreichisches Instituts fir Bautechnik nicht gegeben sein, so ist eine Leerverrohrung fir die
Nachristung einer automatischen Tiréffnung mit Taster vorgesehen.

Die Turelemente sind mit 3-teiligen Objektbandern aus Edelstahl ausgestattet. Weiters ist im Tirblatt
ein Spion eingebaut.

Der Sicherheitszylinder — integriert in die SchlieRanlage — bildet zusammen mit dem gepruften
Sicherheitsbeschlag (Drucker innen und Knauf auf3en) und der Mehrfachverriegelung den
Einbruchschutz der Klasse RC3 - Resistance Class (Widerstandsklasse gegen Einbruch).

3.09. Innentiiren

Als Drehtiren werden werkseitig beschichtete Holzwerkstofftlrblatter mit Ro&hrenspaneinlage
verwendet, welche gefalzt oder stumpf einschlagend in eine Holz-Umfassungszarge eingesetzt sind.
Farbe weil}, Lichte Durchgangshdhe 210 cm

Turdrickergarnituren aus Edelstahl, WC- und Badezimmertiiren mit Riegelbetatigung durch Drehknopf.
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3.10. Freiflachen

Jede Wohnung erhalt zumindest eine Freiflache, welche eine Terrasse, ein Balkon, eine Loggia oder
eine Mischung dieser sein kann. Einzelnen Wohnungen ist mehr als eine Freiflache zugehdrig.

FuBRbodenbelag
Die Freiflachenoberflache erhalten einen Belag aus Betonplatten verlegt im Kiesbett oder fallweise
aufgestandert. Darunter befindet sich eine Abdichtung.

Sichtschutz
Die zu den Wohnungen zugehdrigen Freibereiche erhalten einen Sichtschutz zu den benachbarten
Wohnungen und Allgemeinflachen, sofern diese direkt aneinandergrenzen.

Ambiente-Beleuchtung
Punktuell sind Leuchten vorgesehen, die gemal architektonischem Gestaltungskonzept positioniert
sind.

Wasseranschluss Freiflache
Zur Bewasserung ist bei wohnungszugehoérigen Freibereichen im EG und bei Gber 8 m? grof3en
Freibereichen in den OGs eine frostsichere, selbstentleerende Wasserentnahmestelle vorgesehen.

3.11. Sicherheitseinrichtungen

In den Wohnungen sind brandschutztechnische Anlagen und Vorkehrungen gemaf gesetzlichen und
behordlichen Vorgaben ausgefiihrt. Insbesondere zahlen dazu batteriebetriebene Rauchmelder.

3.12. Heizung

Die Raumheizung erfolgt in den Wohnungen Uber eine FulRbodenheizung (Auslegung gemaf
bauphysikalischer Erfordernis und Heizlastberechnung). Die Regulierung der Heizung erfolgt in den
Aufenthaltsrdumen (Wohnzimmer und Zimmer) und in Badern mittels Einzelraumthermostaten.
Nebenrdume wie Gange und Vorrdume werden mit dem Wohnraum mitgeregelt. WC und Abstellraum
erhalten keine Fuflbodenheizung, auller es ist aus haustechnischer Sicht (Heizlastberechnung)
erforderlich.

In den Badern der Wohnungen ist ein elektrischer Handtuchheizkérper in weil3 vorgesehen. Er
Ubernimmt keine aktive Heizaufgabe laut Heizlastberechnung, sondern dient ausschliellich zur
Trocknung/Vorwarmung von Handtlchern. Die genaue Positionierung ist im Plan ersichtlich.

3.13. Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im HT-Raum im Untergeschoss.

3.14. Temperierung/Kiihlung

In den Aufenthaltsrdumen der Dachgeschosswohnungen werden zur Temperierung der Raumluft
Splitklimaanlagen vorgesehen, welche mit einer Fernbedienung bedient werden kénnen. Die Regelung
erfolgt raumweise, jedoch nur in Aufenthaltsraumen.

3.15. Luftung

Jede Wohnung wird zudem mit Wandlufter ausgerustet.
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Eine regelmaRige und tagliche Grundbelilftung der Wohnung durch den Nutzer Uber die Fenster wird
dennoch angeraten.

Kiichen
Die Kiichen sind auf den Einsatz von Umluft-Dunstabziigen ausgelegt.

Badezimmer, WCs und Abstellrdume

In den Nassrdumen (Badezimmer und WC) sind Einzelraumllfter montiert. In Abestlirdumen sind
ebenfalls Einzelraumlifter vorgesehen, sofern sich, Anschliisse fir Waschmaschinen darin befinden.
Bei Rdumen mit Einzelraumliftern erfolgt die notwendige Luftzufuhr durch einen Luftspalt unter der Tar.

3.16. Elektrotechnik

Jede Wohnung ist mit mindestens 2 FI-Schutzschaltern und getrennten Absicherungen fiir Stromkreise
fur die Beleuchtung und Steckdosen sowie mit mindestens je einem separaten Stromkreis fir
Waschmaschine, Geschirrspliler, E-Herd und Arbeitssteckdosen in den Kiichen ausgestattet.

Die nachfolgende raumweise Auflistung stellt eine Mindestausstattung der Wohnungen dar.
Vorriistung TV, Internet und Telefon

In sdmtlichen Wohnungen sind im Wohnraum ausgefihrte TV- Kabelanschlisse und in den Zimmern
Leerdosen in Vorbereitung eines solchen Anschlusses vorgesehen.

Ebenfalls sind in allen Wohnungen Leerverrohrungen fiir Internet und Telefon vorgesehen. Vom Kaufer
kann eine Anmeldung zur Versorgung der entsprechenden Dienste fir TV, Internet und Telefon eines
gangigen Anbieters erfolgen, wobei die Verkabelung ab dem Wohnungsverteilerkasten, die Endgerate,
die Anschlusskosten und Verbrauchsgebihren kauferseitig zu tragen sind.

Vorraum
* 1 (- 2) Deckenauslass
* 1 Schukosteckdose
* 1 Innensprechstelle der Gegensprechanlage mit Audiofunktion (Videofunktion gegen Aufpreis)

* Leerverrohrung fir elektrischen Turéffner mit zugehdérigen Schalterpositionen innen und aul3en,
falls Anfahrtsbereich (laut Richtlinie 4 fir Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit des
Osterreichischen Instituts fir Bautechnik) nicht erfillt werden kann

* 1 Medienverteiler 3-reihig (fallweise im Abstellraum untergebracht)

* 1 Stromverteiler 3- oder 4-reihig (nach Bedarf, fallweise im Abstellraum untergebracht)
Wohnraum

* 2-3 Deckenauslasse mit Schalter

e 2x 2-fach und 2 3-fach Schukosteckdosen

* 1 Anschlussdose mit Netz-Anbindung (Dosendeckel von Telekom).

* 1 Anschlussdose fiir Telekabel/Satellit (Dose von Telekabel).

* 1 SAT-Anschlussdose

* 1 Einfach-Schukosteckdose im Bereich Balkon/Terrasse flir mégl. mobilen
Hubsystemanschluss (falls erforderlich).
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Zimmer

1 Deckenauslass mit Schalter in Abhangigkeit der Raumtiefe

3 2-fach Schukosteckdosen

1 1-fach Steckdose

2 Vorbereitungen zur Nachristung eines Telefonanschlusses / Internet

1 Dose fir Satelliten-TV-Anschluss

Kiiche

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass fir Lichtblende

2 3-fach Schukosteckdosen (Bei Kiichen mit einer Frontlange von bis zu 3m: 1x 3-fach
1 Steckdose fur Kihl- und Gefrierschrankkombi

1 Anschluss fiir autarkes Kochfeld (5-polig)

1 Anschluss fiir Umluft-Dunstabzug

1 Anschluss fiir Geschirrspuler

1 Anschluss fiir Mikrowellenherd

Badezimmer

-

1 Deckenauslass gesteuert tber einen Schalter

1 Wandauslass fir Spiegelleuchte separat geschaltet

Schalter fir Einzelraumlifter mit Hygrostatsteuerung. Der Lifter lauft immer auf Grundlast.
1 3-fach Feuchtraum-Schukosteckdosen pro Waschtisch

1 Waschmaschinen- und Trockneranschluss (falls nicht im Abstellraum situiert)

1 Anschluss fur elektrischen Handtuchheizkérper (falls erforderlich)

wC
+ 1 Deckenauslass, gesteuert Gber einen Schalter oder 1 Wandauslass Uber Tiire H=ca.230cm
mit Schalter
* Einzelraumlufter gesteuert Gber den Lichtschalter mit Nachlaufrelais. Der Lufter 1auft immer auf
Grundlast
Abstellraum

g

1 Decken-/ oder Wandauslass, gesteuert Uber einen Schalter
1 2-fach Schukosteckdose

Jeweils 1 Schukosteckdose flr Waschmaschine sowie Trockner (falls nicht im Badezimmer
situiert)

1 EinzelraumlUfter falls die Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner im Abstellraum situiert
sind, Hygrostat gesteuert

Terrasse / Balkon / Loggia
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* 1 AuRRenraum-Steckdose (bei Terrassen u. Loggien)

4. Allgemeinbereiche — Innenraume

Die Innenrdumlichkeiten der Allgemeinbereiche gliedern sich in
* ErschlieBungsflachen,

* Raumlichkeiten, die lediglich durch die Hausverwaltung bzw. Vertretern von Unternehmen, die
von der Wohnungseigentiimergemeinschaft beauftragt wurden, begangen werden dirfen und

* Gemeinschaftsrdume, die von allen Eigentimern benltzt werden kénnen:

4.01. Architektonische Gestaltung

Die Gestaltung der Gemeinschaftsraumlichkeiten, sowie der allgemeinen Bereiche erfolgt geman
architektonischem Gestaltungskonzept.

Wandgestaltungen
Die Gestaltung der Wande erfolgt auf Basis des gesamtheitlichen architektonischen
Gestaltungskonzeptes.

Decken
Die Gestaltung der Decken erfolgt auf Basis des gesamtheitlichen architektonischen
Gestaltungskonzeptes.

4.02. Elektrotechnik

Die  elektrotechnische  Ausstattung erfolgt in den allgemeinen Bereichen und
Gemeinschaftsrdumlichkeiten gemal Elektroplanung angepasst an das architektonische
Gestaltungskonzept.

Beleuchtung

Die Platzierung der Innenbeleuchtung in den allgemein zuganglichen Bereichen erfolgt gemafl
architektonischem Konzept. Es werden in ausreichender Anzahl Decken- und/oder Wandleuchten
platziert.

In den ErschlieBungsflachen, Einlagerungsrdumen, dem Fahrradraum, dem Kinderwagenabstellraum,
dem Miillraum und dem Foyer wird die Beleuchtung tGiber Bewegungsmelder gesteuert.

Brandmelder und Rauchwarnmelder
Die Platzierung von Brandmeldern erfolgt laut Brandschutzvorgabe.

4.03. Verbrauchsermittlung

Samtliche  Verbrduche durch Allgemeinflaichen werden gesondert gezahlt und den
Wohnungseigentiimern Uber die Betriebskosten verrechnet.

4.04. Eingangsbereich — Foyer / Postraum

FuBbodenbelag
Feinsteinzeug, Fugenmasse passend zur Farbe des Feinsteinzeug
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Wande und Decken
Wande und/oder Decken sind gemal architektonischem Gestaltungskonzept gestaltet.

Hauseingangstiire
Die Hauseingangstire besteht aus einer Alu-Glaskonstruktion mit Isolierglasfillungen und thermisch
getrennten Profilen.

Abstreifmatten
Im Inneren nach der Eingangsture ist eine grof3flachige Feinabstreifmatte bodenbuindig eingebaut.

4.05. Stiegenhauser und ErschlieBungsgange
FuBRbodenbelag

Feinsteinzeug in den ErschlieBungsgangen und der Liftanlage
Feinsteinzeug im gesamten Stiegenhaus

Konstrastierung der An- und Austrittsstufen der Stiegen

Winde
Gestaltung nach architektonischem Konzept

Decke
Anstrich  mit Dispersionsfarbe und/oder farblich angepasste Kellerdeckendammung nach
bauphysikalischer Erfordernis

Tiiren
Tldren in Untergeschossen, zu Nebenraumen sowie Technikrdumen werden als Metalltiren mit
Stahlzargen ausgefiihrt.

Schachttiiren und Uberstrdméffnungstiiren: Ausfiinrung gemaR technischen Anforderungen, angepasst
an das architektonische Gestaltungskonzept

Leitsystem
Zur Orientierung im Gebaude wird ein Leitsystem nach architektonischem Gestaltungskonzept
vorgesehen. Dabei werden die Stockwerke und Tops gekennzeichnet.

4.06. Aufziuge

FuBbodenbelag
Feinsteinzeug, ident mit jenen im Erdgeschoss.

Wande
Die Aufziige werden mit einer Innenverkleidung, den notwendigen Haltestangen, Spiegel,
Bedienungspaneel und Teleskopschiebetlren ausgestattet.

4.07. Einlagerungsraume, Fahrradraum, Kinderwagenabstellraum, Lagerraume
und Technikraume

Die Einlagerungsraume, der Fahrradraum, Kinderwagenabstellraum und Haustechnikrdume sind im
Untergeschoss platziert.
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FuBbodenbelag
Versiegelter Estrich, auRer ein anderer Belag ist aufgrund technischer Erfordernisse notwendig

Wande
Technikrdume mit sichtbarer Betonoberflache, in den tGbrigen Raumen Anstrich mit Dispersionsfarbe

Decke

Technikrdume mit sichtbarer Betonoberflache und/oder sichtbarer Kellerdeckenddmmung nach
bauphysikalischer Erfordernis, in den Ubrigen Raumen Anstrich mit Dispersionsfarbe und/oder farblich
angepasster Kellerdeckenddmmung nach bauphysikalischer Erfordernis

Fahrradraum, Fahrradabstellplatz
Im Fahrradraum befinden sich Vorrichtungen zum Einstellen oder hangen von Fahrradern.

Einlagerungsraume

Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsraum zugewiesen. Die Trennung der Einlagerungsrdume erfolgt
durch ein Trennwandsystem aus Metall/Stahl mit Tiren mit Vorhdngeschléssern und Ubersteigschutz.
Aufgrund statisch relevanter Bauteile und technischer Einbauten kommt es in einzelnen Bereichen
mancher Einlagerungsraume zu einer Reduktion des Raumvolumens.

4.08. Millraum

FuBbodenbelag
Gussasphalt

Wande
Sichtbare Betonoberflache oder teilweise Dammung, wenn bauphysikalisch erforderlich

Decke
Sichtbare Betonoberflache oder teilweise Dammung, wenn bauphysikalisch erforderlich

4.09. Garage

Die Tiefgarage umfasst 16 Stellplatze flr Personenkraftwagen, die von den Wohnungseigentimern
erworben werden kdnnen.Die maximale Fahrzeughoéhe ist mit 210 cm beschrankt.

FuBbodenbelag
Garagenbeschichtungssystem mit Deckversiegelung

Wande
Betonoberflache gem. architektonischem Gesamtkonzept oder teilweise Kellerdeckenddmmung, wenn
technisch notwendig

Es wird darauf hingewiesen, dass fir eine hundertprozentige Trockenheit der Garagenwande aufgrund
geo- oder hydrologischer Gegebenheiten nicht garantiert wird (handfeucht).

Decke
Betonoberflache gem. architektonischem Gesamtkonzept oder teilweise Kellerdeckendammung, wenn
technisch notwendig
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5. Allgemeinbereiche - Freiflachen

Die Grin- und Aufienraume, die das Gebaude umgeben, werden in Anpassung an das architektonische
Gesamtkonzept ausgeflhrt.

Der dem Projekt zugehorige Kleinkinderspielplatz befindt sich auf Eigengrund.

* Hinweis: Eigengarten kdénnen fir Wartungs-/Revisions-/Reparaturzwecke durch die
Hausverwaltung oder von deren beauftragten Unternehmen betreten werden.

6. Anderungen

Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von
behordlichen Auflagen oder sonstig notwendigen, technischen Griinden ergeben, bleiben ausdriicklich
vorbehalten und sind nicht an die Zustimmung zuklnftiger Eigentimer gebunden. Die Verkauferin
behalt sich im Ubrigen Anderungen der Planung und Ausstattung nach MaRgabe des Kaufvertrages
vor, wobei jedoch nur gleichwertige oder bessere Materialien zur Ausfiihrung kommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Planen angeflihrten Abmessungen Zirka-Angaben
(PlanmaRe) sind, die sich aufgrund der Erstellung der Detail- und Ausfliihrungsplanung und der
Bautoleranzen andern kdnnen. Insbesondere ist aufgrund dessen bei der Bestellung von Einbaumdbel
darauf zu achten, dass geringe MaRabweichungen der Mafle zwischen Planen und Naturmalen
zulassig und unvermeidbar sind. Ebenso kdnnen die Quadratmeterangaben in der Ausfiihrung nach
MaRgabe des Kaufvertrages abweichen, da sie bezogen auf den jeweils aktuellen Planstand sind.

Bei den in den Vertragsplanen eingezeichneten Mdbeln und Geraten (z. B. Waschmaschine, Kiche
etc.) handelt es sich um Méblierungsvorschlage, die nicht kaufgegenstandlich sind.

Wir weisen darauf hin, dass sofern Holz naturbelassen oder im Auflenbereich ausgefiihrt wird, es
aufgrund der Eigenschaften von Holz im Laufe der Zeit zu Verfarbungen und Ublichen
Holzverdanderungen kommt und begleitende Bauteile eine Verfarbung erfahren kdnnen.

Farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, Visualisierungen, das Verkaufsmodell oder
sonstige Verkaufsbehelfe wurden vor Baubeginn nach bestem Wissen entsprechend den zu diesem
Zeitpunkt vorliegenden Informationen erstellt und dienen lediglich dazu, dass der/die Kaufer/in einen
Eindruck Uber das Gesamtprojekt gewinnt. Diese ersetzen oder erganzen in keiner Weise die
vertragliche Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Das Vertragsobjekt wird besenrein ibergeben.
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