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Satzungen zur Bebauungsplandnderung Nr. 07 zum Bebauungsplan Nr. 8 - "Neuwirthsgriinde" /
KG Wimsbach geméaR § 32 0.0.Raumordnungsgesetz (i.d.g.F.)

Hinweis: Es gelten die Satzungen der Bebauungsplanénderung Nr. 05 zum Bebauungsplan Nr. 8 -
"Neuwirthsgriinde" / KG Wimsbach aus dem Jahr 2012.

Diese sind nachfolgend zur besseren Ubersicht wortgleich angefiihrt:

§ 32 (1) 3 Fluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind an markanten Stellen kotiert.
Nicht kotierte Baufluchtlinien sind maRgerecht dem Plan zu entnehmen.

§ 32 (1) 4 Gebaudehdhen:
Die Geb&dudehdhe ist durch die maximale GeschoBanzahl (zweigeschoRig)
fixiert und wird vom angrenzenden Strallenniveau gemessen.
Die Anzahl der Geschol3e wird talseitig gemessen. Ausgenommen davon ist die
Parzelle Nr. 188/5, hier wird die Anzahl bergseitig gemessen.
Erdgeschol3fuBbodenoberkante max. 50 cm Uiber dem hochsten Gelandeschnitt-
punkt (ausgenommen bereits bestehende Objekte mit groRerer Sockelhdhe).
Firsthéhe max. 10,50 m, gemessen vom héchsten Geldndeschnittpunkt.

§ 32 (1) 5 Verlauf und Breite der Verkehrsflachen:
Der Verlauf und die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch die
StrafRenfluchtlinien begrenzt und an wichtigen Stellen kotiert.

§ 32 (1) 6 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Wassergenossenschaft Wimsbach.
Die Abwasserbeseitigung hat in das ortliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Energieversorgungen erfolgen {iber die Einrichtungen der 0.0.Ferngas
Ges.m.b.H. (Erdgas) und der Energie AG (Strom).

§ 32 (2) 2 Bauweise:
Offene Bauweise auf allen im Planungsgebiet ausgewiesenen Bauplatzen.

MaR der baulichen Nutzung:
Maximale Bebauung des Bauplatzes 250 m?, einschlieBlich aller Neben-
gebaude und Garagen.

§ 32 (2) 7 Verlauf der Anlagen der Energieversorgung:
Im &stlichen Randbereich der Parzellen Nr. 188/12 und 188/9 verlauft eine Erdgas-
hochdruckleitung der Rohdl - Aufsuchung AG (RAG). Der im Plan dargestelite
Schutzbereich darf mit Nebengeb&uden nicht (iberbaut werden.

§32 (2) 8 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge:
Garagen und PKW-Stellplatze haben dem § 8 des O.0.Bautechnikgesetzes
(i.d.g.F.) zu entsprechen. Pro Parzelle sind mindestens zwei Stellplatze vorzu-
sehen.
Die Situierung der im Plan dargesteliten Garagen stellt lediglich einen Vorschlag dar.
Garagen kdnnen
a) innerhalb der bebaubaren Flache errichtet werden
b) im Bauwich errichtet werden (jedoch nicht im Vorgarten)
c) innerhalb des Hauptgebaudes untergebracht werden.

Die maximale Garagennutzflache ergibt sich gem3R den §§ 6 und 7 des 0.0. Bau-
technikgesetzes (i.d.g.F.).

§ 32 (2) 10 Bestimmungen iiber Anpflanzungen:
Neupflanzungen sind mit standortgerechten heimischen Laubbdumen und
Strduchern durchzufihren. Die im Plan vorgeschlagenen Neupflanzungen stellen
einen Situierungsvorschlag dar.




§ 32 (2) 11 AuRere Gestaltung von Bauten und Anlagen:
Das Dach der Wohnhauser ist als Sattel- oder Walmdach (Dachneigung 30°- 43°)
oder als Krippelwalmdach (Dachneigung 35°- 43°) auszubilden. Ausgenommen
davon sind bereits bestehende Objekte mit einer niedrigeren Dachneigung.
Zulassig sind ebenfalls versetzte Pultdacher, wobei die Dachneigung bei
1 1/2 GeschoRen 25°- 35° betragt und bei 2 GeschofRen 15° nicht {iberschritten
werden darf.
Die Hauptfirstrichtung ist generell parallel zur Gebaudelangserstreckung auszu-
fuhren (ausgenommen bestehende Objekie).
Dachgaupen sind zulassig.
Fir untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Vordacher, eingeschoBige
Anbauten,..... sind auch andere Dachformen zulassig. Geschlossene Garagen
darfen jedoch nicht mit einem Flachdach versehen werden, ausgenommen fiir
Terrassennutzung und bei bereits bestehenden Garagen.
Die Dacheindeckung darf nicht in glanzenden und grellfarbigen Materialien
ausgefiihrt werden. Die AuRenwande sollen eine geputzte Oberflache erhalten.
Verkleidungen der Fassade oder von Fassadenteilen in Holz oder Faserzement
sind zulassig. Besonders stark glanzende, spiegelnde oder reflektierende Materialien
auf der Fassade sind untersagt.
Fur die Verkleidung von Sockeln, Leibungen, Tireinfassungen, etc. kann Natur-
oder Kunststein gewahlt werden. Verkleidungen der gesamten Fassade sollen
tunlichst vermieden werden. Die Fassadenfarben sind im Einvernehmen mit der Bau-
behérde so zu wahlen, dal ein harmonisches Ortsbild gewahrleistet wird. Farben
mit greller, sehr dunkler oder glanzender Oberflaichenwirkung sind nicht zugelassen.
Veranderliche Elemente in der Fassade wie Fensterldden, Sonnenschutzanlagen
und Blumenkasten sind in Form, Farbe und Material auf die Fassade abzustimmen.
Fur Balkone, Loggien, Terrassen und Pergolen sind Baustoffe und Ausflihrungsart
wie Wellfaserzementplatten und Verkleidungen mit Platten aus Beton, Waschbeton,
Kunststoff, rohem oder eloxiertem Aluminium nicht zugelassen.

§ 32 (2) 12 Einfriedungen:
Um ein harmonisches Siedlungsbild zu erhalten, sollen die Einfriedungen még-
lichst mit Hecken im Einvernehmen mit der Baubehorde ausgefiihrt werden.
Entlang der StraRengrundgrenzen und entlang der Gibrigen Grundgrenzen sind
Sockelmauerwerke zuldssig, diese diirfen jedoch eine Héhe von 50 cm nicht
Uberschreiten (ausgenommen techn. erforderliche Stiitzmauern und bereits be-
stehende Sockelmauerwerke).
Bei StraBeneinmiindungen sind die Einfriedungen so zu situieren, daR gefahrlos
in die Kreuzung eingefahren werden kann. Im Kreuzungsbereich sind keine
lebenden, hochwiichsigen Hecken zulassig (freie Sicht) !

§ 32 (2) 13 Bestimmungen lber Nebengebaude:
Nebengebaude sind im Sinne der §§ 6 und 7 des OO. Bautechnikgesetzes
(i.d.g.F.) zulassig.
Bei freistehenden Nebengebduden ist die Ausbildung von Flachdachern
nicht gestattet.

§ 32 (2) 14 Abzutragende Bauten und Anlagen:
Abzutragende Bauten gemaR Plandarstellung.
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Hinweis geogene Risikozone:
Das ggst. Anderungsgebiet befindet sich in einer geogenen Risikozone Typ A. Diesbeziiglich sind gegebenfalls
entsprechende Hinweise/Auflagen bzw. Gutachten im Bauverfahren erforderiich.




