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in Hietzing
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I xklusiv wohnen — mit stilvollem
Ausblick Uber die Stadt

In exklusiver Lage zwischen Natur und Stadt ent-
steht ein architektonisch zeitloses Wohnprojekt,
das Privatsphdre, Weitblick und modernes Woh-
nen auf hochstem Niveau vereint.

Zwelklar getrennte Baukdrper mit insgesamt sechs
stilvollen Wohneinheiten schaffen ein Wohngefuhl
ohne direkte Nachbarschaft und mit beeindru-
ckenden Ausblicken Uber Wien.

Grof3zigige Freiflichen, Garten und Terrassen
erweitern den Wohnraum ins Grlne, wahrend
eine durchdachte Architektur, edle Materialien
und energieeffiziente Technik fUr nachhaltigen
Komfort sorgen.

Ein Projekt, das die Tradition Hietzings respekt-
voll aufgreift und in eine moderne, elegante Form
Ubersetzt.
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I xKlusive | age

/wischen Natur und Stadht

Plick tiber Wien

und ins Grine

6 Stilvolle Domovzile
Wohnen ohne Nachbarn

Nachhaltige Energie

L ifizient unsichtbar aber spiirbar

Mitten im Grinen
Freitlachen bei allen Wohneinheiten

Modernes Wohnen
Fcinste Ausstattung
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Lin Ausdruck moderner und
zeitloser Architektur

Jedes Detail des Projekts wurde mit groBter Sorgfalt geplant
und mit hochwertigen Materialien umgesetzt, die fur Langlebig-
keit, Warme und Eleganz stehen. Prazise Architektur und fein
abgestimmte Innenrdume schaffen eine ruhige, zeitlose Wohn-
atmosphare, die die traditionelle Qualitat Hietzings respektvoll
aufgreift und in eine moderne, stilvolle Form Ubersetzt.

Die Ausstattung folgt einem klaren, hochwertigen Gestaltungs-
konzept. Edle Naturmaterialien, harmonisch abgestimmte Ober-
flaichen und eine zurlickhaltende Farbwelt verleihen den Raumen
eine elegante und zugleich wohnliche Ausstrahlung. Mal3gefer-
tigte Einbauten, designorientierte Sanitirobjekte und sorgfiltig
ausgewdhlte Armaturen verbinden dsthetischen Anspruch mit
hoher Funktionalitat.
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Von exklusiven Penthouse-VYWohnungen bis
hin zu privaten Garten Residenzen
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Die vier Gartenresidenzen offnen sich
zu einem liebevoll gestalteten Garten,
der als grine Ruheoase ein besonderes
Wohngeflhl schafft.

Die beiden Penthouses Uberzeugen mit
jeweils zwei grof3zlgigen Terrassen und
bieten beeindruckende Ausblicke ins
Grine sowie einen weiten Stadtblick.
Grof3zugige Freiflachen und eine durch-
dachte Architektur verbinden hier Kom-
fort, Eleganz und Lebensqualitat.
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Garden Residences
Natur & Wohnqualitat

Die Gartenwohnungen verbinden urbanes
Wohnen mit dem Geflhl eines privaten
Rickzugsortes. Grof3zigige Fensterflachen
und helle Rdume schaffen eine natirliche
Verbindung zwischen Innen und Aulen.
Die privaten Garten erweitern den Wohn-
raum ins Freie und bieten Platz fir Ruhe,
Entspannung oder gesellige Momente.
Hochwertige Materialien und durchdachte
Grundrisse machen die Gartenwohnungen
zu einem besonderen Wohnangebot flr
alle, die Natur und Komfort gleicherma-

Ben schatzen.

ullllnlih

T Lo e //////umunm“

!IM"l"Illllllll

.ullimum» il




s

e

Die privaten Grinflachen erweitern den Wohnraum
nach auf3en und bieten Raum fir Ruhe, Entspannung
oder stilvolle Begegnungen im Freien. Hochwertige
Materialien, durchdachte Grundrisse und die archi-
tektonische Anlehnung an die historische Wohnkul-
tur Hietzings verleihen den Gartenresidenzen eine
besondere Qualitat.
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Die Garten werden zu personlichen Wohlfihlorten, an denen
sich die Lebensqualitdt spirbar entfaltet. Hier entsteht ein
Zuhause, das nicht nur Raum bietet, sondern ein Geflhl von
Ankommen und Bleiben vermittelt. Die Garten laden dazu
ein, die Natur aktiv zu erleben und individuell zu gestalten —
sei es durch duftende Krduter, blihende Rickzugsorte oder
kleine grine Oasen, die den Alltag entschleunigen und eine
besondere Ndhe zur Natur schaffen.



Dic Penthouses
| eben mit Ausblick

Die beiden extravaganten Penthouse Woh-
nungen erstrecken sich Uber zwei Ebenen
und bieten ein Wohnkonzept fur hochste
Anspriche: eine ruhige Schlafetage mit
grof3zlgigem Wellnessbereich sowie eine
offen gestaltete Wohnebene flur licht-
durchflutetes Leben.

Rundum-Terrassen auf beiden Ebenen und
eine exklusive Topterrasse erweitern den
Wohnraum ins Freie. Raumhohe Verglasun-
gen, klare Linien und hochwertige Materia-
lien schaffen eine offene Atmosphdre mit
beeindruckendem Ausblick Uber Hietzing
und die Stadt.
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Ausstattung mit besign
bis ins Detail

I dle Naturmaterialien

/citloses Design

Iein abgestimmite
Obertlachen

| anglebige Produkte

Individuelle Gestaltung

Hochwertige Qualitat
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Ihr Mehrwert
aut einem BPlick
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elektrische Jalousie Wasserwarmepumpe Deckenkuhlung grof3zigiger |2 geraumige

& Sonnenschutzlamellen als Heizlosung in allen Wohnungen Fahrradabstellraum Garagenstellplatze
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4 Gartenwohnungen
& 2 Penthouses

150-240m2 Wohntlache

A4-5 Zimmer

- exklusive Materialien
&Litalienisches Design

#

lerrassen, Dachterrassen
& Garten

12 Tlietgaragenstellplatze
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Ruhe, hultur &
| ebensqualitat in Hietzing

Der Ort Hietzing, zahlt zu den beliebtesten Wohn-
gegenden Wiens. Der Bezirk steht fir Ruhe, Kultur
und eine besonders hohe Lebensqualitat — und das
nur wenige Minuten vom Zentrum entfernt.

Mit dem Schloss Schénbrunn und seinen weitlau-
figen Parkanlagen direkt in der Nahe verbindet
Hietzing Geschichte, Erholung und entspanntes
Wohnen auf besondere Weise. Ein idealer Ort fur
alle, die stilvoll und ruhig leben mochten
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Veitlissengasse 25
gran, ruhig & bestens angebunden
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HUTTELDORF

KLimT
ViLLA
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B pler 17

ROTER
BERG

Q

WIENERBLICK

Q

LAINZER
TIERGARTEN

0

HERMESVILLA

¢

15 Min 6 Min
U4 HGtteldort

15 Min
Westbahnhot

Al Autobahn

EKAZENT
HietzinG
ScHLOosS
SCHONBRUNN

Q

20 Min

/Zentrum 1010

Im begehrten Westen Wiens gele-
gen, vereint diese Adresse das Beste
aus zwei Welten: gewachsene Wohn-
struktur, viel Grin und entspannte
Ruhe — kombiniert mit urbaner Nihe.

Die Umgebung ist geprdgt von char-
manten Einfamilienhdusern, kleinen
Parks und der unmittelbaren Naihe
zum Wienerwald.

Nahversorgung,Schulen, Freizeitmog-
lichkeiten und offentliche Anbindung
sind in wenigen Minuten erreichbar.
|deal fir alle, die Rickzug suchen,
ohne auf Stadtleben zu verzichten.

55 Min
FHughaten
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WIR BERATEN SIE GERNE!

KAISER & PARTNER Immobilien KG

m.kaiser@kpimmo.at
Margaretha Kaiser
www.kpimmo.at

ein Projekt der

HABITAT
Immobilienentwicklungsgesellschaft m.b.H.

habitat

Immobilienentwicklungs GmbH

DISCLAIMER

Die gegenstdndliche Unterlage und die darin enthaltenen Angaben und Informationen stellen weder eine Empfehlung noch ein Angebot oder eine Einladung zum Kauf dar und sind weder als Gesamtes noch zum
Teil als Basis eines Vertrages oder einer wie immer gearteten Verbindlichkeit zu verstehen. Die in dieser Unterlage gemachten Angaben und bereitgestellten Informationen sind unverbindlich und kénnen im Rahmen
der Projektentwicklung Anderungen unterliegen. Es wird keine Haftung hinsichtlich Genauigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitidt oder Richtigkeit der enthaltenen Angaben und Informationen Gbernommen. Diese Unterlage
gewdhrt keinen Anspruch auf Erfullung; es sei denn, diese werden durch eine ausdrickliche Regelung in einem nachfolgenden Kaufvertrag zu einem Teil desselben erhoben. Weiters sind Druckfehler ausdricklich
vorbehalten. Die auf Bildern in dieser Unterlage dargestellten Gestaltungsmoglichkeiten sind zudem nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dienen nur als Einrichtungsvorschlag bzw. Illustration. Alle dargestellten
Gegenstdnde haben symbolhaften Charakter.

VEITLISSENGASSE 23, 1130 WIEN
Design & Visualisierungen:Victoria Kaiser Interior Marketing GmbH — www.victoriakaiser.com
Stand: Mérz 2026



