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Wohnanlage Guntramsdorf Rohrgasse 39

PROJEKTBESCHREIBUNG
Stand Marz 1999

Neubau von zwei Kleinwohnhidusern im Wohnungseigentum nach WEG (Miteigentum)
mit insgesamt § Wohneinheiten in

2353 Guntramsdorf, Rohrgasse 39

EBG - Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamilienhiuser Baugenossenschaft
1080 Wien, Josefstidter Strafie 81-83, Tel: 01 / 406 16 04-0, Fax: 01 /402 40 94
Reg. Genossenschaft mit beschrinkter Haftung

Dipl.Ing. (Arch.) Harald Walchshofer, Zivilingenieur fiir Hochbau
1030 Wien, Willischgasse 3/17, Tel. 01/7136517, Fax:01/71365138

Ing. Franz Krist Ges.m.b.H., Bauunternehmen
2340 Madling, SchillerstraBe 83, Tel: 0 22 36 / 22 123, Fax: 0 22 36 /25 808-17

Grundstiickfliche 1.385 m?, davon sind 40 % bebaut

Das Grundstiick ist eben, an zwei Seiten von 6ffentlichen StraBen (Rohrgasse in Norden,
unbenannte Gasse im Westen) begrenzt und wird von diesen erschlossen. Die Neubebauung
148t keine Teilung des Grundstiickes zu.

Die Baubewilligung ist rechtskraftig.

Eine individuelle (kleine) Wohnbauforderung ist bei Vorliegen der Erfordernisse durch den
Eigentumswerber moglich. Fiir entsprechende Antragsformulare sowie Beratung und
Unterstiitzung wenden Sie sich bitte an die Baugenossenschaft

Bauliche MaBnahmen: Errichtung von zwei Kleinwohnhdusem mit je vier Wohneinheiten in Reihenhauscharakter -

Teilunterkellerung, ErdgeschoB und DachgeschoB.

Die AuBenanlagen bestehen aus einem allgemeinen Bereich und acht Eigengarten, sowie acht
Stellplitzen fiir PKW. Allgemeiner Bereich zur ErschlieBung von Top 5 bis Top 8 und dem
direkten Zugang zu den Girten aller Tops.

Plkw-Stellplitze: Fiir Top 1 - 5 direkt im Vorgarten des Eigengartens, fiir Top 6 - 3 auf einen
gemeinsamen Stellplatz im Vorgarten der unbenannten StraBe. Auf Wunsch kann fir Top | im
Seitenabstand eine Garage errichtet werden.
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Wohnanlage Guntramsdorf Rohrgasse 39

Warum Sie gerade hier wohnen sollten:

¢ Wegen der hohen Qualitit der Lage

- Zentrum Guntramsdorf in wenigen Minuten zu Fuf} erreichbar (ca. 200 m) - Einkaufen auch ohne Auto
moglich

- Badner Bahn in wenigen Minuten zu FuB erreichbar (ca. 300 m), somit kostengiinstige und rasche
Verbindung in die SCS

- Gute Erreichbarkeit von der B17

- Schule in unmittelbarer Nihe (ca. 100 m)

- Kinderspielplatz fuBlaufig erreichbar

- Lage in einer Nebenstrale ohne Durchzugsverkehr

¢ Wegen der hohen Qualitit der Grundrisse

- Siidorientierung der Anlage - Hauptgirten, Wohnzimmer und beide Kinderzimmer siidorientiert.

- Kompakte Grundrisse ohne verschwendeten Flichen

- GroBziigiger Stiegenaufgang

* - Alle Schlafzimmer iiber 12 m?

- Nettonutzfliche nach Wohnbauforderung ca. 103 bis 106 m? je Einheit (Bei der Flichenberechnung
wird die Stiegenfliche nur einmal je Haus und nicht je Geschof8 gerechnet)

- Planung des Elternschlafzimmers mit groBziigiger Schranknische

- Auller bei Top 5 Abtrennung eines Windfanges moglich, in der Grundausstattung nicht vorgesehen, bei
den meisten Grundrissen, vor allem bei Fertigteilhdusern, nicht machbar)

- WC und Bad im OG getrennt als Grundausstattung (dies ist bei fast keinem anderen Projekt der Fall)

- Jeder Garten ist direkt von auen zuginglich. Der bei vielen Reihenhiusern iibliche Transport von
Gartenartikeln und auch Abfillen durchs Wohnzimmer entfallt.

- Allgemeiner Bereich zwischen den Hauszeilen, hier konnen Kinder auBerhalb des
eigenen Gartens spielen ohne gleich auf der Strafle zu sein.

¢+ Wegen der hohen Qualitiit der technischen Ausfiihrung

- Planung durch einen staatlich befugten und beeideten Zivilingenieur

- Konsequente Wirmedimmung auf Basis der Vorschriften der NO-Bautechnikverordnung 1996,
nicht nur am Papier, sondern in allen Details durchgeplant.

* - Dammung der KellerauBenwand bis zur Fundamentkante

- Dach siidorientiert, daher Kollektoren nachriistbar

- Therme im Obergeschof, daher kurze Verbindung von der Therme zu den Warmwasserverbraucher

- Optionales Energiesparpaket (nochmals verbesserte Dimmung, und Kondenstionsthermen mit 10%,
hoherem Wirkungsgrad als Normalthermen)
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BAUBESCHREIBUNG
Baubeschreibung zur Grundausstattung

1.  Grundsitzliches
Die beiden Wohnhiuser sind Kleinwohnhiuser mit rethenhausartigem GrundriB. Das Mauerwerk im Keller ist
nicht getrennt ausgefiihrt. Die Eigenstindigkeit der Baukdrper beginnt mit Unterkante der Decke iiber Keller bis
zur Dachkonstruktion. Die Schalung und die Dachdeckung ist wieder durchgehend ausgefiihrt.

2.1 Baumeisterarbeiten

Bauweise
* "Plattenfundament aus WU-Beton in statisch und aufgrund der notwendigen Dichtheit erforderlichen Stirke.
Stb-AuBenwand aus WU-Beton bis 1 m iiber Fundament. Dariiber Kellermauerwerk aus Schalstein-MWK.
Schalstein-MWK oder Betonstein-MWK.

* Aufgehendes AuBlenmauerwerk aus Ziegel-Hohlblock-MWK. Trennwinde zwischen den einzelnen
Wohneinheiten aus 2 x 17 cm Ziegel-Hohlblock-MWXK mit entsprechender weicher Trennlage zur
Verhinderung von Schallbriicken.

Stahlbetondecken iiber KG, EG sowie DG im horizontalen Deckenbereich zum Spitzboden.

¢ Fertigteil-Treppenelemente aus Stahlbeton vom KG in das EG und vom EG in das OG.
Zwischenwinde aus Gipsdielen, 10 cm, zwischen Nebenriiumen teilweise auch 8 cm.

Die Schallddmmung der Bauteile ist mindestens entsprechend der NO-Bautechnikverordnung 1996
ausgefiihrt.

4

*

Verputz
* Keller: Versaubern der Fugen zwischen den Steinen, im Stiegenraum MPI-Putz

* EG+ DG: Ziegelmauerwerk mit MPI-Putz, Gipsdielen verfugt und gespachtelt
* Aufenpuiz als VWS-Fassade mit Scm Styropor, im Sockelbereich 5 cm extrudiertes Polystyrol. Edelputz in
Farbe nach Wahl des Planers

Estrich .
Schwimmende Estriche in allen GeschoBen

Auflenanlagen
* Gartenterrasse: Rollierung + Vlies, Estrichplatten 40/40 bis 50/50 cm in Sandbett, siehe Plan.

+ Sammelmiillplitze jeweils fiir Top 1-4-und Top 5-8

Sonstiges
+ Fertigteil-Lichtschichte aus Kunststoff fiir Fensterdimension bis 80/60 cm, samt verzinktem

Streckmetallrost
+ Notkamin ¢ 14 cm ab EG mit Fuchs im Wohnzimmer EG, samt Putztiirln und Fertigteil Kaminaufsatz.

Norm-Stahlzargen mit Rostschutzgrundierung
¢ Stahlzarge mit Stahlblechtiirblatt Kunststoffbeschichtet im Keller incl. Beschlige.
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2.2  Ausbauarbeiten

Dachdecker und Bauspengler
* Eindeckung der Dachfliche mit naturgrauen Rhombusschablonen, Kleinflichen mit Blechdeckung
* Verblechungen in beschichtetem Alu-Blech oder Zink-Titanblech nach Wahl der Generalunternehmers

Fliesenlegerarbeiten
In der Grundausstattung nur in Haus 1-4 teilweise vorgeschen!

Schlosserarbeiten :
* Eingangsstufe Hauseingangstiire aus Profilrahmen mit Gitterrosteinsatz
* Einziunung entlang der duBeren Grundstiickgrenze (Vorgirten ohne Zaun) sowie als Begrenzung der
Teilgrundflichen aus beschichtetem Stahlrohr und kunststoffbeschichtetem Maschendrahtzaun. Tiirelemente
versperrbar gerichtet fiir SchlieBzylinder, incl aller witterungsbestindigen Beschlige

Zimmermeisterarbeiten
* Holzdachstuhl mit ca. 27-30° Dachneigung
* vollflichig Wirmedimmung zwischen den Sparren
+ 1 Stk. gartenseitige Gaupe je Haus iiber 2 Fenster
¢ Dachflichenfenstern, teilweise in Verbindung mit senkrechten Fenstern

Bautischler

¢ Wohnungseingangstiire, mit 3-fach -Verriegelung und Sichtfenster
Innentiiren, Oberfliache weill wie Fenster, Beschlige alufarben
Stiegen: Die Stiegen bleiben roher Stahlbeton. Der Belag erfolgt durch den Nutzer (nur Haus 6-8)
Abdeckung des Mauerwerkes in der Stiegenspindel mit Vollholzbrett
Stiegenhandlauf aus Massivholzbrett samt Konsolen, entlang der AuBenkante der Stiegen, farblos lackiert
Innenfensterbank: Melaminharzbeschichtete Spanplatte, sichtbare Endkanten belegt, weiB

¢ ¢ o ¢

®

Trockenbauarbeiten
* GK-Verkleidung aus 2 x 12,5 mm GKF (gesamt F60) mit zwischenliegender Dampfbremse auf
Dachinnenflichen und Gaupenunterkonstuktion

Maler und Anstreicher
+ Einmaliger Anstrich der Zargen weil3
* Anstrich von Gas- und Heizungsrohren innerhalb der Wohnung
¢ Anstrich der Wande und Decken mit Dispersion '

Tapeziererarbeiten
In der Grundausstattung nicht vorgesehen

Klebearbeiten Boden und Wandbelag )
In der Grundausstattung nicht vorgesehen,  keine Spachtelung der Estriche soferne Ebenheit 1t. O-Norm

besteht (nur Haus 6-8). In Haus 1-4 FB-Belag ausgefiihrt!

Fenster und Fenstertiiren
* Holz-Einfachfenster, zwei Dichtungsebenen, Profilstirke mind. 68 mm, innen und auflen lackiert,
Warmeschutz-Isolierglas, k = 1,3 W/m?K, samt Auflenfensterbank
* Kunststoff-Fenster fiir den Keller, Isolierglas k=3,0 W/m?*K

Jalousie, Rolldden
In der Grundausstattung nicht vorgesehen

Gartengestaltung und Grianfldchen
Besiamung im 6ffentlichen Bereich,
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SchlieBanlage
I Stk. provisorischer Zylinder je Wohnungseingangstiire. SchlieBsystem durch jeden Nutzer.
2.3 Haustechnik

Gas- und Sanitire Installation
¢ GasanschluB an das 6ffentliche Netz und Gasinstallation bis Therme
+ Wasseranschluf} an das 6ffentliche Netz und Wasseranschliisse
Separate Wasserzihlung fiir jede Einheit
Zuleitung KW ab Hauseintritt zu den Verbrauchern

*

¢

Keller kein WasseranschluB, da der &ffentliche Kanal nur ca. 1 m unter StraBenniveau liegt

EG W e WC + Handwaschbecken ................. 2x KW
Kiiche Anschluf} fiir Spiile + Abgang Spiiler ............. WW + KW

Ki oder Abst. Waschmaschine ........ KW
oG W e W e KW
| 57 s O ————— Wanne ..o, WW + KW
.......................................................... Waschbecken ...........cccoeeeee. 1 x WW + KW

Garten Terrasse

¢ Abwasserinstallation fiir gesamtes Haus
¢ Die Sanitiranschlisse sind gerichtet fiir aber ohne den jeweiligen Sanitirgegenstinden und Armaturen

Heizungsinstallation ,
+ Kombi-Therme mit atmosphérischem Low-NOx-Brenner, AuBenwandgerit, mit WW-Durchlauferhitzer,
gleitender Betrieb, CE-Zeichen, Komplettes Zuluft-Abgasrohr ab Therme incl. Dachdurchfiihrung
* | Heizkreis je Wohnung, Einrohrsystem, Auslegung 90/60, Heizkorper weiB beschichtet.

Liftung
¢+ WC im EG mit mechan. Liifter, egal ob ohne oder mit Fenster (gilt auch fiir WC im 1. OG Top 5 und 8)
¢ Bad im 1. OG gemeinsamer Liifter mit WC, wenn dieses benachbart liegt.

Starkstrom
Komplette Grundausstattung der Elektroinstallation laut beiliegenden Plinen
¢ Verlegung der Leitungen: KG: Aufputz, ausgenommen Stiegenhaus
EG + OG: Teilweise in die Schalung eingelegt, sonst eingestemmt

TV- , Radio, Telefon
¢ Anschlu an das Kabelfernsehen, wobei die Programme des ORF zu Kosten des ORF durchgeschalten sind.
So kann der einzelne Nutzer gegen die iiblichen Gebiihren jederzeit das volle Telekabelprogramm
empfangen.
¢ Verrohrung und Leitung von Dachantenne in das Wohnzimmer, 1 Antennendose fiir Radio und TV je
Einheit.
¢ Telefonleerverrohrung ab Grundstiickgrenze bis in die Wohnungen in eine Leerdose im Wohnzimmer.
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4.0

5.0

Nicht enthaltene Leistungen

' Folgende Leistungen sind in der Grundausstattung nicht enthalten und sind entweder direkt durch den Nutzer zu

veranlassen bzw. werden als Optionen (Leistung auf Wunsch des Nutzers) angeboten:

¢ FuBlbodenbelige jeder Art (Textil, Keramik etc.) auf Estrich und F ertigteilstiegen
¢ Wand- und Deckenbelige (Tapeten, Fliesen etc.)

* Sanitirgegenstinde und Armaturen -
* Kiicheneimnrichtung und Gerite in der Kiiche
¢ Beleuchtungskérper mit Ausnahme der Eingangsbeleuchtung
+  Sonnenschutz
+ SchlieBanlage
* Telefonanschlufl, Telekabelanschlufl, Satelitenanlage
< in Haus 1-4 sind Punkt 1-3 teilweise enthalten
(zusatzliche Kosten von rd. S 160.000,--).
Finanzierung

Finanzierungsméglichkeiten bzw. Varianten werden unverbindlich erstellt, den individuellen Moglichkeiten
angepaBt. Auch unter Berticksichtigung ev. Forderungsméglichkeiten.

Komplettierte Ausstattung Haus 1-4



Gemelnnltzige Eln-u. Mehrfamillenh&user ' FLACHENAUFSTELLUNG

Baugenossenschaft reg. Genossenschaft m.b.H. Wohnanlage S GESAMTKOSTENUBERSICHT
1080 Wien, Josefstddter Strale 81-83 . Guntramsdorf Rohrgase 39 .
Telefon 406 16 04 / DW 24 Fr. Mally '
Top 1 Top 2 ' "Top 3 Top 4 Top 5 Top 6 Top 7 ( Top 8
]
Wohnnutzfldche verkauft |- 104,63 m? 104,63 m? 106,15 m* |verkauft 104,32 m? 104,32 m? \Jm
Gesamtkosten | 3.117.000,00 3.117.000,00 3.039.000,00 3.138.000,00 3.138.000,00 3.164.000,00
Inkl. MWST Sonderausstatiung |Sonderausstattung |Sonderausstattung '
Grund und Baukosten
Mindesteigenmittel 671.000,00 671.000,00 653.000,00 712.000,00 712.000,00 718.000,00
Nutzwert 114 114 114 111 118 121 . 121 122
Ausstattung Laminatbdden Iin = |Lamintb&den In Laminatb&den In kelne Fulboden-  |kelne FuRboden- |kelne FuRboden-
den Aufenthalts- den Aufenthalts- den Aufenthalts- beldge beldge beldge
rdumen rdumen rdumen
WC-EG verfllest .. [WC-EG verfliest WC-EG verfllest Kelne Sanitar- keine Sanlt&r- kelne Sanltar-
Vorr u. Ktiche Vorr. u. Kiiche Vorr. u. Ktiche elnrichtung elnrichtung elnrichtung
Behelzung m. Gas |Behelzung m. Gas [Bsehelzung m. Gas ‘|Behelzung m. Gas |Behelzung m. Gas Behelzung m.Gas
Keller ﬁ 42,30 m? 42,30 m? 43,80 m? 47,80 m? 47,80 m? 44,81 m?
FuBboden _ Estrich Estrich Estrich Estrich Estrich Estrich
Grundfléche 136,54 m* 136,54 m? 179,44 m? 143,24 m? 142,72 m* 187,38 m?
Torrasse 9,00 m* | 9,00 m# | 9,00 m? 9,00 m* | 9,00 m? 9,00 m?
Sonstiger Garten 49,71 m? 49,71 m? 92,38 m? 53,63 m? 63,01 m? 97,67 m?
Stellplatz am Grund 12,63 m? 12,63 m? 12,63 m? _
Externer Stellplatz T 14,63 m? 14,63 m? 12,61 m?
Allgemelne Fldchen ‘ 121,90 m?
Allg. Flache ; 108,43 m?
Mullplatz 1 5,35 m?
Mllplatz 2 - 4,83 m?
Z&hlerplatz 3,29 m? i




Grundrisse Haus 2

OBERGESCHOSS

Diele
Zimmer
Zimmer
Zimmer
WC

Bad

ERDGESCHOSS

Diele

wcC
Wohnzimmer
Abstelflaum
Kiiche
Garten

l inkl. Terrasse

50,2 m2

4,3 m2
13,7 m2
13,2 m2
12,5 m2

1,5mz2

5,0 m2

54,5 m2

12,9 m2
2,0 m2
27,3 m2
3,7 m2
8,6 m2

58,7 m?

|

KELLERGESCHQOSS 42,3 m?
Vorraum 8,0 m2
Keller 1 24,0 m?
Keller 2 10,3 m?
0 5
et R o
Ges.WNFL 104,7 m? l
Garten 49/7 m? l
1 PKW Stellplatz 12,6 m?2




Grundrisse Haus 3

b
'

OBERGESCHOSS

Diele
Bad

wcC
Zimmer
Zimmer
Zimmer

ERDGESCHOSS

Diele

Kiiche
Abstellraum
Wohnzimmer
wcC

Garten

inkl, Terrasse

50,2 m2

4,3 m2
5,0 m2
1,5m2
12,5 m2
13,7 m2
13,2 m2

54,5 m2

12,9 m2
8,6 m2
3,7 m2

27,3 m2
2,0 m2

58,7

KELLERGESCHOSS 42,3 m2
Vorraum 8,0 m2
Keller 1 24,0 m2
Keller 2 10,3 m?
0 5
e I N
Ges.WNFL 104,7 m?
Garten 49,7 m2
1 PKW Stellplatz 12,6 m?




Grundrisse Haus 6

OBERGESCHOSS 49,5 m2
Diele . 4,2 m2
Bad 5,0 m2
WC 1,6 m2
Zimmer 12,2 m2
Zimmer 14,5 m2
Zimmer 12,0 m2
ERDGESCHOSS 55,3 m2

Diele 12,2 m2
wWC 2,0 m2
Kiiche 9,2 m2
Wohnzimmer 30,2 m2

! ) Abstellraum 1,7 m2
\ \ Garten
inkl. Terasse 62,5 m2

KELLERGESCHOSS 47,8 m2

Vorraum 8,7 m? .
Keller 1 26,3 m?
Keller 2 12,8 m2
0 5
it I IO

Ges.WNFL 104,8 m?
Garten 53,5 m?2
1 PKW Stellplatz 14,5 m?




' Grundrisse Haus 7 - |

OBERGESCHOSS 49,5 m2
Diele 4,2 m2
Zimmer 14,5 m2
Zimmer 12,0 m2
Zimmer 12,2 m2
wC 1,6 m2
Bad 5,0 m2

ERDGESCHOSS 55,3 m2

Diele 12,2 m?
Abstellraum 1,7 m2
Wohnzimmer 30,2 m2
Kiiche 9,2 m2
wC 2,0 m2
Garten

inkl. Terrasse 62,0 m2

KELLERGESCHOSS 47,8 m2

Vorraum 8,7 m?2
Keller 1 26,3 m?
Keller 2 12,8 m?2
0 5
s I I > 3
KELLER 2 |
| Ges.WNFL 104,8 m2
| Garten 53,0 m?

| 1 PKW Stellplatz 14,5 m?




 Grundrisse Haus 8

B— s e e OBERGESCHOSS 48,8 m2
1 Diele 5,7 m2

Zimmer 12.3 m2

Bad 4,3 m2

Zimmer 12,3 m2

Zimmer 12,4 m2

wcC 1,8 m2

ERDGESCHOSS 56,8 m?

Diele 13,2 m2

Abstellraum 4.5 m2
Kiiche 9,1 m?
Wohnzimmer 28,3 m2
wWC 1,7 m?

Garten
inkl. Terrasse 106,7 m?2

KELLERGESCHOSS 44,8 m?

Vorraum 9,2 m?
Keller 1 24,2 m?
Keller 2 11,4 m?2
G—:—;‘Z—
Ges. WNFL 105,6 m?
Garten 97,7 m?
1 PKW Stellplatz 12,6 m” |




